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Informacio, sobreinformacié
i protecci6 del consumidor

Es corrent d’opinié quasi unanime la necessitat que el consumidor estigui ben
informat, la qual cosa, com no pot ser d’altra manera, no discuteix ningu. Una altra
cosa sera la praxi més o menys encertada, i una altra, encara més rellevant, el fet que
no hi ha, malgrat que es vulgui i d’aqui es parteixi, un ciutada mitja europeu infor-
mat, sind que cal adequar la informacié a cadascun d’ells, ja que és ell qui pagara i
dista d’haver-hi uns coneixements mitjans economicofinancers.

Pero, fora d’aquesta asseveracioé sobre la necessitat d'informacié, tan certa com
mancada d’efectes practics per si sola, pel que fa a la possibilitat del pagament de
la quota hipotecaria o de la del crédit al consum o altres contractes o serveis amb
consumidor, cal preguntar-se si en realitat és la manca d’informacio, en cas que
n’hagi mancat (la qual cosa, per descomptat, no contraresta el manuscrit de «Séc
coneixedor que el meu préstec hipotecari...», ni de la mateixa manera, o menys, el fet
d'imposar informacions que practicament esgoten les lletres de I'abecedari, tot i
que legalitzen la «clausula terra», i no distingeixen —ni tan sols sembla que ho albi-
rin— entre el termini com a vinculant, o irrevocable, per a I'oferent i el termini com
a periode minim de reflexid, i, en conseqliéncia, irrenunciable, per al consumidor,
la qual cosa es té present a Franga, perd no aqui —almenys, de moment—, encara
que aixi vulguin interpretar-ho alguns), el que ha portat a la situacioé de crisi que en-
cara es viu i a la impossibilitat de pagament per part de deutors i consumidors, atés
que potser alguna cosa hi té a veure (no tant com la informacio) la crisi financera i
immobiliaria del 2007, la qual, almenys amb caracter generalitzat, ningu autoritzat
va dir que s’atansava, siné que va ser ben bé al contrari, quan fins i tot se’'n podia
aixecar acta de notorietat, si hi hagués hagut requeridor a aquest efecte, i, a més,
no s’hagués asseverat, gairebé apodicticament el 2010, que el recorregut a la baixa
dels preus de I'habitatge era escas. Tan escas era que «Uinicament» han baixat entre
un 30 % i un 40 % de mitjana.

La informacié no pot ser d’aparador, ni un rentat de mans, i que cada consumi-
dor se les apanyi com pugui, perqué no s’ha de desconeixer que fins i tot les inter-
pretacions de la legislacié vigent no han estat les més encertades. Gracies donaran
els consumidors que existeixi el TJUE, perqué fins i tot les reformes (a aquest efecte,
la Llei 1/2013 i la notificacié via BOE, que és on es publica) no compleixen els re-
quisits exigits. O es passa de la informacié a la sobreinformacid, que és gairebé tan
perjudicial, per desincentivadora, com la seva absencia, quan, a més, tampoc no es
compleixen les exigencies de la futura i imperativa regulacié de la FEIN.
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D'altra banda, i a 'empara d'uns pretesos incolumes principis, que no sén altra
cosa que regles d'interpretacié d’'elaboracié doctrinal (d'indubtable alcada cientifi-
ca, si, perd no veritats absolutes, quan no senzillament excessos deductius), i, sens
dubte, en cap cas son principis generals del Dret, es pretén que el legislador s’hi
adapti, i no, com ha de ser en pura logica interpretativa, adaptar-los a la nova legis-
lacid. Aixi, davant el que semblava una clara diccio (a aquest efecte, IURIS, Oct. 2008,
p. 34-41) en relacié amb les novacions i el manteniment del rang (encara que hi hagi
ampliacio del capital o del termini, fins i tot sense el consentiment de titularitats
intermedies inscrites) de la reforma operada per l'art. 4.3 de la Llei 41/2007 i de la
seva disp. trans. Unica, no és fins a la RDGRN del 14 de maig de 2015 que se n‘admet
la clara funcionalitat, tot i que, durant tot aquest temps, en que s’ha passat el pitjor
de la crisi hipotecaria (aixi, si més no, ho esperem), no s’hagi aplicat, per aquella
interpretacié contra legem i a favor d'unes preteses categories o principis immuta-
bles, o que el legislador expressament ha de dir, gairebé amb paraules sacralitzades,
que gosa modificar-los, quan no sén altra cosa que simples regles o elaboracions
doctrinals, atés que el contrari no serveix, malgrat que expressament i clarament ho
digui la llei. Ho deia i segueix dient-ho I'esmentada Llei 41/2007, pero, per al qui no
ha pogut gaudir d'ampliacions de termini o de capital, per por de la perdua de rang,
a bones hores es rectifica la interpretacié.

El mateix cal dir de les adaptacions de les directives, que poden ser-ho de ma-
xims, de minims o fins i tot no integrament o en tot el seu contingut, sota un criteri o
un altre, per la qual cosa no sempre amb una interpretacié maximalista es compleix,
sin6 que directament s'incompleix. El consumidor no necessita que se’l sobreinfor-
mi, és a dir, no cal excedir-se en la virtut de la informacio, ni confondre’l, siné que
quedi protegit per llei (pel fet de ser protectora del consumidor, haura de ser la LGD-
CU, i no una d’ambit sectorial) davant de possibles abusos, i, sens dubte, cal una llista
negra de clausules abusives en materia financera, singularment, préstecs o crédits
amb hipoteca o sense (perque la jurisprudéncia, tant del TJUE com del nostre TS, ja
és més que clara). De la mateixa manera que també cal preveure un consentiment
especific respecte a les «clausules eventuals», ja que, per la seva eventual actuacio,
tal com succeeix amb I'interés de demora o la mal anomenada clausula terra, el con-
sumidor pot tenir la guardia baixa. | de la mateixa manera que cal una clara distincid,
amb els consegiients efectes diferents, entre la nul-litat sancionadora (o codicistica) i
la nul-litat protectora (o consumidorista); el fet que no és la mateixa nul-litat ho posa
en clar la mateixa (i diferent) legitimacio6 activa per exercitar I'una o l'altra, ja que
podran ser ambdues parts o Unicament el consumidor.

En resum, no es tracta d'una legislacié de subhasta, vejam qui déna o qui exigeix
més informacio, sind d'una legislacié ajustada a la legislacié protectora dels con-
sumidors, d’acord amb les directives i 'amplia i consolidada jurisprudéencia, i amb
les encara més consolidades interpretacions doctrinals, fins i tot de Dret Comparat.

Angel Serrano de Nicolas
Director

Doctor en Dret

Notari de Barcelona
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Demarcacioé notarial 2015

I. ACORD INICIAL DEL CONSELL

El Ple del Consell General del Notari-
at celebrat el dia 27 de maig de 2012 va
acordar constituir una Comissié Delega-
da de Demarcacié Notarial per realitzar
els estudis preliminars i sol-licitar a la Di-
reccié General dels Registres i del Nota-
riat I'amortitzacié de places de notaries
per intentar pal-liar els efectes negatius
de la crisi econdmica en I'exercici de la fe
publica notarial.

En la sessid plenaria segiient, celebra-
daeldia 23 de juny de 2012, es va acordar
encomanar al President la constitucio for-
mal de la Comissié de Demarcacio, que,
prévia convocatoria a tots els col-legis no-
tarials, va quedar constituida formalment
a Madrid, el dia 18 de juliol de 2012, inte-
grada per un representant de cadascun
dels disset col-legis designat préviament
per les juntes directives respectives.

LANOTARIA | GG [ 172015

Felipe Pou Ampuero
Dega del Col-legi de Notaris de Navarra

Il. PRIMERA REUNIO DE LA CO-
MISSIO

Acte seguit de la constitucid, va cele-
brar la primera reunio, en la qual, després
de les deliberacions oportunes, els com-
ponents van acordar realitzar els treballs
preparatoris basant-se en els criteris
de demarcacié segiients:

1) Hauria de ser una demarcacié nega-
tiva, encaminada a la supressio de les
places notarials excedents a conse-
qguiéncia de la crisi economica, immo-
biliaria i financera que patia I'econo-
mia nacional.

2) No sol-licitar la supressié de cap
Notaria tinica d'una localitat, per tal
de mantenir la preséncia del Notariat
als pobles petits i respectar la capil-
laritat social que sempre ha diferen-
ciat la institucié notarial.

3) Sollicitarla supressié d’'un nombre de
places notarials equivalental 10 % del
total de les existents, la qual s'aplicara
sobre les notaries existents a localitats on
hi hagi més d'una Notaria. La distribucié
de les notaries suprimides es realitzara
en proporcié al nombre de notaries no
Uniques existents en cadascun dels col-
legis notarials, calcul per al qual no es
prendran en consideracié les notares
uniques existents a cada Col-legi.

En aquestes dates i d'acord amb la de-
marcacié de 2007, a Espanya hi havia
1.241 municipis amb Notaria demar-
cada, 767 dels quals eren municipis
amb una Unica Notaria, mentre que
els 474 municipis restants en tenien
més d’una. Aixo significa que, del total
de les 3.199 notaries existents a Espa-
nya, 767 eren uniques i 2.423 eren no
uniques a la seva poblacié. El nombre
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inicial de notaries que calia suprimir
equivalia al percentatge del 14 % so-
bre el total de notaries no Uniques en
la seva poblacio, és a dir, es va acordar
suprimir un total de 340 places de no-
taria, fet que suposava el 10,63 % del
total de les notaries demarcades.

4) Fomentar la carrera administrativa
notarial potenciant i fent prevaler
les notaries de categoria superior da-
vant de les de categoria inferior. Es a
dir, les notaries de primera classe sobre
les de segona classe i, alhora, les de se-
gona classe sobre les de tercera classe.

5) Llevat de causa justificada, no supri-
mir cap Notaria a les localitats on no-
més existeixin dues notaries demar-
cades, per tal d'assegurar el principi de
lliure eleccié de Notari en aquestes loca-
litats. No obstant aixo, es va admetre la
no aplicacié d'aquest criteri, amb carac-
ter excepcional, si existissin raons econo-
miques o socials que ho justifiquessin.

De conformitat amb uns criteris
inicials, es va adjudicar a cada Col-legi
el percentatge de notaries a suprimir
i es va delegar perqué, complint

amb aquests criteris, presentessin la
relacié de notaries a suprimir

De conformitat amb aquests criteris
inicials, es va adjudicar a cada Col-legi
el percentatge de notaries a suprimir i
es va delegar en cadascun perqué, amb
els acords i mitjans que estimessin opor-

tuns, presentessin una relacié de notaries
a suprimir dins de cada Col-legi que com-
plis amb els criteris inicials aprovats.

Els criteris adoptats establien una apli-
cacié igualitaria en tots els col-legis, pero, en
funcié de la configuracié més o menys ur-
bana o rural de cada Col-legi i de la major o
menor concentracié de notaries no Uniques
o uniques, I'aplicacioé dels criteris oferia uns
resultats que no significaven I'amortitzacié
del 10 % de les notaries demarcades a cada
Col-legi, siné del 14 % de les notaries no Uni-
ques demarcades a cada Col-legi. No obstant
aixo, aquest va ser |'efecte pretes des del pri-
mer moment i, al meu parer, un dels majors
encerts de la proposta inicial, ates que per-
metia tractar tots els col-legis per igual.

La segona reunid celebrada per la
Comissié de Demarcacié va tenir lloc a
Madrid, el dia 18 de setembre de 2012,
per presentar les propostes de cadascun
dels col-legis en aplicacio dels criteris
inicials aprovats.

A la vista de les propostes presenta-
des, es va acordar presentar una nova
proposta de supressiéo de notaries
equivalent al 20 % de les notaries no
uniques per sol-licitar a la Direcci6é Gene-
ral dels Registres i del Notariat una major
amortitzacié de places notarials.

En aquesta reunid es va acordar desig-
nar una Comissio redactora de I'Informe
de Demarcacio que hauria d'aprovar-se per
a la presentacié davant del Consell General
del Notariat. Aquesta Comissié redactora
va quedar integrada per Honorio Romero
Herrero, Notari de Saragossa; Alfonso Ma-
dridejos Fernandez, Notari de Madrid; Maria
Teresa Martin Pefa, Notaria de Platja d’Aro,
i Felipe Pou Ampuero, Notari de Pamplona,
i es va convocar una reunié a Saragossa, el
dia 10 d’octubre de 2012, per preparar la
proposta d'Informe de Demarcacié tenint en
compte els estudis econdmics del Notariat,
les propostes d’amortitzacié realitzades per
cada Col-legii els informes presentats per al-
guns col-legis a titol particular, tots els quals
es van acceptar i es van tenir en compte.

La proposta d’Informe que va elaborar
la Comissi6 redactora tenia com a argu-
ment central la situacioé de crisi econo-
mica generalitzada soferta des de I'any
2007, i que afectava de manera especial
els notaris en I'activitat relacionada amb
la crisiimmobiliaria i financera, on s'apre-
ciaven caigudes de I'activitat en les notaries

al voltant del 34 % en el periode 2007-2011,
amb una disminucié de formalitzacié de
polisses al voltant del 49 %, de compraven-
des del 58 % i de préstecs hipotecaris del
66 %.

Es feia constar que l'oficina notarial
requereix unes necessitats d’inversio
tecnologica i d’adequacié professio-
nal que n’exigien la sostenibilitat econo-
mica i, en consequiéncia, I'adequacié de la
planta notarial a les necessitats econdmi-
ques i als requeriments técnics establerts
per la legislacioé vigent.

Per accelerar el procés d’amortitzacié
notarial aprovat, se sol-licitava també la
modificacio de I'article 76 del Reglament
Notarial —després no aprovada—, en el
sentit d'alterar la regla d’amortitzacié de
notaries d'una mateixa poblacié establint
I'amortitzacié de les dues primeres vacants
ocorregudes i proveint-se la tercera, en lloc
de la regla existent en l'actualitat.

La tercera reunié de la Comissio de
Demarcacié va tenir lloc a Madrid, el dia
16 d’octubre de 2012, amb la finalitat
d'aprovar la proposta d’Informe pre-
sentat per la Comissio redactora.

Amb anterioritat s’havia proposat
per algun Col-legi Notarial la possibilitat
de suprimir notaries Uniques en la seva
localitat malgrat el criteri aprovat per la
Comissié. Realitzada la deliberacié perti-
nent sobre aquesta qlestid, de nou es va
acordar no admetre excepcions a aquest
criteri i no aprovar I'amortitzacié de cap
Notaria Unica a la seva localitat.

A continuacié es va aprovar la propos-
ta d’'Informe presentada i es va acordar
elevar-la com a Informe de la Comissié
de Demarcacio per a l'aprovacio pel Con-
sell General del Notariat en el proper Ple,
a celebrar el dia 20 d’octubre de 2012, i
sollicitar del Consell General del Notariat
la delegacié en dos membres d’aquesta
Comissid, Alfonso Madridejos Fernandez,
Notari de Madrid, i Honorio Romero Her-
rero, Notari de Saragossa, juntament amb
les persones que considerés el propi Con-
sell, per promoure amb la major urgéncia
els tramits necessaris davant la Direccio
General dels Registres i del Notariat.

lll. APROVACIO DE L'INFORME

En el Ple del Consell celebrat el dia
20 d’octubre de 2012 es va aprovar I'In-

LA NOTARIA | GO | 1/2015



Demarcacié notarial 2015

forme de Demarcacioé presentat per la
Comissid, juntament amb dues llistes de
possibles notaries a suprimir: una primera
llista integrada per 341 notaries, que re-
presentava el 10 % de les notaries exis-
tents que complien amb els criteris d'amor-
titzacio establerts, i, a més, una segona
llista integrada per 127 notaries més,
que suposava una segona opci6 d’amor-
titzacié ampliada fins al 15 % del total de
les notaries existents, respecte de les quals
es proposava iniciar una negociacié amb la
Direccié General dels Registres i del Nota-
riat per ampliar el nombre inicial proposat.

En la mateixa reunié es va acordar
delegar en una Comissio la tramitacié
i les gestions de la nova demarcacio,
i a aquests efectes es van designar com a
integrants de la mateixa el President del
Consell, Manuel Lopez Pardifas; el Vicepre-
sident, Joan Carles Ollé Favard; el Dega de
Navarra, Felipe Pou Ampuero; Alfonso Ma-
dridejos Ferndndez, Notari de Madrid, i Ho-
norio Romero Herrero, Notari de Saragossa.

El dia 30 d’octubre de 2012 va tenir
lloc la reunié a la Direccié General dels
Registres i del Notariat a fi de presentar
I'Informe de Demarcacié aprovat pel
Consell, amb assistencia de la Comissio
designada a aquest efecte, juntament amb
el Director General i el Subdirector General.

De la reunio va sorgir la possibilitat
d’ampliar les notaries suprimides a les
que es denominava «inviables», és a dir,
aquelles que per la reduida activitat es
considerava que podrien no ser rendibles
ni efectives per suportar tots els requeri-
ments tecnics exigits per la legislacio.

Com que la possibilitat sorgia de la ma-
teixa Direccié General, se’n va admetre
I'estudi i es va sotmetre a una posterior
valoracié per part dels membres de la Co-
missié. Fins i tot es va arribar a elaborar una
llista addicional de notaries, encara que al
final del procés aquesta opci6 es va refu-
sar, perqué no complia amb els criteris de
demarcacio, en especial, suprimia notaries
Uniques i allunyava les oficines notarials de
les zones rurals i del servei public.

Després dela reunié amb la Direcci6 Ge-
neral dels Registres i del Notariat, la Comis-
si6 redactora es va reunir a Saragossa,
el dia 9 de novembre de 2012, per tal de
preparar lallista definitiva de les notaries
suprimides, que es va presentar a la re-
unioé de la Comissié de Demarcacio que
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va tenir lloc a Madrid, el 12 de novembre
seglient, on van ser objecte de valoracié les
notaries inviables i la seva possible inclusié
ales llistes de notaries suprimides.

|
En la reunié de la Comissio de
Demarcacié que va tenir lloc a
Madrid, el 12 de novembre de 2012,
van ser objecte de valoracio les
notaries inviables i la seva possible
inclusio a les llistes de notaries
suprimides
|

Els treballs es concretaven en tres llistes,
finalment: la llista 1, de 342 notaries, que
corresponia al percentatge del 10 % de
les notaries; la llista 2, que incloia 126
notaries més i corresponia al percentat-
gedel 15 %, i lallista 3, de notaries invia-
bles, que inclouria 14 notaries.

El dia 17 de novembre de 2012, en
vigilies de les eleccions notarials cele-
brades el dia 18, el Consell General del
Notariat va celebrar la seva ultima sessio
plenaria. En aquesta reunié es va acordar
no adoptar cap decisié que pogués com-
prometre el proper Consell resultant.

El dia 20 de novembre de 2012 es va ce-
lebrar una reunié de la Comissio redactora
amb el Subdirector General dels Registres
i del Notariat en la qual es van exposar els
acords adoptats i I'abast de cadascuna de
les possibles llistes de supressié de notaries,
incloent I'opcié de les notaries inviables.

El Subdirector, en aquesta reunio, va
sol-licitar de tots els col-legis I'elaboracio
d’una Memoria justificativa de la de-
marcacié negativa per preparar I'ex-
pedient administratiu corresponent.

IV. NOU CONSELL GENERAL DEL
NOTARIAT

Celebrades les eleccions notarials
el dia 18 de novembre de 2012 i procla-
mats els resultats, es va constituir el nou
Consell General del Notariat en reunié
celebrada el dia 1 de desembre, on es
va procedir a I'eleccié dels nous carrecs
i es va convocar nova sessié plenaria per
al dia 15 de desembre, en la qual es va
informar dels criteris i fins proposats

amb la demarcacio notarial, incidint en
el segiient:

— La finalitat de la demarcacié era pal-
liar la crisi econdmica, no organitzar
la plantilla notarial.

— Havia d’executar-se en el termini dels
propers cinc anys.

— Es requeria I'existéncia de places va-
cants sobre les que s'apliqués la de-
marcacié negativa; en cas contrari, la
demarcacié no seria real.

— S’havia de mantenir el cos d'oposi-
tors, no eliminant les vacants que ser-
veixen per a l'accés dels nous notaris
a la carrera notarial.

— N’hi hauria prou de limitar la demar-
cacié a la supressio de 350 places no-
tarials, com a maxim.

Després del debat corresponent, es
van aprovar els criteris de demarcacio
seglients en els quals havia de treballar la
Comissié de Demarcacié d'acord amb el
nou Consell General del Notariat:

1. Sol:licitar I'amortitzacié de 350 no-
taries.

2. Mantenirla convocatoria d’oposici-
ons d’accés a notaries en la propor-
cié minima de 70 places cada dos
anys.

3. Excepte en casos d’inviabilitat eco-
nomica, no suprimir les notaries
uniques d’una localitat.

4. Afavorir la carrera administrativa o
de classe notarial.

5. No eliminar les notaries dobles en
una localitat, excepte casos d’invi-
abilitat economica.

En el mateix Ple es va procedir al no-
menament de les noves comissions
de treball del Consell, designant com a
President de la Comissié de Demarcacio
el Dega de Navarra, Felipe Pou Ampuero.

V. TRANSCURS DEL'ANY 2013

El dia 24 de maig de 2013 té lloc una re-
unié de la Comissio redactora a la Direccié
General dels Registres i del Notariat en la
qual se sol-licita que es lliuri per part de la
Comissio una llista de les possibles notaries
la supressié de les quals se sol-licita.



Tribuna

El dia 20 de juny de 2013 es lliura
formalment a la Direccié General dels
Registres i del Notariat la llista de nota-
ries suprimides, que esta formada per
un total de 355 notaries: 337 son les que
compleixen els criteris de demarcacié es-
tablerts i les 18 restants son les notaries
inviables que s’han afegit a petici6 de la
propia Direccié General.

La Direcci6é General dels Registres i del
Notariat lliura a la Comissié redactora un
esborrany de Reial Decret de Demarcacié
en el qual ja s’han eliminat les notari-
es inviables per ser notaries Uniques i
no admetre-se’n la supressié, i queda
finalment una llista de 337 notaries a
suprimir.

Amb data de sortida de 21 de no-
vembre de 2013, la Direccié General dels
Registres i del Notariat notifica al Consell
General del Notariat, als col-legis notari-
als i a tots els notaris un ofici comunicant
I'aprovacioé de la revisié de la demarcacié
notarial aprovada I'any 2007 i els criteris
de revisidé de la mateixa, i sollicitant el
seu informe en el termini de tres mesos.
Aquest termini conclouria a mitjan marg
de 2014.

Els criteris essencials comunicats eren
els seglients:

1. Facilitacio de I’accés dels ciutadans
al servei notarial o capil-laritat dels
notaris.

2. Dretalalliure eleccié de Notari.
3. Sosteniment dels despatxos notarials.

4. Estimul en la formacié permanent
d’alt nivell juridic dels notaris i, per
tant, en la progressio en la carrera
professional.

VI. TRANSCURS DE L’ANY 2014

El dia 21 de gener de 2014 té lloc una
reunié de la Comissié redactora amb la
Lletrada de la Direccié General dels Re-
gistres i del Notariat Ana Ferndndez-Tres-
guerres amb la finalitat d’organitzar els
tramits per poder complir amb el calen-
dari inicial de la demarcacié. S'insta que
tant els collegis notarials com els notaris
informin sobre la notificacié dels criteris
de demarcacio que s’ha realitzat des de la
Direccié General dels Registres i del Nota-
riat. El termini per informar acaba el marg

de 2014, i es vol tenir tota la tramitacio
acabada a I'abril d’aquest mateix any per
presentar-la davant el Consell d’Estat.

El Ple del Consell celebrat el dia 25 de
gener de 2014 acorda per unanimitat
dels assistents la sol-licitud de la no
convocatoria d’'un nou concurs nota-
rial de provisié de vacants abans de
I'aprovacio de la demarcacié projecta-
da. Es torna a debatre sobre la possible
prorroga de I'edat de jubilacié i no s'acor-
dares al respecte.

En el Ple del dia 21 de febrer de 2014 es
ratifiquen per majoria els criteris aprovats
en el del dia 15 de desembre de 20121, a
més, s'acorda sol-licitar a la Direccié Gene-
ral dels Registres i del Notariat que no es
convoqui cap altre concurs notarial fins a
I'aprovacié de la demarcacié projectada.

El dia 12 de marg de 2014 es reuneix
la Comissioé redactora per concretar el pro-
jecte de demarcacié que s’havia de lliu-
rar a la Direccié General perque, un cop
aprovat, fos informat pel Consell General
del Notariat i els col-legis notarials.

El dia 21 de marg¢ de 2014 té lloc una
nova reunié a la Direccié General per
concretar el procediment a seguir en la
notificacié del projecte de demarcacioé
de manera que s’entengui complert allo
disposat al Reglament Notarial.

El dia seglient, 22 de marg, el Ple del
Consell General del Notariat acorda sol-
licitar a tots els col-legis notarials que, en el
termini de quinze dies, convoquin juntes
generals per informar sobre el projecte de
demarcacié que s’ha aprovat finalment per
la Direccié General en els termes previstos
al'article 72 del Reglament Notarial.

A aquests efectes, es notifica als col-
legis notarials la proposta de les places
a amortitzar, I'’Annex comprensiu de la
demarcacio resultant i els criteris per a
I'amortitzacio de places.

En les setmanes segtents, els col-
legis notarials van emetre els seus infor-
mes corresponents, que es van integrar a
I'lnforme conjunt del Consell General del
Notariat. En aquest Informe s’exposava la
total conformitat del Consell amb els cri-
teris de la demarcacié tenint en compte
«la situacié actual d’abrupta caiguda del
nombre d’actes i negocis juridics autorit-
zats o intervinguts des de I'agost de 2007,

a la qual cosa s’afegeix la inexisténcia de
cap actualitzacié del régim aranzelari des
del 1989 i, per contra, la successiva modifi-
cacié sempre ala baixa d’aquests aranzels,
com s’ha produit en I'ambit hipotecari a
través de la Llei 41/2007, de 7 de desembre,
i en I'ambit mercantil amb I'art. 5 del Reial
Decret-Llei 13/2010, de 3 de desembre, fet
que s’ha plasmat en l'ulterior Reial Decret
1612/2011, de 14 de novembre.

Les dues circumstancies han provocat
una situacié de dificil sosteniment en nom-
brosos despatxos notarials, la qual cosa, per
la relacié amb la necessitat de prestar un
servei public adequat, exigeix una actuacio
normativa urgent no només en l'ambit de
la demarcacio, sind, si escau, en I'aranzelari.

Afegir que, per descomptat, és criteri
d’aquest Consell que aquesta demarcacié
ha de servir igualment per recuperar una
carrera administrativa en el sentit usual
d’aquesta expressio, és a dir, que els notaris
d’ingrés han de concursar, en principi, a les
de menor classe, perqué quan el Notari, a
través de la seva experiéncia practica, con-
signa un coneixement practic adequat de
la funcié publica notarial, pugui concursar
i obtenir d'altres de major classe.

I quin dubte hi ha que si, com tota planta
de funcionaris, el servei que presten aquests
té relacio directa amb els ciutadans, en qual-
sevol demarcacio que s’aprovi, a conseqiién-
cia de la revisio total o parcial de la prece-
dent, aquest ha de ser el criteri fonamental,
facilitant i potenciant que aquests ciutadans
no només puguin exigir una adequada pres-
tacid de servei public notarial, siné elegir lliu-
rement el Notari que considerin oportu».

|
En qualsevol demarcacié, el criteri de
«servei al ciutada» ha de ser prioritari
no només perque els ciutadans
puguin exigir 'adequada prestacio
del mateix com a servei public
notarial, sind també I'eleccié Iliure
del Notari que considerin oportu

Realitzats els informes i presentats
tots davant de la Direccié General, el Ga-
binet de Presidéncia del Consell General
del Notariat va preparar una proposta de
Memoria d’analisi de I'impacte normatiu
que es va proporcionar a la Direccié Gene-
ral, juntament amb tota la documentacié
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pertinent, en el mes d'abril de 2014, mo-
ment en el qual es va entendre que les ac-
tuacions de la Comissio redactora estaven
finalitzades i es traslladaven els tramits a
I'ambit administratiu i politic ministerial.

El 29 de setembre de 2014 té lloc el
relleu ministerial i Rafael Catala Polo és
designat nou Ministre de Justicia subs-
tituint Alberto Ruiz-Gallardén. A con-
seqiiéncia del canvi produit, es renova
I'organigrama ministerial i el Consell de
Ministres celebrat el dia 31 d'octubre de
2014 designa Francisco Javier Gomez Ga-
lligo nou Director General dels Registres
i del Notariat, en substitucié de Joaquin
Rodriguez Hernandez.

VIl. TRANSCURS DE L'ANY 2015

El 15 de gener de 2015 es va constituir
a la Direccié General dels Registres i del
Notariat una nova Comissié de Demar-
cacio integrada pels anteriors membres
de la Comissio redactora, als quals s’afe-
geixen el Notari de Barcelona José Vicen-
te Torres Montero i, per part de la Direc-
Ci6 General, la nova Subdirectora General,
Esperanza Castellanos Ruiz; el Subdirec-
tor Adjunt, Vicente Gonzélez Camacho, i
la Lletrada Ana Fernandez-Tresguerres.

La comesa d'aquesta nova Comissio
és preparar el text final de projecte de
demarcacio que, respectant les compe-
tencies autonomiques reconegudes a
Andalusia i Catalunya als Estatuts res-
pectius, es presenti al Consell d’Estat
per culminar tot el procés de tramita-
cio de la demarcacio notarial.

El 26 de gener de 2015 té lloc I'Gltima
reunio de la Comissié, amb assisténcia de
la Subsecretaria de Justicia, Aurea Roldan
Martin, i del Director General dels Regis-
tres i del Notariat.

El Consell d’Estat va emetre dicta-
men favorable en sessio de 26 de fe-
brer de 2015 (expedient 146/2015) au-
toritzant I'aprovacié del Projecte de Reial
Decret sobre Demarcacio Notarial.

El Consell de Ministres celebrat el dia
6 de margde 2015 va aprovar el Reial De-
cret 140/2015, de demarcacié notarial,
que es va publicar al BOE de 9 de mar¢ de
2015 i que va entrar en vigor al dia segiient,
és a dir, el 10 de marg. La correccié d'errors
esva publicar al BOE de 28 de mar¢ de 2015.
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El Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya va publicar el Decret
33/2015, de 10 de marg (DOGC de 12 de
mar¢ de 2015), que va entrar en vigor el
dia 13 del mateix mes.

|
La demarcacié notarial ha suposat la
supressio de 339 notaries i la creacié
de només una. S’han suprimit 195
notaries de primera classe, 105 de
segona i 39 de tercera
|

El BOE i el DOGC van publicar el 13
d’abril de 2015 la supressié de les notaries
amortitzades d’acord amb el Reial Decret

140/2015 i el Decret 33/2015. Respectiva-
ment, son la Resolucid de la Direccidé Gene-
ral dels Registres i del Notariat de 8 d'abril
de 2015 i la Resolucié JUS/655/2015, de 8
d’abril, del Conseller de Justicia. Correccio
d’errors: Resolucié de la Direccié General
dels Registres i del Notariat de 13 d’abril de
2015 (BOE de 17 d'abril de 2015).

En resum, la demarcacio notarial ha
suposat la supressio de 339 notaries i
la creacié de només una. S’han supri-
mit 195 notaries de primera classe, 105
de segona i 39 de tercera.

La nova planta notarial sorgida de la
demarcacié de 2015 esta distribuida en-
tre els col-legis notarials d’acord amb el
quadre seglient:

CATEGORIA | CLASSE DE NOTARIES

COL-LEGI TOTAL 1a 2a 3a

1 | Andalusia 490 174 141 175
2 |Aragd 97 40 2 55
3 | Asturies 69 30 12 27
4 | Cantabria 39 13 8 18
5 | Castella-la Manxa 130 32 19 79
6 |Castellailled 179 69 15 95
7 |Catalunya 491 222 128 141
8 |Extremadura 75 17 9 49
9 |Galicia 170 60 29 81
10 |LaRioja 22 9 2 11
11 |llles Balears 73 22 24 27
12 |llles Canaries 98 40 46 12
13 | Madrid 331 269 38 24
14 | Mdrcia 81 31 26 24
15 |[Navarra 41 16 3 22
16 | Pais Basc 130 64 28 38
17 |Valéncia 339 107 130 102
TOTAL 2.855 1.215 660 980
100 % 43 % 23% 34%

La demarcacié notarial s’ha conclos
felicment. Ha estat un cami que es va ini-
ciar el maig de 2012 i ha acabat el marg de
2015. La planta notarial ha quedat ade-
quada a les necessitats socials actuals
i ha estat un exemple de col-laboracié
eficac i de treball en equip que ha
aconseguit I'objectiu proposat.

Des d’aquestes linies, voldria agrair
la feina i la dedicacio de tots els que des
de les diferents comissions i encarrecs
rebuts han realitzat una feina personal
sense la qual no hauria estat possible rea-
litzar la demarcacio.



La demarcacio notarial a Catalunya

La recent demarcacié notarial ha su-
posat una fita en la historia del Notariat
espanyol. Per primer cop des de la pro-
mulgacié de la Llei del Notariat, ha con-
sistit exclusivament en la supressié de
notaries per adequar les necessitats
de servei a la realitat economica del
pais. S’ha produit quelcom que, ates el
moment actual, semblava impossible. La
mesura, pero, tot i ser absolutament jus-
ta, tenia la dificultat de no ser «popular»;
estavem acostumats al fet que el Poder
Executiu tingués por de prendre deter-
minades decisions per la reaccié que po-
guessin suscitar, no tant per la necessitat,
sind perqué pogués semblar que s'afavo-
ria uns professionals privilegiats.

La realitat era tossuda: el nombre de
places demarcades era excessiu, provenia
d’una demarcaciéo demencial efectuada

José Alberto Marin Sanchez
Vicedega del Col-legi de Notaris de Catalunya

a l'inici de la crisi i basada en dades del
punt algid del boom economic i immobi-
liari anterior al 2007. 1 una altra realitat era
—i és— evident: els despatxos professi-
onals estaven —i encara estan— tenint
enormes problemes per poder cobrir el
cost del servei notarial. Davant d’aquest
panorama, eren dues les mesures neces-
saries, i aixi ho va entendre i impulsar la
Junta Directiva del Col-legi Notarial de
Catalunya des que va prendre possessio
I'any 2008: revisié aranzelaria i demarca-
cio.

La revisié de I'aranzel notarial encara
esta pendent. La demarcaci6 ja és una
realitat.

Ha estat llarg el procés sequit fins
arribar a la publicacié als diaris oficials.
Han estat moltes les persones que han

treballat intensament durant aquest llarg
periode. Pero també ha estat fruit de la
visio i valentia d’'uns politics que han
sabut sobreposar I'interes general a la
temptaci6 de no abordar un tema del
qual podrien haver sortit escaldats.

A Catalunya, la qliestié tenia, a més,
altres additaments que la feien especial-
ment complicada. Els dubtes que oferia la
normativa constitucional i estatutaria so-
bre aquesta materia pel que fa a quii com
havia d’escometre la demarcacioé, sumat
al moment pel qual passaven les relaci-
ons entre el Govern central i 'autonomic,
feien pensar que era un objectiu gairebé
impossible.

L'Estatut d’Autonomia de Catalunya,
a l'article 147, atribueix a la Generalitat
de Catalunya, entre altres competéncies,
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«l’establiment de les demarcacions nota-
rials i registrals, inclosa la determinacié
dels districtes hipotecaris i dels districtes de
competencia territorial dels notaris».

Aquesta competencia té el caracter
d’«executiva» i va ser objecte de recurs
davant el Tribunal Constitucional, que a
la Senténcia 31/2010 va rebutjar la im-
pugnacié afirmant el seglient: «Per ultim,
I'art. 147.1 ¢) EAC reconeix la competéncia
executiva de la Generalitat sobre “I'establi-
ment de les demarcacions notarials i regis-
trals, inclosa la determinacic dels districtes
hipotecaris i dels districtes de competéncia
territorial dels notaris”. Es aquesta també
una potestat autonomica de caracter
executiu que plasmara en el territori de
Catalunya els criteris de demarcacioé que
fixi la legislacié de I’Estat (art. 149.1.8 i
18 CE), la qual podra tenir el grau d’ex-
haustivitat que resulti procedent I'execu-
cié que siguin necessaries per a l'adequada
aplicacid d’aquests criteris».

La demarcacio ja és una realitat i ha
estat fruit de la visi¢ i valentia dels
que han sabut sobreposar I'interés

general a la temptacié de no abordar
un tema complicat

D’aquesta argumentacié en desta-
quem el que s’ha subratllat. Els criteris de
demarcacié només els pot fixar «la legisla-
Ci6 de I'Estat», amb el grau d’exhaustivitat
que resulti procedent.

Aquest era el gran problema: no hi ha-
via criteris de demarcacié en la legislacio
de I'Estat diferents de I'escassa regulacio
del Reglament Notarial i la Generalitat
de Catalunya volia exercir la seva com-
peténcia. El repte del Col-legi Notarial
de Catalunya era aconseguir que la de-
marcacio es portés a terme i que, per
descomptat, es fes coordinadament
entre les dues administracions, com
s’ha fet amb els concursos de provisio
de places vacants. El Notariat és un cos
estatal unic i, si bé les competéncies po-
den estar compartides en determinades
materies, el cert és que només un exerci-
ci coordinat amb identitat de criteris per-
metra mantenir el nivell d'eficiéncia i de
servei public que presta aquest col-lectiu
de funcionaris/professionals.
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No es revela cap secret si es diu que
durant I'etapa de Ruiz-Gallardén al cap-
davant del Ministeri de Justicia van existir
acords i desacords, essent més freqlients
els segons que els primers. No obstant ai-
x0, cal destacar que va ser en aquesta fase
quan es van fixar els criteris que finalment
han prevalgut i han servit per executar la
demarcacio. L'inici de I'expedient de de-
marcacié mitjancant una resolucié en la
qual es van fixar aquests criteris i la seva
remissio a tots els notaris d’Espanya, in-
closos els de Catalunya, va suposar, d’'una
banda, un primer desacord (dirigir-se als
notaris de la comunitat que tenia com-
peténcies) i un acord (els propis criteris
racionals i facils de compartir).

La Conselleria de Justicia de Catalu-
nya, amb el seu Conseller, Germa Gordé,
i el seu Director General, Santiago Balles-
ter, va tenir clar des del primer moment
que calia tirar endavant la demarcacio,
per ser de Justicia i beneficiosa per al
servei public. El gran nombre de vacants
en aquest territori era degut, en gran
part, a I'excés de places demarcades, perd
la lectura que en podien fer determinats
sectors de la societat catalana podia ser
una altra. L'estabilitat dels notaris en
les seves places redunda en la millora
de I'atencio al ciutada, i la realitat evi-
denciava que en moltes poblacions hi
havia una excessiva mobilitat. Tampoc
semblava sensat que sense practicament
antiguitat en la carrera es pogués accedir
a qualsevol capital catalana, fins i tot a la
mateixa Barcelona: era imprescindible
recuperar la piramidalitat en la carrera
notarial. | el servei puiblic exigia que no
se suprimis cap Notaria que fos I'tinica
d’una poblacié.

Admesos per les dues parts aquests
principis i altres de menor consideracid,
es van tramitar els expedients administra-
tius respectius i es van obtenir els infor-
mes corresponents.

La Junta Directiva del Col-legi Notarial
de Catalunya va demanar I'opinié de les
juntes dels districtes, els informes de les
quals van ser emesos amb una enorme
rigorositat i atencié al servei notarial. La
Junta General també va ser convocada
per donar la informacié corresponent als
col-legiats, tal com estableix el Reglament
Notarial.

Paral-lelament, una Comissio crea-
da al si del Consell General del Notariat

treballava intensament per procurar —i
aconseguir— que la distribucié de les
places suprimides fos equitativa en tots
els collegis i estigués regida pels matei-
xos criteris. La feina d'aquesta Comissié va
ser tan rigorosa que tant el Ministeri de Jus-
ticia com la Conselleria de Justicia de Catalu-
nya la van assumir fins al punt de traslladar-
la al seu dia als decrets respectius.

Pero, amb la feina feta, la demarca-
ci6 va restar bloquejada a conseqiiéncia
dels desacords continuats entre el Con-
sell General del Notariat i I'anterior equip
de la Direccié General dels Registres i del
Notariat, i també per les discrepancies
politiques que existien entre les dues ad-
ministracions que havien de demarcar.
Tampoc eren alienes al tema les relacions
del Ministeri de Justiciaamb la corporacié
registral i els problemes que la demarca-
ci6 registral generava, units al desig de
publicar la demarcacié notarial i la regis-
tral simultaniament.

El cessament de Ruiz-Gallardén va
portar al Ministeri un nou equip encapga-
lat per Rafael Catald i amb un nou Director
General, Javier Gomez Galligo. Els nous
dirigents es van comprometre davant
de la Generalitat i el Notariat a executar
la demarcacié: un encreuament de cartes
entre Ministre i Conseller aixi ho assenya-
lava. No obstant aix0, I'aprovacio dels
decrets s'endarreria i Catalunya, davant
del retard del Ministeri, considerava que
tenia base legal suficient per actuar per si
sola i demarcar en aquesta Comunitat. De
fet, aixi els ho va fer saber al Ministeri de
Justicia i el Col-legi Notarial de Catalunya.
La posicié del Col-legi de Catalunya va ser
ferma: era pitjor una demarcacioé unilate-
ral que paralitzar-la, instant les dues parts
a coordinar-se.

Les diferéncies finals entre les dues
parts es van resoldre i es va trobar una
formula per a I’'execucié formal: la pu-
blicacid, en primer lloc, del Decret de
I'Estat, que demarca a tota Espanya ex-
cepte a Catalunya, pero en el qual s’es-
tableixen els criteris de demarcacio, ila
posterior publicacié de la demarcacié
de Catalunya seguint aquests criteris.
La llista de notaries amortitzades en els
dos casos va coincidiramb la proposta de
la Comissio del Consell General del Nota-
riat. Aixi es va fer i, a més, es va executar
amb determinacio i radicalitat: totes les
notaries que es determinaven al Decret



i que estaven vacants en aquell moment
se suprimien immediatament.

Tots hem de felicitar-nos per aquest
exit, que té moltes vessants. Una
d'aquestes vessants, potser la més
important, és que, de nou, s’ha
aconseguit que les administracions
estatal i autonomica actuin
coordinadament, assentant les bases
per a futures demarcacions

D’aquesta manera, poques setmanes
després de la publicacié de les demar-
cacions, la major part de les notaries
amortitzades ja no existeixen. A Catalu-

nya, el nombre que falta per fer-se efectiu
és marginal. Milers de toms de protocol
han passat als respectius arxius de distric-
te. Tot és més racional.

Crec que tots hem de felicitar-nos per
aquest éxit, que té moltes vessants.

Una d’aquestes vessants, potser la
més important, és que, de nou, s’ha
aconseguit que les dues administraci-
ons actuin coordinadament, assentant
les bases per a futures demarcacions.

Una altra seria que ha imperat el
criteri de millora del servei public a
I’hora de fixar les notaries a suprimir.
La rigorositat amb qué s’han estudiat les
diferents places susceptibles de supressio
ha estat exemplar.

Tampoc hem d’oblidar la mostra
de responsabilitat de govern que han
donat les dues administracions. La de
Catalunya, des del primer moment, va
prendre la decisié de procedir a revisar
la demarcacid, i aixi ho ha fet; la seva
voluntat d’exercir la competéncia que li
atribuia I'Estatut no I'ha feta caure en cap
temptacio «politica», sind que en tot mo-
ment han predominat la vocacié de ser-
veiila consideracié a la funcié notarial. El
Ministeri de Justicia, al seu torn, almenys
en |'dltima etapa, jaamb el nou equip mi-
nisterial, ha donat mostres del seu interés
pel Notariat i per complir els compromi-
sos amb la nostra professio.

Finalment, crec que per valorar I'éxit
que ha suposat la demarcacioé cal tenir
present que fa poques setmanes la Con-
selleria de Justicia ha aprovat unilateral-
ment la demarcacié registral a Catalunya,
la impugnacié de la qual ja ha anunciat
el Director General dels Registres i del
Notariat. Desconeixem el que alli s’ha
esdevingut per haver estat totalment al
marge d'aquest procés de demarcacio,
pero el cert és que d'aixo s'extreu la clara
conclusié que I'tnic eficient és la coordi-
nacié entre les dues administracions.

En fi, aquest és el breu resum i va-
loracié d’una feina que es va iniciar fa
practicament sis anys i que ha estat
fruit, entre altres coses, de la feina in-
tensa i continuada en una mateixa di-
reccié. Queden moltes coses pendents,
pero potser aquesta serveixi com a model
de com han de fer-se. La feina ben feta té
recompensa: a Catalunya s’ha amortitzat
un 33 % més de places que les que es van
crear el 2007, i s’Than amortitzat perqué
s’ha demostrat amb aquesta feina que
havien d’amortitzar-se.
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La Llei 6/2015, de 13 de maig, d’harmonitzaci6 del Codi
Civil de Catalunya: finalitats i ambit objectiu

. HARMONITZACIO | FINALITATS
DE LA LLEI 6/2015, DE 13 DE
MAIG

L'Observatori de Dret Privat de Cata-
lunya fou creat pel Decret 13/2000, de
10 de gener, i es concebia com un ins-
trument especialitzat de I'accié politica
del Govern en matéria de Dret Privat. La
primera Llei del Codi Civil de Catalu-
nya (Llei 29/2002, de 30 de desembre)
estableix com una de les idees forca
que s’ha portat a terme que el Codi Ci-
vil de Catalunya ha de participar d’una
estructura i un contingut propis d’'un
codi obert. Aixi, es dota d'una estructu-
ra que possibiliti la incorporacié de les
noves regulacions i la modificacié de les
lleis especials esdevé molt perjudicial per
ala claredat, la sistematica i la coheréncia
interna del Dret Civil. Consegiientment,
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Joan Manel Abril Campoy
Magistrat de la Sala Civil i Penal del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya
President de la Seccié d’Harmonitzacié de la Comissid de Codificacié de Catalunya

ja des de la primera Llei del Codi Civil de
Catalunya existeix una clara voluntat le-
gislativa per encarar i solucionar amb
eficieéncia els problemes d’harmonitza-
cié que I'adaptacio de les normes a la
realitat juridica pugui produir.

En aquest ordre d'idees, |'article 6 de
la Llei 29/2002, de 30 de desembre, deter-
mina l'elaboracié del Codi Civil de Cata-
lunya en forma de codi obert, mitjangant
I'aprovacié de diferents lleis, i assenyala
que, si escau, a cada llei, una disposicio
final ha d’autoritzar el Govern a efec-
tuar la refosa de les modificacions per
decret legislatiu, i afegeix que aquesta
autoritzaciéo ha d’incloure la facultat
de regularitzar I'ordenacié numeérica
dels articles i d’aclarir i harmonitzar
els textos legals que han de ser refosos.

El Decret 395/2011, de 27 de setem-
bre, de la Comissié de Codificacié de Ca-
talunya i de I'Observatori de Dret Privat
de Catalunya, cerca la regulacié de la
composicid, organitzacio i funcionament
de la Comissié de Codificacié i de I'Ob-
servatori de Dret Privat. En aquest sentit,
I'article 12.1 preveu les sis seccions dife-
rents de la Comissio i preveu (lletra f) la
Seccié d’'Harmonitzacid. Aquesta seccio,
a ligual de les altres, té encarregada la
missio d’efectuar propostes de treballs
preparatoris d’elaboracié, modificacio
i desplegament de disposicions nor-
matives en les materies de Dret Privat
que tenen assignades.

La Seccié d'Harmonitzacid, com el seu
nom indica, ha de portar a terme la tasca
d’aconseguir I'harmonia, que, en paraules
de I'nstitut d’Estudis Catalans, significa:
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«Justa adaptacid, entre elles, de les parts o
coses que formen un tot». Des d'aquesta
optica, el rellevant desenvolupament nor-
matiu que s’ha produit en el Dret catala
des de la publicacié de la primera Llei del
Codi Civil de Catalunya (Llei 29/2002, de
30 de desembre), que va marcar l'estruc-
tura, el contingut basici el procediment de
tramitacié del mateix, ha justificat en bo-
na mesura l'actuacié d'aquesta Seccio per
indicar, ressenyar i formular propostes
que possibilitin I'eradicacié d’aquelles
disfuncions que es presenten entre els
diferents llibres del Codi Civil de Cata-
lunya o, fins i tot, dins dels mateixos. En
efecte, des de la primera Llei del Codi Civil
de Catalunya fins a la Llei 25/2010, de 29
de juliol, que aprova el llibre segon, s’han
aprovat cinc dels sis llibres que integren el
Codi Civil de Catalunya, de manera que es-
devé normal que s’hagin produit errades
o disfuncions —algunes terminologiques
i d'altres de fons— que convé corregir en
honor de I'obtencié d'un conjunt norma-
tiu que participi del grau d’excel-léncia de-
sitjat i de la coherencia interna del mateix
(en el sentit del text, el mateix Preambul
de la Llei 6/2015, de 13 de maig, exposa
que: «Per aixo, la finalitat d’aquesta llei és
endegar la tasca d’harmonitzacid del con-
junt del Codi Civil de Catalunya per a sal-
var aquestes errades o omissions i evitar la
produccid d'efectes indesitjats per causa de
I'ambigdiitat o la incompletesa de la redac-
cié d’alguns preceptesy).

El legislador catala ha preferit no
emprar la possibilitat de les autoritzaci-
ons a les disposicions finals de les dife-
rents lleis del Codi Civil de Catalunya per

regularitzar, aclarir i harmonitzar, siné
que ha optat per la publicacié de la Llei
6/2015, de 13 de maig, d’harmonitza-
cié del Codi Civil de Catalunya.

La Seccio d’Harmonitzacié té
encarregada la missi6 d’efectuar
propostes de treballs preparatoris
d’elaboracié, modificacio i
desplegament de disposicions
normatives en les matéries de Dret
Privat que tenen assignades

L'opcié d'una llei d’harmonitzacié ha
de ser entesa com a adequada des de
I'dptica de la politica legislativa. Aixi, no
solament per les finalitats abans exposa-
des, que permeten dotar de més cohe-
rencia el Codi Civil de Catalunya, alhora
que s’eliminen errades, ambigiiitats o
disfuncions que resten precisié i rigor a
les solucions legislatives adoptades, sind
perqué també s'aconsegueix I'adaptacié
dels llibres primer, segon, quart i cinque
del Codi Civil de Catalunya.

L'abséncia del llibre tercer dins I'am-
bit objectiu de la Llei d’'Harmonitzacio
resulta conscient i volguda, i s'explica
perqué fou objecte d’una iniciativa legis-
lativa relativa al mateix. D'altra banda, cal
ser conscient que la promulgacio d'una
Llei d’Harmonitzacié no es pot enten-
dre com una tasca ja finalitzada, sin6
com una tasca evolutiva que requereix
el seguiment de I'aplicacié de les normes
a la realitat juridica tenint molt present la
identificacié de disfuncions per part de
la doctrina o dels Tribunals. A més, des
d’una altra optica, propia del desenvolu-
pament progressiu del Dret Privat catala,
tampoc es pot considerar que aquesta
sigui la darrera Llei d’Harmonitzacio,
tota vegada que quan es promulgui
el llibre sisé caldra reprendre aquesta
tasca en el conjunt del Codi Civil.

El Preambul de la norma diferencia
I’harmonitzacié segons la incidéncia
de la mateixa. Aixi, s'indica que hi ha un
primer grup de normes que milloren
la seguretat juridica, en recuperar una
norma sobre vigéncia de les normes que
havia desaparegut de I'ordenament juri-
dic catala o la modificacié de la disposi-
Cié transitoria 4a del llibre quart, relativa

a la cancel-lacié dels assentaments en el
Registre de la Propietat dels fideicomisos
condicionals. Un segon grup de normes
s’adreca a I’esvaiment dels dubtes so-
bre I'abast o I'eficacia de determinats
preceptes, com és el cas de la interrupcio
de la prescripcio, I'omissié sobre el dipo-
sit dels comptes anuals de la tutela, I'ex-
tincié dels censos per manca d’activitat
del censalista, la modificacié de les nor-
mes relatives a l'usdefruit sobre finques
hipotecades, la durada del dret de super-
ficie, la caducitat dels pactes antenupcials
i la remissié de les parelles estables a les
normes matrimonials. Un tercer grup de
normes cerca I'eliminacié de determi-
nades disfuncions. Aixi, s'esmenta la li-
mitacié de la regla de la commoriéncia al
suposit en el qual dues persones cridades
a succeir-se moren a conseqliéncia de la
mateixa causa o circumstancia, la supres-
si6 del termini de caducitat del dret del
cridat a acceptar o repudiar I'heréncia o
del termini de durada del dret d’adquisi-
ci6 voluntaria. Alhora, s'inclou una dispo-
sicio que estableix la ineficacia de les dis-
posicions efectuades a favor dels parents
del conjuge o convivent en supdsits de
crisi matrimonial.

|
En el Preambul s'indica que hi ha
un darrer grup de canvis orientats a
la simplificacié d'alguns preceptes,
de forma que es potencii el bon
funcionament del trafic juridic
|

Finalment, en el Preambul s’indica
que hi ha un darrer grup de canvis ori-
entats a la simplificacié d’alguns pre-
ceptes, de forma que es potencii el bon
funcionament del trafic juridic. Es el cas
de la modificacié, a I'efecte de la compu-
tacié legitimaria, del criteri de la valoracié
dels béns donats que han estat alienats o
perduts pel donatari, la limitacié de I'am-
bit objectiu de la destinacié dels béns
que la Generalitat rep a titol d’hereu, ates
el context de crisi econdmica, i la reduc-
ci6 de la quota del lluisme, excepte previ-
sio contractual.
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La Llei 6/2015, de 13 de maig, d’harmonitzacié del Codi Civil de Catalunya: findlitats ...

Il. LA TASCA HARMONITZADORA
EN ELS DIFERENTS LLIBRES DEL
CODI CIVIL DE CATALUNYA

Una forma diferent d’enfocar I'ambit
objectiu de la Llei 6/2015, de 13 de maig,
és |'estudi de les diverses normes, siguin
de nova génesi o objecte de modificacio,
en funcié de la incidencia en els diferents
llibres del Codi Civil de Catalunya. No-
gensmenys, cal tenir en compte que la Llei
6/2015, de 13 de maig, compta amb una
disposicié final que estableix la seva en-
trada en vigor al cap de vint dies de la seva
publicacid, pero que preveu també dos ex-
trems que, sens perjudici de ser comentats
posteriorment, s’han de ressenyar i que
contenen precisions de dret intertemporal:

1. La modificacié de l'article 461.12.1
esdevé aplicable al dret vigent del
cridat a acceptar o repudiar I'heréncia
en el moment de I'entrada en vigor
d'aquesta llei.

2. L'article 565-11.1.c s'aplica a tots els
censos, sigui quina sigui la data de llur
constitucid.

Llibre primer

Quant al llibre primer del Codi Civil
de Catalunya, conté, en primer terme,
una norma que determina la vigencia de
les lleis amb dos apartats (article 111-10):
un primer que estableix que I'entrada
en vigor de les lleis es produeix quan
han transcorregut vint dies des del dia
en qué han estat publicades al DOGC,
excepte previsio legal contraria, i un
segon que regula la pérdua de vigéen-
ciadeles lleis i altres normes quan son
derogades per altres posteriors d’igual
rang o superior quan ho declarin ex-
pressament. D'aquesta manera, tal com
s’esmenta en el Preambul, s'aconsegueix
recuperar una norma, adrecada a la regu-
lacié de la vigéncia de les lleis, que havia
estat prevista a la Llei 3/1982, de 23 de
marg, perd que fou preterida quan es va
aprovar la Llei 13/2008, de 5 de novem-
bre, de la Presidencia de la Generalitat i
del Govern.

En segon terme, es produeix una mo-
dificacio dels articles 121-11, 121-12 i
121-14, respecte de la interrupcié de la
prescripcio, i dels articles 121-18 i 121-
19, quant a la suspensi6 de la mateixa.
Pel que fa a lainterrupcio de la prescripcio,
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es modifica I'apartat b) de l'article 121-11
per adequar-ho a la vigent regulacié del
procediment arbitral, i es millora la redac-
Ci6 de l'article 121-12, relatiu als requisits
que ha de complir la interrupcié per tal
de ser eficac. En aquest darrer sentit, es
diferencia segons l'acte que interromp
la pretensio: consisteix en I'exercici de la
pretensié o en el reconeixement del sub-
jecte passiu. A més, quant als efectes de
la interrupcid, la modificacié de l'article
121-14 abasta tres aspectes diferents: un,
es millora la redaccié de I'apartat b); dos,
s'adequen els efectes de la interrupcié per
al suposit d'arbitratge amb la seva nova
regulacié processal, i, tres, s'inclou la de-
terminacié dels efectes del reconeixement
del dretide larentnciaa la prescripcié des
del moment en qué esdevinguin eficacos.

Pel que fa a la suspensio de la pres-
cripcié, els articles 121-18 (al-legacié de
la suspensio) i 121-19 (efectes de la sus-
pensid) han estat refosos en l'article 121-
19, que ara porta per titol, amb el mateix
contingut, «Al-legacio i efectes de la sus-
pensid». S'introdueix ara com a contingut
de l'article 121-18, en tres apartats, la re-
gulacié de la suspensié de la prescripcio
per rad de la mediacié.

Llibre segon

La primera norma que s'introdueix en
el llibre segon és I'article 211-2. En aques-
ta, després d’establir-se la presumpcio
de commoriéncia en l'apartat primer,
en el segon s’estén aquesta presump-
cio si existeix unitat de causa o de cir-
cumstancia que motiva les defuncions
i no han transcorregut més de setanta-
dues hores entre les mateixes. En el
Preambul es justifica la correccié en el fet
que ara la presumpcié de commoriéncia,
si han transcorregut menys de setanta-
dues hores entre les defuncions, només
opera quan les morts troben I'origen en
la mateixa causa o circumstancia, i, en
aquest sentit, es corregeix la norma que
alterava les regles de la capacitat succes-
soria. Al meu parer, la norma continguda
en la Llei d’'Harmonitzacié millora I'ante-
rior, pero segueix sense justificar-se la in-
troduccié d’aquesta presumpcié de com-
moriéncia (anomenada mort consecutiva
derivada d’un mateix esdeveniment) en el
lapse temporal de setanta-dues hores.

En segon lloc, amb referéncia a la tu-
telai als patrimonis protegits, s'inclou a

I'article 222-31 un cinqué apartat, relatiu
al diposit dels comptes de la tutela, en el
qual s’indica que el Jutjat competent és
el de la constitucié de la tutela. Quant
als patrimonis protegits, I'article 227-3
veu modificat el seu apartat quart, en el
sentit de corregir la inadequada remissié
que es realitzava a l'article 227-4.5, quan
és el 227-4.6.

En tercer lloc, s'incorpora la previsio
sobre caducitat dels pactes antenupci-
als si no se celebra el matrimoni en el
termini d’'un any a I'apartat primer de
I'article 231-20 mitjancant la remissié a
I'article 231-19.2.

I, en darrer terme, respecte de
I'extincié de la parella estable i dels
acords assolits després del cessament
de la convivéncia, es corregeix I'apartat
tercer de 'article 234-6, atesa la incorrec-
Ci6 de la remissio, i s’hi afegeix un apar-
tat quart, segons el qual, en defecte de
previsié pels convivents, sera l'autoritat
judicial la que determinara les mesures
derivades de I'extincid, per remissié a
I'article 233-4.

Llibre quart

En matéria de successions per cau-
sa de mort, es preveu, en primer terme,
que la ineficacia sobrevinguda de les dis-
posicions mortis causa a favor del conju-
ge o convivent s'estengui també als pa-
rents que només ho siguin del conjuge
o convivent, en linia directa o col-lateral
dins el quart grau, tant per consanguini-
tat com per afinitat, mitjancant I'afegité
d’un apartat quart a l'article 422-13. En
consonancia amb aquesta previsié nor-
mativa, s’harmonitza la ineficacia dels
pactes successoris, i en |'apartat segon
de I'article 431-17 s’afegeix la remissio
també a I'apartat quart de l'article 422-13.

En segon terme, en matéria de com-
putacio legitimaria, es duu a terme una
modificacié de l'article 451-5 i es recu-
pera l'anterior norma, segons la qual, si
el donatari ha alienat els béns donats o
si aquests s’han perdut per culpa seva,
la valoracié no sera en el moment de la
mort del causant, sind en el moment de
I'alienacio o destruccid.

En tercer terme, malgrat que en el Pre-
ambul es fa esment d’una modificacio de
I'article 442-13, referent a la destinacio
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dels béns quan la Generalitat de Cata-
lunya esdevé hereva, finalment aquest
precepte no ha estat objecte de modi-
ficacioé per part del Parlament («El segon
canvi consisteix a modificar I'article 442-13,
ates que el canvi del context economic me-
na aadaptar i limitar I'aplicabilitat i 'ambit
objectiu d’aquesta norma especialy).

En consonancia amb la
imprescriptibilitat del reconeixement
del titol d’hereu i de I'accié de
peticié d’heréncia, es modifica
I'article 461-12 per posar en relleu
que el dret del cridat a acceptar o
repudiar I'heréncia no esta sotmeés a
termini

En quart terme, i en consonancia amb
la imprescriptibilitat del reconeixe-
ment del titol d’hereu i de I'accié de
peticié d’heréncia, es modifica I'article
461-12 per posar en relleu que el dret del
cridat a acceptar o repudiar I'heréncia no
esta sotmeés a termini. Aixi mateix, a la dis-
posicié final, apartat segon, de la present
Llei, s'efectua una precisié en materia de
dret intertemporal i safirma que «la mo-
dificacié de I'apartat 1 de I'article 461-12 és
aplicable al dret vigent del cridat a acceptar
o repudiar I'heréncia en el moment de I'en-
trada en vigor d’aquesta llei».

En cinque terme, l'anterior article
461-22, respecte del concurs d’herén-
cia, establia el deure de I'hereu que gau-
deix del benefici d'inventari de sol-licitar
la declaracié de concurs de I'heréncia, si
concorren els pressuposits. Ara, de for-
ma més generica, amb la nova redaccioé
de l'article, s'efectua una remissié a les
normes concursals: «Les disposicions so-
bre responsabilitat de I'hereu pels deutes
del causant, derivada de I'acceptacid de
I'herencia, s‘apliquen sens perjudici del que
estableix la legislacié concursal».

En darrer lloc, es modifica una nor-
ma de dret intertemporal, la disposicié

transitoria 4a, apartat tercer, del llibre
quart, que facilita la cancel-lacié dels as-
sentaments sobre fideicomisos condici-
onals, sense previ expedient d'allibera-
ment de carregues, amb la supressid a
I'apartat b) del certificat del Registre Civil
i la inclusié d'un apartat c), «a sol-licitud
del propietari de la finca, si han transcor-
regut més de noranta anys des de la trans-
missié de la finca pel fiduciari, sempre que
no consti en el Registre de la Propietat cap
inscripcié o anotacié tendent a fer efectiu el
dret dels fideicomissaris», tota vegada que,
en aquest darrer cas, amb el termini de
noranta anys, previsiblement el fiduciari
haura mort i es podra determinar si s’ha
complert o no la condicié.

Llibre cinqué

La tasca harmonitzadora ha afectat
també els drets reals en cosa aliena.
Respecte dels drets reals de gaudi, s’han
modificat els articles 561-1 i 561-13, re-
latius al dret d’usdefruit. En el primer, es
corregeix lI'apartat segon per eliminar
sengles remissions al Codi de Familia
i al llibre quart i substituir-les per una
remissié al Codi Civil de Catalunya. En el
segon, es confereix més rigor i claredat
a la norma, quan se substitueix I'anteri-
or redaccio («Els usufructuaris de finques
hipotecades no han de pagar el deute ga-
rantit amb hipoteca») per la vigent («Els
usufructuaris de finques que estaven hipo-
tecades en constituir-se I'usdefruit no han
de pagar el deute garantit amb la hipote-
ca»). El dret de superficie també ha es-
tat objecte d’'una precisio a I'article 564-3,
en el sentit de declarar que és el dret de
superficie el que no pot superar una du-
rada de noranta-nou anys. |, finalment, el
dret de cens ha estat també objecte de
regulacié, amb la finalitat d’aconseguir
facilitar I'extincié dels censos per manca
d’activitat del censalista. En aquest ordre
d’'idees, es modifica I'article 565-11.1, i es
dota d’'una millor sistematica i redaccio
les causes d’extinci6 i s'inclou com a tal
«la manca d’exercici de les pretensions del
censalista durant un termini de deu anys».
En consonancia amb aquesta possibilitat

d’extingir el cens per manca d’activitat
del censalista, hi ha una norma de dret in-
tertemporal, inclosa en la disposici6 final,
apartat tercer, que estableix: «3. L'article
565-11.1.c s‘aplica a tots els censos, sigui
quina sigui la data de llur constitucioé». Aixi
mateix, i amb relacié al dret real de cens,
es rebaixa la quota del lluisme, mitjan-
¢ant la modificacié de I'article 565-17, a
I'1 % a tot Catalunya, en defecte de pacte.

Pel que fa als drets d’adquisicio pre-
ferent i els drets reals de garantia, les
modificacions sén les seglients. Quant
als drets reals d’adquisicié preferent, s'as-
senyala en el Preambul que es modifica
I'article 568-6, lletra a), el qual establia un
termini de durada del dret d’adquisicio
voluntaria de quatre anys i el d’exercici,
d’'un mes, en defecte de determinacié
en el titol constitutiu, i ara s'indica que el
termini de durada és de quatre anys i el
d’exercici, si escau, ja que resultava con-
tradictori amb el termini de dos mesos i
de tres per als drets de tanteig i retracte,
respectivament. També s’aprofita per in-
cloure la rubrica «Preferéncia» a I'article
568-26, que s’havia omes en la publica-
cié al Diari Oficial de la Generalitat de Ca-
talunya. L'article 568-27, que determina
la preferéncia entre drets d’adquisicio
legals, és objecte de modificacié en el
seu apartat quart per corregir la remis-
si6 incorrecta que es realitzava a l'article
568-21, quan ha de ser a l'article 568-26,
alhora que s’elimina la remissié a les nor-
mes sectorials especifiques dels drets de
retracte a favor de la Generalitat, I'Estat o
les corporacions locals, atés el seu caire
innecessari.

En darrer terme, pel que fa al dret re-
al d’hipoteca, quant a la hipoteca en ga-
rantia de I'obligacié d’urbanitzar prevista
a l'article 569-42, és objecte de modifica-
cio en el seu apartat segon, de manera
que es corregeix I'esment als promotors
de plans urbanistics d'iniciativa «popular»
per «particular», i s’eliminen del precepte
les exigéncies relatives a la determinacio
del valor pel qual s’ha de constituir la hi-
poteca de maxim.
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El 29 de gener de 2009, la Comissio
de Justicia i Drets Humans del Parla-
ment de Catalunya va aprovar una re-
solucié per la qual instava el Govern de
la Generalitat a comencar a endegar els
treballs per a una reforma de la propie-
tat horitzontal tal com estava regulada en
el Llibre V del Codi Civil des de I'any 2006,
perd no es va atendre. El 29 d'abril de 2011
torna a haver-hi una segona resolucié en
aquest mateix sentit, en qué s'insta el Go-
vern de la Generalitat perqué, de manera
urgent, comenci I'esmentada revisio i, en
aquell moment, la llavors Consellera de
Justicia, Fernandez Bozal, activa la consti-
tucié d’'una Comissid i uns grups de treball,
fa uns nomenaments basats en la necessi-
tat de donar compliment a la resolucié del
2011 i, tot seguit, els nomenaments i les
designacions son referendats pel Decret
de la Presidéncia de la Generalitat en qué
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Antoni Isac i Aguilar
President de la Seccid de Drets Reals de la Comissid de Codificacio
Registrador de la Propietat

es reorganitza, a instancies del Conseller
de Justicia, la Comissié de Codificacid, a
la qual s'incorpora I'Observatori de Dret
Privat de Catalunya com a drgan consultiu.

|
Haviem de fer una reforma que
vehiculés totes aquelles demandes i
suggeriments que havien fet, al llarg
de la seva vigéncia, els operadors
juridics que I'han aplicat i els
Tribunals de Justicia
|

I. DUES GRANS QUESTIONS DOC-
TRINALS

La primera és si s’havia de fer una
noval llei, d'acord amb el mandat de la re-

solucié del Parlament, o si, pel contrari,
ens haviem de limitar a fer una reforma
que vehiculés totes aquelles deman-
des i suggeriments que havien fet, al
llarg de la seva vigéncia, els operadors
juridics que I’han aplicati els Tribunals
de Justicia.

Es clar que vam optar per aquesta
segona solucié, per ser la més acordada
amb el contingut de la resolucié del Par-
lament de Catalunya; a més, era una via
suficient per donar entrada a la majoria
dels suggeriments i recomanacions deri-
vats dels agents abans esmentats.

La segona questié era si la comuni-
tat de propietaris havia de gaudir de
personalitat juridica. Aquesta és una
questié que havia estat suggerida en
nombroses ocasions pels agents juridics i
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economics relacionats amb les propietats
horitzontals en la seva vida diaria.

La Seccioé de Drets Reals estudia en
profunditat aquesta qiestié i, en veure
tots els antecedents, conclou que no
s’ha de dotar de personalitat juridica
la comunitat de propietaris per diver-
ses raons:

— No harmonitza amb el regim juridic
d‘altres tipus de comunitats de béns
regulades en el Codi Civil de Catalunya.

— Es poc adient introduir una novetat
d’aquest nivell a través d’una reforma
i no d’'una nova llei.

— La Secci6 considera que sén molt més
nombrosos els inconvenients que no els
dubtosos avantatges que aix0 aporta.

En aquest darrer punt, es valoren inter-
rogants com ara quin tipus de personalitat
juridica hauria de tenir, quines obligacions
administratives i fiscals comportaria per a
totes les comunitats existents i quines mi-
llores reals s’esdevindrien.

En el sistema actual, les comunitats
de propietaris ja gaudeixen d'uns mit-
jans d'actuacié davant els organismes
de tutela i proteccié dels drets, aixi com
davant els operadors financers, que els
proporcionen prou agilitat i facilitat per
poder desenvolupar amb plenitud les se-
ves funcions.

Per tot plegat, es va concloure nega-
tivament sobre aquesta possibilitat, i els
fets han evidenciat la bondat d’aquest cri-
teri, ja que, en el debat parlamentari, cap
grup va presentar esmena en relacié amb
aquesta questio.

Il. GRANS QUESTIONS PRACTI-
QUES QUE JUSTIFIQUEN LA
REFORMA

1. Esonoaplicable el procediment mo-
nitori especial de I'art. 21 LPH a les
propietats horitzontals catalanes?

La posici6 jurisprudencial no és har-
monica.

La interlocutoria de la Seccié 11 de
I’AP de Barcelona de 12 de desembre de
2007 diu:

Hay que recordar la vocacion auto-
suficiente del CCCy que la LPH en ningun
caso puede ser supletoria, si se oponen
sus principios a los codificados por el De-
recho cataldn. Y ello es asi por cuanto, al
no regular dicho privilegio de forma es-
pecifica y tan abierta como lo hizo en su
dia la LPH, debemos entender que el CCC
se acoge al sistema general de la LEC (art.
812.2 2.°y concordantes, que exige sola-
mente certificacion acreditativa del impa-
go de cantidad debida emitida por la CP).

Al contrari, 'acord de la Junta de Magis-
trats de I'AP de Tarragona de 30 d'abril de
2009, aixi com la STAP de Barcelona (Seccid
14) de 29 de novembre de 2010, la de la
Secci6 16 de 22 de juny de 2012 ila de la
Seccidé 11 de 18 d'abril de 2013, mantenen
un criteri contrari i entenen aplicable el
procediment regulat a I'art. 21 LPH.

2. Quin és el termini en que s’han
d'impugnar els acords contraris a
la llei?

La situacié és la mateixa: hi ha sen-
téncies que entenen que no hi ha termi-
ni; una Sentencia de I’AP de Barcelona
(Seccio 16) de 26 de setembre de 2008 va
marcar un termini de dos mesos, i les sen-
téncies de I'AP de Lleida de 5 de mar¢ de
2009 i de 4 de novembre de 2009, la de
I’AP de Girona (Seccié 1) de 7 d’octubre
de 2010, la de I'’AP de Barcelona (Seccio
4)de 6 de mar¢de 2012ilesdel TSICde 6
i 7 de setembre de 2012, fixen un termini
d'un any.

3. Hihaqtiestions en el si de la comu-
nitat que queden al marge de la
Juntade Propietaris? |, subseglient-
ment, s’ha de distingir entre acords

col-lectius i actes d’estricte domini
en el si d'aquests col-lectius?

Les resolucions de la DGRN de 27 de
desembre de 2010, de 19 d’abril de 2007,
de 5 de juliol de 2005 i de 31 de mar¢ de
2005 mantenen el criteri seglent:

En matéria de PH, s’ha de distingir
entre els acords que tenen el caracter
d’actes col-lectius (adoptats en junta),
que no s'imputen a cada propietari, si-
né alaJunta com a drgan comunitari, i
aquells altres que, per afectar el contin-
gut essencial del dret de domini, reque-
reixen el consentiment individualitzat
dels propietaris corresponents, el qual
hauria de constar mitjan¢ant docu-
ment public per al seu accés al Registre,
sense que n’hi hagi prou, per tant, amb
la unanimitat presumpta, sent necessa-
ri el consentiment exprés i real de tots
els titulars registrals (desafectacions,
rectificacié d’errors en determinacio de
naturalesa de béns, venda d’elements
procomunals, etc.).

4. Tenen caracter de preferent els cre-
dits de les comunitats en régim de
propietat horitzontal catala? Amb
quina extensio?

5. Quin és el régim aplicable a les
situacions de fet, aixo és, a les no
constituides formalment?

lll. ALTRES QUESTIONS PRACTI-
QUES QUE JUSTIFIQUEN LA
REFORMA

— Ha estat realment util el fet d'inclou-
re la possibilitat que es tractin qlestions a
la junta no previstes en l'ordre del dia?

— Convé mantenir el sistema de pri-
mera i segona convocatoria amb quo-
rums diferents per a la seva constitucié i
amb un regim diferent de majories per a
I'adopcié d’acords?

— Quines diferéncies hi ha entre els
elements comuns d'Us restringit de Iart.
553-38 i els elements comuns d’us de
I'art. 553-42?

— Quina és la justificacié perqué es

mantinguin dos preceptes en relacié amb
les limitacions d’Us basats en principis di-
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ferents, com son els establerts en els arts.
553-40i553-477?

— Com s’ha de computar el vot dels

qui s'abstenen a les juntes de propietaris?

— Com participen a les juntes els ele-

ments privatius de benefici comu?

— Es poden admetre les noves tecno-

logies en el funcionament de les juntes?

Es pot constituir un regim de
propietat horitzontal en els casos
de coexisténcia en sol, vol o subsol

d’edificacions o usos privats i domini

public, de ports esportius amb
relacio als punts d’amarratge, de
mercats amb relacié a les parades,
de cementiris amb relacié a les
sepultures i en altres de semblants

IV. PRINCIPALS NOVETATS IN-

1.

TRODUIDES PER LA LLEI
5/2015

Seccidé Primera. Subseccié Primera
(arts. 553-1 a 553-6)

Art. 553-1. Reconeixement que la
propietat horitzontal és un réegim
especial de propietat que existeix
encara que hi hagi un sol propieta-
ri.

2. a) L'existéncia, present o futu-
ra, d’'un o més titulars de la propietat
d’almenys unimmoble integrat per ele-
ments privatius i elements comuns.

Art. 553-2. Ampliacio dels suposits
als quals es pot aplicar el regim de
propietat horitzontal.

Es pot constituir un régim de pro-
pietat horitzontal en els casos de coe-
xisténcia en sol, vol o subsol d’edifica-
cions o usos privats i domini ptblic, de
ports esportius amb relacié als punts
d’amarratge, de mercats amb relacié a
les parades, de cementiris amb relacié
ales sepultures i en altres de semblants.
Aquestes situacions es regeixen pels
preceptes d’aquest capitol, adaptats a
la naturalesa especifica de cada cas, i
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per la normativa administrativa que els
és aplicable.

Art. 553-3. Distincio entre la quota
de participacié i la de contribucié a
les despeses, i aclariment que no-
més cal unanimitat per a la modifi-
cacio de la primera, mentre que la
segona queda subjecta a la majoria
qualificada de quatre cinquenes
parts dels propietaris i quotes.

2. Les quotes de participacié cor-
responents als elements privatius s'ex-
pressen en percentatge sobre el total de
I'immoble i es fixen proporcionalment a
la superficie i ponderant I'is, la destina-
cié i les altres dades fisiques i juridiques
dels béns que integri la comunitat.

3. Les quotes de participacié es
determinen i es modifiquen per acord
unanime dels propietaris o, si aquest
no és possible, per mitja de I'autoritat
judicial o d’'un procediment de resolucié
extrajudicial de conflictes.

4. Es poden establir, a més de la
quota de participacio, quotes especials
per a despeses determinades.

Art. 553-4. Reconeixement exprés
del caracter privilegiat dels créedits
comunitaris.

Ampliacio del privilegi al deute cor-
responental’any en cursiales qua-
tre anualitats naturals anteriors.

Extensio del privilegi tant a les des-
peses comunes ordinaries i extra-
ordinaries com a les aportacions
establertes per al fons de reserva.

Meritacié automatica d’interessos
des de la reclamacié de les despe-
ses.

3. Els crédits de la comunitat contra
els propietaris per les despeses comu-
nes, ordinaries i extraordinaries, i pel
fons de reserva corresponents a la part
vencuda de I'any en curs i als quatre
anys immediatament anteriors, comp-
tats de I'l de gener al 31 de desembre,
tenen preferéncia de cobrament sobre
I'element privatiu amb la prelacié que
determinila llei.

4. Els crédits meriten interessos des
del moment en el qual se n’ha de fer el

pagament corresponent i aquest no es
fa efectiu.

Art. 553-5. Ampliacio de I'afeccié
real de les entitats privatives en
cas de transmissio als deutes comu-
nitaris que corresponguin a la part
vencuda de I'any en curs i als qua-
tre anys immediatament anteriors,
sense perjudici de la responsabili-
tat de qui transmet.

L’afeccio s’estén tant a les despeses
comunes ordinaries i extraordinari-
es com a les aportacions establer-
tes per al fons de reserva.

No es poden atorgar escriptures
publiques de transmissio (sigui
per titol onerdés o gratuit) sense
I'aportacié del certificat de despe-
ses vencudes i no satisfetes, aixi
com les aprovades i pendents de
venciment. El certificat ha de com-
prendre les despeses ordinaries, les
extraordinaries i les quotes d’apor-
tacio al fons de reserva.

1. Els elements privatius estan afec-
tats amb caracter real i responen del
pagament dels imports que deuen els ti-
tulars, i també els anteriors titulars, per
raé de les despeses comunes, ordinaries
o extraordinaries, i del fons de reserva
que corresponguin a la part vencuda
de 'any en curs i als quatre anys imme-
diatament anteriors, comptats de 'l de
gener al 31 de desembre, sense perjudi-
ci, si escau, de la responsabilitat de qui
transmet.

Art. 553-6. Fons de reserva.

Es configura el fons de reserva amb
caracter cumulatiu.

Les aportacions al fons queden
afectes a la comunitat i no son re-
emborsables en el moment en qué
un propietari transmet el seu ele-
ment privatiu.

El fons de reserva ha de figurar en
una comptabilitat separada i ha de
ser dipositat en un compte bancari
especial a nom de la comunitat.

Les aportacions al fons de reserva
entren dins del privilegi concedit
per laLleii, igualment, estan empa-
rades per |'afeccio real de I'entitat
privativa.
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2. La titularitat del fons de reserva
és de tots els propietaris i el fons resta
afectat a la comunitat, sense que cap
propietari tingui dret a reclamar-ne el
retorn en el moment de I'alienacié de
'element privatiu.

3. El fons de reserva ha de figurar
en comptabilitat separada i s’ha de
dipositar en un compte bancari espe-
cial a nom de la comunitat. Els admi-
nistradors només en poden disposar,
amb l'autoritzacié de la Presidencia,
per atendre despeses de la comunitat
imprevistes de caracter urgent o, amb
I'autoritzacid de la Junta de Propietaris,
per fer front a obres extraordinaries de
conservacio, reparacio, rehabilitacic,
instal-lacié de nous serveis comuns i
seguretat, i també per a les que siguin
exigibles d’acord amb les normatives
especials.

S’elimina la possibilitat que la
Junta de Propietaris pugui adoptar
qualsevol acord que no estigui inclos
entre els punts de I'ordre del dia de

la reunié

2. Secci6 Primera. Subseccié Segona
(arts. 553-7 a 553-14)

Les novetats en aquesta subseccié

son fonamentalment de detall. Les

3. Seccid Primera. Subseccié Tercera
(arts. 553-15a 553-32)

Les novetats en aquesta subseccié
s6n moltes i fonamentals:

— S’estableix que, mentre el nombre
de propietaris sigui inferior a tres, la
propietat horitzontal es regula per les
regles de la comunitat indivisa (art.
553-15.9 en relacié amb I'art. 552-7).

— S’aclareix la contradicci6 en el ter-
mini de custodia de la documen-
tacié de la comunitat que existia
entre els arts. 553-17 i 553-28, que
s’'unifica en cinc anys, llevat del lli-
bre d’actes, que és de trenta anys,
en general, i de cinc anys des de
I'extincio del régim.

modificacions més importants son les
segiients:

— Es millora la regulacié de la legitima-
Ci6 prevista al'art. 553-8 i se suprimeix
la presumpcié de ratificacié que s'in-
cloia en el num. 3 de I'esmentat pre-
cepte.

— Esmilloralaredacci6 de l'art. 553-9i s'in-
clouenelndm.5 de 'esmentat precepte
la prohibicié d’estipulacions que impli-
quin reserva de facultats de modificacié
unilateral del titol a favor del constituent
o que li permetin decidir assumptes que
son competencia de laJunta (que abans
apareixia a I'art. 553-10).

— Es millora la redaccié de Il'art. 553-
10 per aclarir que les modificacions
del titol no requereixen unanimitat,
tal com es dedueix de I'art. 553-25, i
s'incorpora que no requereix acord
I'execucié d’actuacions ordenades
per I’Administracié Publica de con-
formitat amb la legislacié vigent en
materia urbanistica, d’habitabilitat,
accessibilitat, rehabilitacié, regenera-
cié o renovacié urbana.

— Es millora la redaccié de I'extincié de
la propietat horitzontal: es modifica el
redactat de l'art. 553-14 i s’estableix
un sistema de consentiment tacit dels
titulars de drets reals sobre I'immoble
o els elements privatius si, transcorre-
gut un mes d’enca que els sigui sol-
licitat el consentiment, no manifesten
la seva oposicid.

S'amplien els suposits en que els pro-
pietaris poden instar la celebracié de
juntes extraordinaries (art. 553-20.2).

Se substitueix el sistema de primera i
de segona convocatoria per una Uni-
ca convocatoria sense quorum minim
per a la seva constitucio.

S'introdueixen les noves tecnologies
en les notificacions de convocatories
i requeriments (art. 553-21.2).

S’introdueix la possibilitat que els
propietaris puguin exigir la inclusié
de temes a tractar entre els punts de
I'ordre del dia de les convocatories
(art. 553-4.a).

Es regula I'assisténcia per videoconfe-
réncia o per altres mitjans telematics de
comunicacio sincronica (art. 553-22.1).

Es diferencia entre I'assisténcia i la
delegacié, i s'aclareix el sentit del vot
dels propietaris que, presents en la
junta, s'abstenen de pronunciar-se en
un sentit o un altre (art. 553-24.3).

Se sistematitza el régim d’adopcio
d’acords entorn de dos preceptes
(arts. 553-25i 553-26), 'un dedicat als
acords de formacio Unica i I'altre, als
de formacié successiva.

S’elimina la possibilitat que la Junta de
Propietaris pugui adoptar qualsevol
acord que no estigui inclds entre els
punts de I'ordre del dia de la reuni6.
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4.

S'utilitza el criteri de la majoria de
propietaris i quotes que participi en
cada votacié com a criteri general per
a l'adopcié d'acords.

Es limiten considerablement els casos
en qué es requereix el consentiment ex-
prés dels propietaris afectats a aquells
en que es modifiquin les quotes de
participacio, es privi de I'Gs i gaudi d’'un
element comu o s'extingeixi la propie-
tat horitzontal (art. 553-25.4).

Régim general d’acords

1. La regla general estableix que

n’hi ha prou amb la majoria simple
dels propietaris que participin en ca-
da votacidé, sempre que aquesta re-
presenti la majoria de les quotes de
participacié dels particips (art. 553-
25.2), per a:

L'execucié d'obres i establiment de
serveis que tinguin per finalitat supri-
mir barreres arquitectoniques.

La instal-lacié d’ascensors.

L'aprovacié d’innovacions exigibles
per a I'habitabilitat, 'accessibilitat o
la seguretat de 'immoble, segons la
seva naturalesa i caracteristiques.

La instal-lacié d'infraestructures co-
munes o equips amb finalitat de mi-
llora de I'eficiencia energética o hidri-
cadelsimmobleside la mobilitat dels
usuaris.

La instal-lacié d'infraestructures per
facilitar la connexioé de serveis de te-
lecomunicacions de banda ampla o
per individualitzar els comptadors de
consum d’aigua, gas o electricitat.

La instal-laci6 general de punts de re-
carrega per a vehicles eléctrics.

Les normes de régim interior.

La decisid de sotmetre una qliestio o
un conflicte comunitari a mediacié.

Tots els acords que no tinguin fixa-
da una majoria diferent per a la seva
aprovacio.

2. Acords de formacio successiva.

2.1. Se sotmeten a la doble majo-

ria de les quatre cinquenes parts dels
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propietaris que representin les quatre
cinquenes parts de les quotes de parti-
cipacio (= 80 % de propietaris i quotes)
(art. 553-26.2):

— Modificar el titol constitutiu o els es-
tatuts, llevat de disposicié legal en
contra.

— Aprovar innovacions fisiques de
I'edifici que afectin la seva estructu-
ra o configuracié exterior, llevat que
siguin exigibles per a I'habitabilitat,
I'accessibilitat o la seguretat de I'edi-
fici.

— La construccié de piscines i instal-
lacions recreatives.

— Desafectar un element comu.

— Constituir, alienar, gravar o dividir un
element privatiu de benefici comu.

— Aprovar quotes especials de despeses
o l'increment per Us desproporcionat
d’elements comuns de I'art. 553-45.4.

— L'extincié voluntaria de la propietat
horitzontal per parcel-les.

— Lacessio onerosa d’Usil'arrendament
d’elements comuns que tenen un Us
comu per un termini superior a quin-
ze anys.

2.2, Se sotmeten a la unanimitat
dels propietaris (art. 553-26.1):

— La modificacio de les quotes de parti-
cipacio.

— La desvinculacié d'annexos.

— La vinculacio o I'atribucio de I'is ex-
clusiu d’elements comuns a favor
d’un o diversos elements privatius.

— La cessio gratuita de I'ds d’elements
comuns que tenen un Us comu.

— La constitucié de drets de sobreele-
vacio, de subedificacié o d’edificacio
sobre o sota I'immoble.

— L'extincié de la propietat horitzontal
simple o complexa.

— La submissid a arbitratge de ques-
tions relatives al regim, llevat que hi
hagi una disposicio estatutaria en un
altre sentit.

— Els acords relatius a la modificacio de

quotes, I'extincié de la propietat ho-
ritzontal simple o complexa i els que
impliquin la privacié de I'Us i gaudi
d’un element comu per a algun pro-
pietari requereixen el consentiment
exprés dels propietaris afectats (art.
553-25.4).

Seccié Primera. Subseccié Tercera
(arts. 553-15a 553-32)

Es reconeix el dret dels propietaris
i titulars de drets possessoris sobre
elements privatius a exigir la supres-
sio de barreres arquitectoniques quan
ells mateixos o les persones que amb
ells conviuen o treballen pateixin al-
guna discapacitat o siguin més grans
de setanta anysiles obres sol-licitades
siguin raonables o proporcionades.

Es manté el pressuposit de la manifes-
tacié de l'oposicié de I'acord adoptat
com a requisit previ per a la impug-
nacié dels acords adoptats per simple
majoria (art. 553-25.6).

Es regula I'elaboracié d'un annex a
I'acta de la junta que reculli el resultat
final de les votacions en els acords de
formacié successiva; el moment de la
notificacié dels esmentats acords és el
que marca el dies a quo per procedirala
impugnacio dels acords (art. 553-27.5).

Es vincula I'executivitat dels acords al
mateix moment de la seva adopcio i
no al moment de la seva notificacid,
com estableix I'actual art. 553-29. No
obstant aixo, es regula que la comuni-
tat pugui preveure una altra cosa als
estatuts.

Es millora la redaccié de I'art. 553-30
en materia de vinculacié d'acords:

1. Els dissidents no estan obligats
a contribuir al cost de les noves
instal-lacions o millores sempre
que:

a) No siguin exigibles d’acord amb
la llei.

b) El valor total de la despesa
d'instal-lacié sigui superior a la
quarta part del pressupost anual
de la comunitat.



2. Aquests propietaris poden pos-
teriorment beneficiar-se de la
millora sempre que satisfacin la
part que els hauria correspost en
les despeses d’execucié i mante-
niment, amb l'actualitzacié que
correspongui.

|
Tots els propietaris han de contribuir

a les despeses de supressiod

de barreres arquitectoniques,
instal-lacié d’ascensor i les que
siguin necessaries per garantir
I'accessibilitat i habitabilitat de
I'edifici que acordila Junta
|

— Tots els propietaris han de contribuir

a les despeses de supressié de barre-
res arquitectoniques, instal-lacié d'as-
censor i les que siguin necessaries per
garantir I'accessibilitat i habitabilitat
de l'edifici que acordi la Junta. Si les
acorda l'autoritat judicial en funcio
de la ponderacié dels interessos, és
I'autoritat judicial la que determinara
I'import que ha d'anar a carrec de la
comunitat (art. 553-30.3).

S'estableix la responsabilitat personal
dels propietaris que s’oposin injus-
tificadament a les actuacions i obres
necessaries i exigides per 'autoritat
competent per les sancions que s'im-
posin en via administrativa.

En matéria d'impugnacié d’'acords
(art. 553-31), es mantenen dues cate-
gories de causes d'impugnacio (art.
553-31.1):

1. Per ser contraris a la llei, al titol
constitutiu o als estatuts o per im-
plicar abus de dret.

2. Per ser contraris als interessos de
la comunitat o per ser greument
perjudicials per a algun dels pro-
pietaris.

— Eltermini per a laimpugnacié és d’'un
any des de la notificacié de I'acord,
per als de la primera categoria, i de
tres mesos, per a la resta dels suposits
(art.553-31.4).

— Legitimats: els propietaris que hagin
votat en contra de I'acord, els absents
que s’hagin oposat en el termini
d'un mes i els que han estat privats
il-legitimament del dret de vot (art.
553-31.2).

— Pressupostos per a laimpugnacio: cal
sempre, per poder impugnar un acord
comunitari, estar al corrent de paga-
ment dels deutes amb la comunitat
que estiguin vencuts en el moment
d’adoptar-se I'acord o haver consig-
nat el seu import (art. 553-31.3).

— Els acords son executius des de la se-
va adopcio, sense perjudici que l'art.
553-32 estableix que el Jutge podra
acordar provisionalment I'execucio, si
aixi ho sol-licita la part interessada i es
compleixen els requisits per a I'adop-
ci6 de la mesura (art. 721 i ss. LEC).

6. Seccio Segona. Propietat horitzon-
tal simple (arts. 553-33 a 553-47)

S’introdueixen diverses modificaci-
ons i millores, que es poden resumir de
la manera segiient:

— A lart. 553-33 se suprimeix la mencié

a elements comuns d’Us restringit,
amb la qual cosa, per ser element pri-
vatiu, només s’exigeix independéncia
funcional i tenir un accés directe o in-
directe a la via publica.

Respecte dels elements privatius de
benefici comu:

1. S’estableix la presumpcié que,
sempre que es desafecta un bé
comu, es constitueix un element
privatiu de benefici comu, llevat
que s'estableixi una altra cosa en
aprovar la desafeccio (art. 553-34).

2. S'estableix que pertanyen a tots
els propietaris en proporcié de
la seva quota de participacié i es
troben de manera inseparable als
elements privatius, per la qual co-
sa no hi ha la disposicié separada
de la quota de propietari sense la
transmissié de I'element privatiu
en questié (vinculacié ob rem).

3. L'administracio i la disposicié del
bé es regeixen per les normes de
la propietat horitzontal.

4. Enrelacié amb els annexos, se su-
primeix la restriccié de cessi6 d'us
separada que es regula a I'actual
art. 553-35.2.

5. Respecteal’Usigaudidels elements
privatius, s'afavoreix la instal-lacié
de punts de recarrega de vehicles
eléctrics, per a la qual cosa Unica-
ment és necessari (art. 553-36):

a) Enviar a la Presidéncia o a
I'administracio el projecte téc-
nic amb trenta dies d'antelacio
a l'inici de les obres.

b) Enviar la certificacié técnica co-
rresponent una vegada acabada
I'obra.

6. La comunitat pot proposar una
alternativa raonable durant els
trenta dies de termini. Si 'esmen-
tada alternativa no es porta a efec-
te en el termini de dos mesos, el
propietari esta legitimat per dur a
terme la instal-lacié en els termes
del projecte comunicat.

7. Sialgun propietari altera els ele-
ments comuns sense el consen-
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timent de la Junta, aquesta pot
ordenar-ne la reposicié a l'estat
anterior. S’entén que la comuni-
tat ha donat el seu consentiment
si (art. 553-36.4):

a) L'obraés notoria.

b) No disminueix la solidesa de
I'edifici.

c) No comporta l'ocupacié d'ele-
ments comuns.

d) No comporta la constitucio de
noves servituds.

e) La comunitat no s’hi ha oposat
en el termini de caducitat de
quatre anys a comptar des de
I'acabament de les obres.

8. En matéria de disposicié dels ele-
ments privatius, es trasllada I'obli-
gacié de notificar la transmissio
de I'adquirent al transmitent, de
manera que, mentre no ho faci,
continuara responent solidaria-
ment dels deutes davant la comu-
nitat (art. 553-37.3).

9. Se simplifiquen les obligacions
de conservacié i manteniment
(art. 553-38), de manera que se
suprimeix la referéncia als ele-
ments comuns d’Us restringit
que tanta confusié han generat
en la seva comparacié amb els
elements privatius d'us exclusiu
de I'art. 553-42.

10.Es regula la possibilitat de consti-
tuir servituds permanents sobre
els annexos si son indispensables
per a I'execucié dels acords de
supressio de barreres arquitecto-
niques o de millora adoptats per
la Junta o per a l'accés a elements
comuns que no en tinguin un altre
(art. 553-39).

11.Els propietaris poden exigir la
constitucié de servituds que si-
guin imprescindibles per fer obres
de conservacié o d’'accés a les xar-
xes generals de subministrament
de serveis.

12.Els titulars de les servituds han
de compensar el propietari del
predi servent pels danys i pel
menyscapte que representi la
servitud.
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13.En materia d'activitats prohibides
(art. 553-40), se suprimeix la du-
plicitat que existia entre els arts.
553-40 i 553-47, i es concentra el
régim en un Unic precepte, aplica-
ble tant a les activitats a desenvo-
lupar en elements privatius com
a les que s’han de dur a terme en
elements comuns.

14.En relacié amb I'Gs i gaudi dels
elements comuns, es limita I'art.
553-42 a recollir exclusivament
I'actual nim. 1 de I'esmentat ar-
ticle.

En matéria de responsabilitat,

la principal novetat és que, per
embargar els elements privatius de
benefici comu, no cal demandar
personalment tots i cada un dels
propietaris de I'edifici, tal com
s’esdevenia actualment
|

15.Es regulen els elements comuns
d’Us exclusiu a I'art. 553-43. Les
despeses de conservacié i mante-
niment dels mateixos s'assignen
als titulars de I'Us exclusiu, mentre
que les reparacions que es deguin
a vicis de construccié o estructu-
rals, aixi com les que beneficiin
tot I'edifici, seran a carrec de la co-
munitat, llevat que es deguin a un
mal Us o una mala conservacio.

16.A l'art. 553-44 s'inclou l'obliga-
cié de conservar i mantenir els
elements comuns a carrec de la
comunitat, i s’hi recull el que és
basicament I'actual art. 553-38.3.

17.Quant a I'obligacié de contribuir a
les despeses comunes, es manté a
I'art. 553-45, inclosa la possibilitat
que la contribucio es faci d'acord
amb alld disposat en el titol, en els
estatuts o allo acordat per la Junta.

18.Tots els propietaris estan obligats
a contribuir, encara que no usin
I'element, llevat que hi hagi una
disposicié als estatuts que esta-
bleixi el contrari i sense perjudici
del disposat a I'art. 553-30.2. La
clausula estatutaria només pot re-
ferir-se a serveis especifics.

19.Es manté la possibilitat que la
Junta pugui acordar incrementar
la participacio que li correspon en
les despeses a un element privatiu
en el qual es desenvolupin activi-
tats empresarials o professionals,
en cas que es faci un Us especial-
ment intensiu dels elements co-
muns, amb el limit del doble del
que correspondria per quota.

20.En materia de responsabilitat (art.
553-46), la principal novetat és
que, per embargar els elements
privatius de benefici comu, no cal
demandar personalment tots i ca-
da un dels propietaris de I'edifici,
tal com s’esdevenia actualment.

21.La seccio es tanca amb un nou art.
553-47, la finalitat del qual és con-
firmar que tant les quantitats degu-
des per despeses ordinaries com les
derivades de despeses extraordina-
ries, aixi com les quotes de partici-
pacié en el fons de reserva, podran
ser exigides per la comunitat a tra-
vés de les regles del procediment
monitori especial de la propietat
horitzontal previst per la llei (art. 21
LPH i disp. final 1a LEC).

22.El procediment que s’ha de se-
guir és el d’'aportar un certificat
d'impagament emes pel Secretari
amb el vistiplau del President. El
contingut del certificat ha de ser
el seglient:
a) L'existencia i identificacio del

deute.

b) Elseuimport.

c) La manifestacié del certificant
que el deute és exigible i es
correspon exactament amb els
comptes aprovats per la Junta
de Propietaris.

23.A més del certificat, s'ha d’aportar
el requeriment de pagament previ
fet al deutor de forma infructuosa.

Un darrer comentari:

Aquesta sistematitzacié de les prin-
cipals novetats i reformes de la Llei de
la Propietat Horitzontal avui dia vigent a
Catalunya segueix i s'ajusta a I'esquema
elaborat en el si de la Secci6 de Drets Re-
als pel Dr. Francisco Echeverria, Advocat i
membre destacat de la Seccid, a qui vull
agrair l'autoritzacio per utilitzar-lo.



Relacions de consum en materia de credits
o préstecs hipotecaris sobre habitatges i altres
modificacions en el Codi de Consum de Catalunya

I. INTRODUCCIO

Quan parlem de relacions de consum,
parlem de Dret de Consum o Dret del
Consumidor, perqué, en definitiva, avui
la nostra societat es basa en el consum i,
per tant, tots som consumidors (fins i tot
voste, que m’esta llegint en aquests mo-
ments).

A Europa tenim poc més de 500 mili-
ons de consumidors, dels quals a Espanya
n’hi ha uns 47 milions i a Catalunya, uns 7
milions i mig. Tota aquesta gent produeix
cada dia milions de relacions de consum
mitjancant la compra de béns i serveis.

El Dret de Consum neix com una
conseqiiéncia del principi de la Ilibertat
de contractar. Com sabem, el liberalisme
va influenciar la codificacio del Dret sota

Albert Domingo Castella
Notari de Vilassar de Mar

la premissa que les parts tenen llibertat
per arribar a acords, per escollir I'altra part
contractant, per discutir el contingut del
contracte, per escollir les formes, per atri-
buir-los els efectes que desitgin, etc. Perd
aquesta llibertat suposa un equilibri de
voluntats en igualtat.

No obstant aixo, la historia de les rela-
cions de consum ha demostrat i demostra
que la situacié d’equilibri i igualtat entre
les parts contractuals fa temps que va dei-
xar de ser (si ho va ser alguna vegada) un
axioma per passar de ser una fal-lacia: una
aparenca de veritat que indueix a error o
a engany. La llibertat contractual esdevé
una quimera per al contractant que no té
poder de negociacid; a la practica, una de
les parts esta en situacié dominant i, per
aixo, és aquesta qui fixa el contingut del
contracte i imposa les seves condicions.

El desenvolupament de la industrialit-
zacio porta a la produccid, a la comercia-
litzacid i al consum en massa, fet que pro-
voca la contractacié en serie, en que no
hi ha temps per discutir els termes d'un
contracte. La circulacié ha de ser rapida,
tot és urgent.

Per donar resposta a aquesta neces-
sitat del mercat, el Dret crea els contrac-
tes d'adhesié i les condicions generals
de contractacio, en qué les obligacions
s'objectiven i els contractes es desperso-
nalitzen. Al consumidor només li queda
decidir silo toma o lo deja.

Com sabem, l'iter contractual consta
de tres fases: la precontractual, la contrac-
tual i I'execucié o compliment. Doncs bé,
en els contractes d’adhesié, falla la prime-
ra fase, la precontractual, en qué les parts
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dialoguen per concretar el contingut del
contracte. Aixo fa que la doctrina dubti
sobre la naturalesa juridica d’aquest ti-
pus contractual, fet que ha portat la juris-
prudéncia a qualificar aquests contractes
com una autentica forma de contractar,
diferenciable de la contractacié per nego-
ciacio, amb un regim i pressupost causal
propi i especific. Aquesta fase fonamen-
tal, la precontractual, que determinara els
acords del contracte, es trenca en aquest
tipus de contractacié i, d'alguna manera,
vicia el consentiment d'una de les parts
en la segona etapa, en qué convergeixen
les voluntats i les vincula: 'anomenada
fase contractual. La perdua de I'equili-
bri contractual ha produit un problema
de confianca i falta de seguretat que ha
obligat primer el Poder Judicial i després
el Legislatiu a preocupar-se per reduir
aquest desequilibri inter partes.

El Dret de Consum, amb el proposit
de reequilibrar el contracte,

imposa una serie d'obligacions a

la part del contracte en el moment
d’elaborar-lo per oferir-lo al
consumidor i que aquest pugui
prestar el seu consentiment raonat i
reflexiu

Precisament per aix0, per ajudar a
que aquest consentiment que es déna
a la segona fase contractual sigui menys
induit i dirigit, el Dret de Consum posa
el seu émfasi en la fase precontractual. Es
en aquesta fase on intenta imposar una
serie d'obligacions a la part forta del con-
tracte en el moment d’elaborar-lo i en el
moment d’oferir-lo al consumidor perqué
aquest tingui I'oportunitat de coneixer-lo
i comprendre’l amb una anticipacié su-
ficient que li permeti prestar el seu con-
sentiment raonat, reflexiu, comprenent
bé les obligacions que contrau, amb el
proposit de reequilibrar el contracte.

Aixi neix 'anomenat Dret de Consum
o Dret del Consumidor, especialment a
partir dels anys seixanta, quan I'Estat es
decideix a intervenir timidament en la
contractacié en massa per equilibrar les
parts del contracte. El seu objectiu només
és un, clar i precis: es crea per ajudar la
part desequilibrada, anomenada consu-
midor o usuari, davant de I'altra part, que
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FICHA TECNICA

Resum: El Dret de Consum neix com a una consequencia del principi de la llibertat de contrac-
tar i per la necessaria proteccié que s’ha de donar a la part més debil del contracte: el consumidor.
Mitjancant el present treball, s'analitza la diferent normativa aplicable, i més concretament la re-
gulacié que el Codi de Consum de Catalunya dispensa en matéria de crédits o préstecs hipotecaris

sobre habitatges.

Paraules clau: Dret de Consum, crédit hipotecari, préstec hipotecari, Codi de Consum de Catalunya.

Abstract: Consumer Law arose as a result of the principle of the freedom of contract and due
to the necessary of protecting the weakest party of the contract: the consumer. The present article
analyzes the different regulations that apply, and more specifically, the regulations made by the
Consumer Code of Catalonia on the subject of mortgage credits or loans on housing.

Keywords: Consumer Law, mortgage credit, mortgage loan, Consumer Code of Catalonia.

ocupa la posicié de privilegi i imposa les
seves condicions contractuals. Per tant,
el Dret de Consum es composa del con-
junt de normes elaborades per I'Estat i
interpretades per la jurisprudencia amb
I'dnica finalitat de protegir el consumidor
O usuari.

Il. LA UNIO EUROPEA

El fet de destacar la premissa general
que qui esta en situacié de privilegi ten-
deix a I'abus, i de traspassar-la al camp
concret de les relacions de consum, fa
que la Unié Europea es preocupi de pro-
tegir els interessos, la salut i la seguretat
dels consumidors (principis enunciats a
I'art. 169 del Tractat de Funcionament
de la Unio Europea, que es troba al Titol
XV, «Proteccio dels consumidors»). Aixi, la
Unié Europea ha anat adoptant progres-
sivament mesures dirigides a defensar
els interessos dels consumidors, especi-
alment a partir dels anys seixanta, quan
va comencar a harmonitzar les mesures
nacionals. La finalitat de la seva politica
és promoure el dret dels consumidors a
lainformacid, I'educacid i la seva organit-
zaci6 per defensar els seus interessos. El
consumidor només es pot acostar a equi-
librar la seva posicié contractual si té una
correcta informacio, si ha estat educat
per valorar-la i si és capag d’organitzar-se.
Aquests sén els tres pilars fonamentals en
qué es basa tot el Dret de Consum.

lll. LEGISLACIO

Legislacié de la Unié Europea. Si
entrem al web EUR-Lex, que déna accés
en linia al Dret de la Unié Europea, hi

trobem, en matéria de consumidors, un
total de 1.109 normes (entre directives,
reglaments, decisions del Parlament i el
Consell, de la Comissio, etc.), de les quals
847, les més nombroses, es refereixen a
la «Informacié, educacié i representacié
dels consumidors».

Legislacio estatal espanyola. En
primer lloc, no s’ha d’oblidar que el Dret
de Consum a Espanya, com altres ambits
diferents del Dret Privat, té el seu origen
en normes comunitaries. Juntament amb
la ingent legislacié de la Unié Europea, a
Espanya també tenim una no menys in-
gent legislacié estatal, comencant per la
norma pionera de proteccié al consumi-
dor, la Llei Azcérate (Llei de 23 de juliol
de 1908, de la usura), que, malgrat la seva
antiguitat, continua avui en vigor i atribu-
eix als Tribunals la facultat d’anul-lar prés-
tecs quan concorrin els elements de la
usura. Més recent, la norma que empara
el nostre sistema de Dret de Consum es
trobaal'art. 51 CE, que eleva a rang cons-
titucional la proteccié dels consumidors.

Legislacio estatal general. Dins de
I'abundant legislacié que hi ha aqui, des-
taquem, per la seva importancia, la Llei
44/2006, de 29 de desembre, de millora
de la proteccié dels consumidors i usu-
aris, i el Reial Decret Legislatiu 1/2007,
de 16 de novembre, que aprova el Text
Refos de la Llei General per a la Defensa
dels Consumidors i Usuaris i altres lleis
complementaries. Precisament el seu art.
1 fixa com a principi general: <Aquesta
norma té per objecte establir el régim juridic
de proteccio dels consumidors i usuaris».




Tribuna

Legislacio estatal sectorial. Aqui hi
trobem una infinitat de normes: aparells
d’'is domestic, aprofitament per torns de
béns immobles, arbitratge de consum, as-
sociacions de consumidors i usuaris, condi-
cions generals de la contractacié, comerg
electronic, contractes bancaris, contractes
formalitzats a distancia, contractes forma-
litzats fora d’establiment, crédit al consum,
practiques comercials deslleials, preus de
productes i serveis, préstecs hipotecaris i
servis d'intermediacié de credits, produc-
tes alimentaris, publicitat, responsabilitat
per productes defectuosos, tallers de ve-
hicles, telecomunicacions, venda ambu-
lant, venda a terminis, viatges combinats,
edificacié, habitatge, etc.

Legislacié autonomica. Que, al seu
torn, també se subdivideix en general i
en sectorial. Aqui també la legislacio és
ingent, ja que les disset Comunitats Au-
tonomes tenen les seves propies lleis de
proteccié al consumidor. La norma auto-
nomica general més recent de consum és
la Llei de la Comunitat Valenciana 1/2011,
de 22 de marg, per la qual s'aprova I'Esta-
tut dels Consumidors i Usuaris de la Co-
munitat Valenciana, i la pionera va ser la
que es va publicar I'any 1990 a Catalunya,
la Llei 1/1990, de 8 de gener, de discipli-
na del mercat i defensa dels consumi-
dors i usuaris, derogada per la vigent Llei
22/2010, de 20 de juliol, del vigent Codi
de Consum de Catalunya, l'art. 111-1 del
qual, «<Objecte i ambit», estableix que el
seu objecte és «garantir la defensaila pro-
teccio dels drets de les persones consumido-
res i establir[...] els principis i les normes que
han de regir-les per millorar la qualitat de
vida de les persones consumidores».

IV. LES RELACIONS DE CONSUM I
ELS CREDITS O PRESTECS HI-
POTECARIS SOBRE HABITAT-
GES

Qui és consumidor? La resposta a
aquesta pregunta dependra del sector
on ens movem. En Dret comunitari no hi
ha un concepte general de consumidor,
ja que cada Directiva sectorial estableix
la seva propia definicid. No obstant aixo,
totes les directives tenen uns punts en
comu dels quals la doctrina en dedueix
que consumidor és tota persona fisica,
no professional, que adquireix béns o
serveis per al seu Us o consum final, amb

I'objectiu de satisfer necessitats personals
o familiars.

Directiva 2014/17/UE, del Parlament
Europeu i del Consell, de 4 de febrer, so-
bre els contractes de crédit formalitzats
amb els consumidors per a béns immo-
bles d'Us residencial, pel qual es modifi-
quen les directives 2008/48/CEi2013/36/
UE, com també el Reglament (UE) num.
1093/2010:

— Ambit d’aplicacié. L'art. 3 disposa
que el seu ambit d'aplicacio sigui:

a) Els contractes de crédit garantits
per una hipoteca o per una altra garantia
comparable comunament utilitzada en
un Estat Membre sobre béns immobles
d'Us residencial, o garantits per un dret
relatiu a un bé immoble d'us residencial.

b) Els contractes de crédit la finali-
tat dels quals sigui adquirir o conservar
drets de propietat sobre finques o edifi-
cis construits o per construir.

(Per tant, fins i tot quan no impliquin
hipoteca o garantia similar.)

Després, el mateix art. 3 estableix els
suposits de no aplicacié de la Direc-
tiva i els suposits en qué els Estats
Membres tenen llibertat per decidir
sobre la seva aplicacié o no.

— Definicions. L'art. 4 ens dona tres de-
finicions per situar-nos:

1) Consumidor: es remet a l'art. 3,
lletra a), de la Directiva 2008/48/
CE: la «persona fisica que, en les
operacions regulades per la present
Directiva, actua amb finalitats que
estan al marge de la seva activitat
comercial o professional».

2) Prestador: «la personalfisica o juri-
dica que concedeix o es compromet
a concedir un crédit inclos en I'am-
bit d’aplicacio definit a I'article 3 en
I'exercici de la seva activitat comer-
cial o professional».

3) Contracte de credit: «el contrac-
te mitjangant el qual un prestador
concedeix o es compromet a conce-
dir a un consumidor un crédit inclos
en I'ambit d’aplicacié de I'article
3, en forma de pagament ajornat,
préstec o una altra facilitat de pa-
gament similar.

— Objecte de la Directiva. Es evident
que és la proteccié del consumidor
en aquest camp de la contractacié de
crédits o préstecs hipotecaris sobre
habitatges, pero incidint fonamen-
talment en la informacid, sense des-
cuidar I'educacié del consumidor i la
professionalitzacié dels prestadors
i els intermediaris. Dels 84 conside-
rants de la Directiva, gairebé la meitat
es refereixen a la necessitat de la in-
formacio, alguns a la professionalitat
dels prestadors i un, moltil-lustratiu, a
la necessitat d’educar el consumidor:

A la Directiva 2014/17/UE, dels 84
considerants, gairebé la meitat

es refereixen a la necessitat

de lainformacid, alguns a la
professionalitat dels prestadors i
un, molt il-lustratiu, a la necessitat
d’educar el consumidor

A) Educacié. Considerant 29:

Amb objecte d’augmentar la capa-
citat dels consumidors de prendre per si
mateixos decisions amb coneixement
de causa sobre la contractacio de prés-
tecs i la gestio responsable del deute,
els Estats Membres han de promoure
mesures destinades a donar suport a
l'educacié dels consumidors en aquests
ambits en relacié amb la contractacié
de préstecs i la gestié responsable del
deute, referents, en particular, als con-
tractes de crédit garantits amb hipote-
ca. Es especialment important facilitar
orientacions als consumidors que for-
malitzin per primer cop un contracte de
crédit garantit amb hipoteca. Respec-
te d’aixo, la Comissié ha d’especificar
exemples de millors practiques per fa-
cilitar la ulterior elaboracié de mesures
destinades a augmentar la consciencia-
cié financera dels consumidors.

En aquesta linia, I'art. 6 exigeix
que els Estats Membres fomentin
mesures d'educacio financera dels
consumidors sobre la responsabi-
litat en la contractacié de préstecs
i la gestié de deutes, especial-
ment, en relacié amb els contrac-
tes de crédit hipotecari. Cal dispo-
sar d’'informaci6 clara i general
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sobre el procés de concessio de
crédits a fi d’orientar els consu-
midors. Es tracta d'augmentar la
conscienciacio financera dels con-
sumidors.

B) Professionalitat. No obstant aixo,
també la professionalitat preocu-
pa al legislador europeu, com in-
diquen els considerants 3 i 4:

3) La crisi financera ha demostrat
que el comportament irresponsa-
ble dels participants en el mercat
pot soscavar els ciments del siste-
ma financer, la qual cosa debilita
la confianga de tots els interessats,
en particular, els consumidors, i pot
tenir greus conseqiiéncies socials i
economiques. Nombrosos consumi-
dors han perdut la confianga en el sec-
tor financer i els prestataris han experi-
mentat cada cop més dificultats per fer
front als seus préstecs, fet que ha provo-
cat un augment dels impagaments i les
vendes forcoses.

4) La Comissié ha determinat una
série de problemes que pateixen els
mercats hipotecaris de la Uni6 en re-
lacié amb la irresponsabilitat en la
concessio i contractacié de prés-
tecs, com també amb el marge
potencial de comportament irres-
ponsable entre els participants en
el mercat, incloent-hi els intermediaris
de crédit i les entitats no crediticies.

Ratificant aquesta postura, I'art.
7 exigeix als prestadors, els seus
intermediaris de credit o repre-
sentants designats que, en tot
I'iter contractual (en elaborar pro-
ductes crediticis, concedir credits,
prestar serveis d'intermediacio,
assessorament i, si escau, ser-
veis accessoris, 0 quan executin
un contracte de credit), actuin
de manera honesta, imparcial,
transparent i professional, te-
nint en compte els drets i els inte-
ressos dels consumidors. L’Annex
Il de la Directiva regula els requi-
sits minims de coneixements i
competéncia exigibles al personal
dels prestadors.

C) Informacié. Com s’ha dit abans,
un dels punts en qué més incideix
la Directiva és en la informacio
i en l'obligacié de facilitar-la de

LA NOTARIA | GO | 1/2015

manera gratuita als consumidors
(art. 8), i que la publicitat sobre
els contractes de crédit sigui lleial
i clara i no resulti enganyosa (art.
10). De la Directiva se'n dedueixen
tres nivells d'informacié a facilitar
al consumidor, correlatius als dife-
rents estadis que passa el consu-
midor fins a la contractacié d’'un
préstec o crédit hipotecari:

1) Lainformacio que esrep a tra-
vés de la publicitat. L'art. 11 es-
tableix que qualsevol publicitat
sobre contractes de crédit espe-
cificara de manera clara, concisa
i destacada:

1. La identitat del prestador, de
I'intermediari de credit o repre-
sentant designat.

2. El tipus de garantia: hipote-
ca o una altra garantia sobre
I'immoble.

3. Unaadverténcia sobre el fet que
les possibles fluctuacions del
tipus de canvi podrien afectar
I'import abonat pel consumidor.

4. La necessitat d'adquirir un
producte accessori quan sigui
obligatori per obtenir el credit
o obtenir-lo en aquestes condi-
cions, si el cost d’aquest servei
no es pogués determinar per
endavant.

5. El tipus deutor, indicant si és
fix, variable o una combinacio
de tots dos, juntament amb la
informacié sobre les despeses
incloses, si escau, en el cost total
del crédit per al consumidor.

6. L'import total del credit.
7. LaTAE.
8. Ladurada del contracte de credit.

9. L'import dels pagaments a ter-
minis.

10. L'import total abonat pel consu-
midor.

11. El nombre de pagaments a ter-
minis.

Els punts del 5al'11 han d’anar
acompanyats d'un exemple re-
presentatiu.

2) La informacié general so-
bre els contractes de credit.
S’haura de facilitar en tot mo-
ment, en suport durador, la in-
formacié clara i comprensible
sobre els contractes de crédit,
que contindra, com a minim, se-
gons l'art. 13 de la Directiva:

1. La identitat i I'adreca de qui
emeti la informacio.

2. Les finalitats per a les quals es
pot emprar el crédit.



3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.
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Les formes de garantia.

La possible durada dels contrac-
tes de credit.

Les formes de tipus deutor dis-
ponibles (fix, variable o mixt) i
les implicacions que cada una
té per al consumidor.

Quan es puguin contractar cre-
dits en moneda estrangera, indi-
cacié d’'aquesta i implicacions.

Exemple representatiu de
I'import total del crédit, del cost
total, de l'import total abonat i
de la TAE.

Indicacié d'altres possibles cos-
tos.

Les formes de diverses opcions
existents per reemborsar el cre-
dit (nombre, periodicitat i quo-
tes).

10. Descripcio de les condicions de

reemborsament anticipat.

11. Indicacio de si és necessari taxar

I'immoble, qui és el responsable
de garantir que es dugui a ter-
me l'avaluacid i els seus costos.

12. Serveis accessoris que s’estigui

obligat a contractar i, si escau,
aclariment que pot contractar-
los amb un proveidor diferent
del prestador (com en el cas de
les assegurances).

13. Advertencia general sobre les

consequencies d’'incomplir els
compromisos de pagament.

|
Un dels punts en qué més incideix
la Directiva és en 'obligaci6 de
facilitar la informacié de manera
gratuita als consumidors i que la
publicitat sobre els contractes de
crédit sigui lleial, clara i no resulti

enganyosa
|

3) Lainformacio precontractual.

Es compon de dos documents:

a)

b)

la Fitxa Europea d’Informacio
Normalitzada (FEIN) i l'oferta
vinculant. La FEIN és d’entrega
obligatoria i I'oferta vinculant,
quan I'Estat aixi ho disposi. Tots
dos documents es regulen a
I'art. 14.

La FEIN

Forma. Els prestadors, in-
termediaris i representants
hauran d’oferir la informacié
personalitzada en paper o en
qualsevol altre suport dura-
dor que figuri a I'’Annex Il (art.
14.2). En el text introductori de
la FEIN, par. 3r, es diu: «La in-
formacié que figura a continu-
acié és valida fins a la [data de
validesa], (si escau) a excepcio
del tipus d’interés i d’altres des-
peses. Després d’aquesta data,
pot variar d’acord amb les con-
dicions del mercat».

Finalitat. Es dona per compa-
rar els crédits disponibles en el
mercat, per avaluar-ne les impli-
cacions i per prendre una deci-
sié basada en la conveniéncia
de formalitzar o no un contracte
de credit.

Obligatorietat. La FEIN sempre
s’ha d’entregar.

Moment en queé s’ha d’entre-
gar. Segons el num. 1 de l'art.
14:

Sense demora injustificada, un
cop que el consumidor hagi
donat la informacié necessaria
sobre les seves necessitats,
situacié financera i preferen-
cies, i amb prou antelacié res-
pecte del moment en que el
consumidor quedi vinculat per
qualsevol contracte o oferta de
credit (es refereix a la signatura
del contracte que ja obliga el
consumidor, que no és l'oferta
vinculant, que només obliga el
prestador).

Sempre que el consumidor rebi
una oferta vinculant per al pres-
tador i el consumidor no hagire-
but anteriorment una FEIN (art.
14.3.a), que, logicament, haura

)

de coincidir amb l'oferta vincu-
lant. Aqui cal tenir en compte
I'art. 14.4, que diu: «Els Estats
Membres podran disposar que
I'entrega de la FEIN sigui obliga-
toria abans que es faci una oferta
vinculant per al prestador», per
evitar aixi que s’entregui la FEIN
en el mateix moment en qué
s'entrega l'oferta vinculant.

Entrega d’'una nova FEIN: sem-
pre que el consumidor rebi una
oferta vinculant per al prestador
i les caracteristiques de I'oferta
difereixin de la informacio indi-
cada a la FEIN facilitada prévia-
ment (art. 14.3.b).

L'oferta vinculant
A qui vincula? Al prestador.

Es obligatoria o optativa?
Mentre que I'entrega de la FEIN
és obligatoria, I'oferta vinculant
sera opcional o obligatoria en
funcié de la transposicio que
faci cada Estat Membre de la Di-
rectiva (I'art. 42 déna de termini
per a la transposicié i entrada en
vigor fins al 21 de mar¢ de 2016).
Aixi es dedueix del Considerant
44: «Quan es faci al consumidor
una oferta vinculant, aquesta ha
d’anar acompanyada de la FEIN,
a no ser que ja se li hagi facilitat
la fitxa i que les caracteristiques
de l'oferta corresponguin a la in-
formacié préviament proporcio-
nada, i de I'art. 14.3: «Els Estats
Membres vetllaran perqué sem-
pre que el consumidor rebi una
oferta vinculant per al prestador
[...]1 i vagi acompanyada d’una
FEIN quan...».

Forma. S’haura d’oferir en pa-
per o en qualsevol altre suport
durador i ha d’anar acompanya-
da d’una FEIN.

Finalitat. La mateixa que la
FEIN: per comparar els credits
disponibles en el mercat, per
avaluar-ne les implicacions i per
prendre una decisié basada en
la conveniéncia de formalitzar
0 no un contracte de crédit. |,
a més, per vincular el prestador
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a les condicions ofertades pel
temps fixat.

Periode de reflexio (art.
14.6). El termini és de 7 dies,
com a minim; aixi en resulta
del Considerant 23 (de dificil
interpretacid) i de l'art. 14.6. La
finalitat del periode de reflexio
és perqué el consumidor pugui
comparar ofertes, avaluar-ne
les implicacions i prendre una
decisié amb coneixement de
causa.

Transcripciéo expressa del
periode de reflexié. A la FEIN
i, si escau, a I'oferta vinculant,
s'especificara que el periode
de 7 dies és un periode de re-
flexié abans de la formalitzacio
del contracte de crédit o un
periode per exercir un dret de
desistiment després de la for-
malitzacié d’aquest contracte,
0 sera una combinacié de to-
tes dues coses; aixi en resulta
de I'’Annex Il del model FEIN en
el seu num. 11.

Efectes del periode de reflexio
(art. 14.6):

a) L'oferta sera vinculant per al
prestador mentre duri el perio-
de de reflexié.

b) El consumidor podra acceptar
I'oferta en qualsevol moment
durant el periode de reflexid.

c¢) Opcionalment, els Estats Mem-
bres podran establir que els
consumidors no puguin ac-
ceptar l'oferta durant un lap-
se de temps que no superi els
primers 10 dies del periode de
reflexio.

— Entrega del projecte del contracte.

La Directiva distingeix entre:

a) Had'entregar el projecte: quan no
existeixi un dret de desistiment.

b) Ha d'oferir el projecte: quan exis-
teixi un dret de desistiment.

Aixi el Considerant 46:
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Almenys quan no existeixi dret
de desistiment, en el moment de fer
una oferta vinculant per al prestador,
aquest o, si escau, l'intermediari de
credit o representant designat ha d’en-
tregar al consumidor una copia del pro-
jecte de contracte de crédit. En els altres
casos, s’ha d’oferir al consumidor, com
aminim, una copia del projecte de con-
tracte de credit en el moment en qué es
faci l'oferta vinculant.

| ho ratifica l'art. 14.11:

Els Estats Membres vetllaran per-
qué, almenys quan no existeixi un
dret de desistiment, el prestador o,
quan correspongui, l'intermediari de
crédit o el representant designat faciliti
al consumidor una copia del projecte
de contracte de credit en el moment
en que es faci una oferta vinculant
per al prestador. Quan existeix un
dret de desistiment, els Estats Mem-
bres vetllaran perqué el prestador o,
quan correspongui, l'intermediari de
crédit o el representant designat s'ofe-
reixi a facilitar al consumidor una co-
pia del projecte de contracte de crédit
en el moment en qué es faci una oferta
vinculant per al prestador.

Practiques de vendes vinculades
i combinades. El Considerant 24 i
I'art. 12 permeten als Estats Membres
autoritzar les practiques de vendes
combinades, per les peculiars carac-
teristiques dels contractes de crédit
relacionats amb els immobles d'Us
residencial i la practica habitual dels
prestadors, perd prohibiran les prac-
tiques de vendes vinculades (aquelles
en queé s'ofereix el credit i un altre pro-
ducte sense que es puguin obtenir de
forma separada) amb algunes excep-
cions:

1) Es podra demanar al consumi-
dor, a un familiar o parent proper
I'obertura o manteniment de, al-
ternativament:

a) Un compte de pagament o es-
talvi la finalitat del qual sigui
efectuar els reemborsaments
de credit.

b) Un producte d'inversi6 o pensié
privada que ofereixi ingressos
després de la seva jubilacio, i

serveixi de seguretat addicional
al prestador.

c) La formalitzacié d'un con-
tracte de crédit paral-lel per a
I'obtencié d'una propietat com-
partida.

2) Es permetran les practiques de
venda vinculada quan el presta-
dor pugui demostrar que els pro-
ductes vinculats s'ofereixen a preu
de mercat o ocasionen un clar be-
nefici per al consumidor.

Finalment, els Estats Membres podran
permetre que els prestadors exigeixin
la subscripcié d’'una polissa d’assegu-
rances, pero el prestador haura d'ac-
ceptar la polissa d'assegurances d'un
proveidor diferent del que prefereix
quan la garantia sigui equivalent. Es
a dir, el consumidor podra acudir al
mercat per buscar la millor oferta res-
pecte d'aquestes assegurances.

Abans de firmar, es facilitaran
explicacions sobre el contracte de
credit i altres serveis: la informacio

requerida per la FEIN, els riscos
que implica i les conseqtiéncies de

I'impagament i les implicacions de la

rescissié de productes separats del
credit en una venda combinada

— Explicacions adequades (art. 16). |,

després de tot el que s’ha dit, s'insis-
teix en qué, addicionalment, abans de
signar, es facilitaran explicacions ade-
quades sobre el contracte o contractes
de crédit que s'ofereixen i serveis ac-
cessoris, en especial, sobre la informa-
cié requerida per la FEIN, els riscos que
implica i les conseqiiéncies d'impaga-
ment, com també les implicacions de
la rescissio de productes separats del
credit en una venda combinada.

V. REGULACIO A CATALUNYA

Competéncia de Catalunya en ma-

téria de consum:

1) L'art. 51 CE disposa que els poders pu-

blics han de garantir la defensa dels
consumidors i usuaris i protegir amb
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procediments eficacos la seva segure-
tat, salut i legitims interessos econo-
mics.

2) L'art. 123 de I'Estatut d’Autonomia
de Catalunya atribueix a la Gene-
ralitat la competéncia exclusiva en
mateéria de consum.

3) L’art. 113 de I’Estatut d’Autonomia
de Catalunya recull expressament
la competéncia de I’Administracié
de la Generalitat per desenvolupar,
aplicar i executar la normativa dela
Unio Europea que afecti 'ambit de
les seves competéncies.

El Codi de Consum de Catalunya.
Sobre la base d’aquesta competéncia ex-
clusiva, el Codi de Consum de Catalunya
va ser aprovat per la Llei 22/2010, de 20
de juliol. Es divideix en tres llibres:

1) El Llibre | conté les disposicions ge-
nerals.

2) El Llibre Il regula els aspectes rela-
tius a les relacions de consum.

3) El Llibre Ill es dedica a la disciplina
del mercat i als drets de les perso-
nes consumidores.

Llei 22/2010, de 20 de juliol, del Co-
di de Consum de Catalunya:

Art. 111-1, «<Objecte i ambit»:

1. La present llei té per objecte ga-
rantir la defensa i la proteccio dels
drets de les persones consumidores i
establir[...] els principis i les normes que
els han de regir per millorar la qualitat
de vida de les persones consumidores.

Art. 111-2. Definicions:

a) Persones consumidores i usu-
aries: les persones fisiques o juridiques
que actuen en el marc de les relacions
de consum en un ambit alié a una acti-
vitat empresarial o professional. També
tenen aquesta consideracio els socis co-
operativistes en les relacions de consum
amb la cooperativa. Qualsevol referén-
cia que es faci en aquesta llei al concep-
te de persona consumidora s’entén feta
ala persona consumidora o usuaria en
la mesura en qué gaudeix de béns i ser-
veis fruit de I'activitat empresarial en el
mercat.

A diferéncia de la legislacié europea,
aqui s'inclouen també les persones juri-

diques que compleixen amb els requisits
d’aquest article.

d) Empresari o empresaria: qual-
sevol persona fisica o juridica, publica o
privada, que, en la realitzacié d’un ne-
goci, un ofici o una professié, comerci-
alitza béns o serveis o que, de qualsevol
altra forma, actua en el marc de la seva
activitat empresarial o professional.

VI. TITOL VI DEL CODI DE CON-
SUM DE CATALUNYA

L'art. 20 de la Llei 20/2014, de 29
de desembre, de modificacié de la Llei
22/2010, de 20 de juliol, del Codi de Con-
sum de Catalunya, per a la millora de la
proteccioé de les persones consumidores
en materia de crédits i de préstecs hipo-
tecaris, vulnerabilitat economica i relaci-
ons de consum, introdueix el nou Titol
VI, «Relacions de consum en materia de
crédits o préstecs hipotecaris sobre habi-
tatges», en el Llibre Il de la Llei 22/2010,
de 20 de juliol, que regula els aspectes
relatius a les relacions de consum i es di-
videix en tres capitols:

1. Capitol I, «Disposicions generals»
Compren dos articles:
— L’art. 261-1 defineix el prestador:

b) Prestador: qualsevol persona fisica
o juridica que, de manera professional,
concedeix o es compromet a concedir
crédits o préstecs hipotecaris, incloent-hi
les entitats financeres i de crédit.

— L’art. 261-2, titulat «<Ambit d’aplica-
cio». Els preceptes del present titol
s’apliquen a:

A) Ambit objectiu. Crédits i préstecs
garantits amb una hipoteca sobre I'habi-
tatge, especificant:

1. Tant si s6n destinats a la seva adqui-
sicio,

2. com a la seva rehabilitacio,

3. o0 a la rehabilitacié de I'immoble de
que forma part.

Dubte. Aqui es planteja el dubte sobre
si ha de ser I'habitatge habitual o qualse-
vol habitatge, independentment de la se-
va destinacié: és a dir, el destinat a lloguer,
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el de vacances o caps de setmana, el que
es queda buit i tancat, el que es compra
per revendre i fer negoci, etc. Malgrat que
el par. 1r del Preambul de la Llei es refereix
a I'habitatge habitual per justificar la con-
veniencia d'impulsar les mesures de pro-
teccié als consumidors en I'ambit dels cre-
dits o préstecs hipotecaris, «especialment
quan es tracta de l'adquisicio de I'habitatge
habitual», 'art. 261-2, «<Ambit d’aplicacié»,
només parla de «I’habitatge» i res més.
Per tant, des del meu punt de vista, cal
acudir a la font que motiva la reforma, i
no és altra que la Directiva |'objecte de la
qual son els «béns immobles d'us residenci-
al» i per «prevenir 'endeutament excessiu de
les llars» (Considerant 3).

Al Considerant 17 de la Directiva,
els contractes de credit relatius a béns
immobles que no seran ocupats com a
habitatge o un altre tipus de residéncia
pel consumidor o per un membre de
la seva familia, sind que seran ocupats
com a habitatge o un altre tipus de
residéncia sobre la base de contractes
de lloguer, presenten caracteristiques
i riscos diferents dels dels contractes
de credit estandard i necessiten, per
tant, un marc més adaptat. Per conse-
glent, els Estats Membres haurien de
poder excloure de la Directiva aquests
contractes de credit, en cas que s’hagi
establert un marc nacional adequat per
aells.

Respecte del seu ambit d’aplicacio,
I'art. 3 diu:

1. La present Directiva s’aplicara a:

a) Els contractes de crédit garantits
per una hipoteca o per una altra ga-
rantia comparable comunament rea-
litzada en un Estat Membre sobre béns
immobles d’us residencial, o garantits
perundret relatiu a un bé immoble d'us
residencial.

b) Els contractes de crédit la finali-
tat dels quals sigui adquirir o conservar
drets de propietat sobre finques o edifi-
cis construits o per construir.

[.]

3. Els Estats Membres podran
decidir no aplicar:

[..]
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b) La present Directiva als contrac-
tes de credit per a I'adquisicié d’'un bé
immoble que estipulen que no pot ser
ocupat en cap moment com a habi-
tatge o un altre tipus de residéncia pel
consumidor o per un membre de la seva
familia, i que sera ocupat com a habi-
tatge o un altre tipus de residéncia so-
brela base d’un contracte de lloguer.

Malgrat el criticable silenci del
legislador, la normativa de proteccié
al consumidor s’ha d’aplicar a
qualsevol habitatge i, per tant,

inclus a qui 'adquireix amb afany
especulatiu o de negoci, la qual cosa
I'allunya del concepte de consumidor

Aixi doncs, entenc que, com que el
Codi de Consum de Catalunya no diu res
i, per tant, no ha decidit res (en termes
de la Directiva), aquesta normativa de
proteccio al consumidor s’ha d’aplicar a
qualsevol habitatge, incloent-hi el que
s'adquireix amb afany especulatiu o per
obtenir un benefici econdmic, venda, llo-
guer, permuta, actuacié urbanistica, etc.
Personalment, critico aquest silenci le-
gal que demostra certa improvisacié del
legislador; la norma hauria de raonar en
la seva Exposicié de Motius per qué s’ha
d’aplicar aquesta normativa de proteccio
al consumidor a algu que adquireix un
habitatge amb afany especulatiu o de ne-
goci, la qual cosa I'allunya del concepte
de consumidor.

B) Ambit subjectiu:

1. Als consumidors, en contractes de
credit o préstec hipotecari.

2. Alsavaladors de l'operacié de credit o
préstec.

3. Als propietaris hipotecants.

2. Capitol ll, «Obligacions d’informa-
cid prévia»
Comprén deu articles:
A) Primera informacié, la publicitat.
Els art. 261-1, 261-2 i 261-3 regulen com

ha de ser la publicitat: honesta, clara, pro-
fessional, concreta, facilment comprensi-

ble, no enganyosa ni generadora de fal-
ses expectatives:

1. Transparéncia amb relacié als con-
tractes de crédits o préstecs hi-
potecaris i serveis accessoris (art.
262-1). La informacio publicitaria ha
de ser honesta i professional. En el
cas de credits o préstecs hipotecaris,
s’han d’entregar als consumidors,
gratuitament i sense compromis, les
condicions generals de la contra-
ctacié en un format que pugui ser
consultat en abséncia del prestador,
en suport paper o en qualsevol altre
suport durador que en permeti I'em-
magatzematge i la reproduccié pos-
terior. Aquesta informacié ha de ser
accessible des del web i als establi-
ments oberts al publicis’ha d'adaptar
al contingut de la FEIN.

2. Transparéncia amb relacié als
preus (art. 262-2). La informacio
publicitaria sobre tarifes de comis-
sions o compensacions i de les des-
peses repercutiblesila seva periodi-
citat s’ha de recollir en un document
que s’ha d’entregar, gratuitament,
abans de formalitzar el contracte,
compromis, opcié o similar, amb un
minim de 5 dies d'antelacio, i s’ha de
redactar de manera clara, concreta
i facilment comprensible.

3. Comunicacions comercials i publi-
citat dels crédits i préstecs hipo-
tecaris. Han de ser clares, no enga-
nyoses i en cap cas poden generar
falses expectatives, i d'una forma
comprensible i transparent han de
donar a coneixer els elements essen-
cials per poder comparar les diferents
ofertes, assenyalant els punts que han
d’informar, que no és més que un re-
sum de la informacié prévia. Seria la
«informacié general sobre els contrac-
tes de credit» de I'art. 13 de la Direc-
tiva i la FIPRE de I'art. 21 de I'Ordre
EHA/2899/2011, de 28 d’octubre, de
transparéncia i proteccié del client de
serveis bancaris.

B) Segona informacié, la infor-
macié prévia al contracte de credit o
préstec hipotecari. L'art. 262-4 no bate-
ja amb cap nom aquesta informacid, no-
més |'anomena informacié previa. Seria la
FEIN de l'art. 14 de la Directiva i la FIPER
de I'art. 22 de I'Ordre EHA/2899/2011, de



Tribuna

28 d'octubre, de transparéncia i proteccio
del client de serveis bancaris.

Forma i contingut. L'art. 262-4 exi-
geix, abans de signar el contracte de
crédit o préstec hipotecari, I'entrega
per escrit o en qualsevol suport de
naturalesa duradora, on quedi «cons-
tancia de la data de la recepcié pel
destinatari, alhora que faci possibles
una conservacio, una reproduccio i un
accés a la informacié adequats» (art.
262-4.2), «de manera gratuita, clara,
completa i comprensible, com a minim
la segtient informacid» (art. 262-4.1),
gue es compon de 21 punts, i en el

seu punt 7, que és la lletra g), han de

contenir 5 adverténcies.

Model. Aquesta obligacié d'infor-
macié s'entén complerta si s'entre-
ga al consumidor, havent emplenat
degudament, un model d’informa-
cié que s’hagi establert legalment
o reglamentariament a aquest efec-
te. Avui encara no existeix aquest
formulari, cosa que critico, perque
cada entitat presenta el seu model
propi i rarament es compleix amb
la informacié que exigeix aquest ar-
ticle. Amb la qual cosa entenc que
és millor incorporar un testimoni
d’aquest document a l'escriptura
perque aquesta es pugui considerar
completa, ja que el Notari n’ha de
verificar el contingut.

Per tant, és funcié del Notari compro-
var que aquest document contingui
els 21 punts i les 5 adverténcies:

1. El prestador o l'intermediari de
credit, amb una antelacié minima de
14 dies naturals a la formalitzacié del
contracte i abans que la persona consu-
midora assumeixi qualsevol obligacié
derivada de I'oferta o del contracte de
credit o préstec hipotecari, li ha de sub-
ministrar, de manera gratuita, clara,
completa i comprensible, com a minim
la segiient informacio:

a) La identitat i e/ domicili del
prestador i la identificacié de la perso-
na responsable del préstec.

b) La finalitat per a la qual podra
utilitzar-se el credit o préstec.

c) El dret de la persona consumido-
ra a escollir Notari, gue només pot ser

escollit pel prestador si la persona con-
sumidora no ho fa.

d) Eldret de la persona consumido-
ra a aportar una taxacio del bé immo-
ble, que ha de ser acceptadaiinclosaen
el registre de I'entitat de crédit, d’acord
amb la legislacié vigent.

(Sense perjudici que, si I'ha portat a
terme el prestador, ex art. 262-5.2, li
haura d'entregar «una copia de l'infor-
me de taxacié, sil'operacid arriba a for-
malitzar-se, o bé 'original de I'informe,
en cas contrari».)

e) Una descripcioé de les princi-
pals caracteristiques del contracte
de crédit o préstec, que ha d’incloure
la durada; la descripcié comparativa
dels tipus de credit disponibles,
amb una breu exposicid de les carac-
teristiques dels productes a tipus fix,
referenciat i variable; /es implicaci-
ons per a la persona consumidora; les
opcions per reemborsar el credit al
prestador, amb indicacié del nombre,
la periodicitat i I'import de les quotes;
la possibilitat, si escau, de reembor-
sament anticipat, /a seva repercussié
en el preu del crédit o préstec hipoteca-
ri i, si escau, les condicions a qué esta
subjecte aquest reemborsament. En
tot cas, s’ha d’entregar a la persona
consumidora un quadre que reflec-
teixi I'evolucié, durant els 12 me-
sos anteriors, dels diversos tipus
de referéncia oficials.

f) El preu total que ha de pagar
la persona consumidora, incloent-hi
el desglossament de totes les comis-
sions, carregues i despeses que siguin
necessaries per a la formalitzacio del
préstec, com també tots els impostos
i la taxa anual equivalent, expressada
amb un exemple representatiu, que
ha d'incloure, almenys, les despeses
desglossades d’impostos i taxes, les
despeses de tramitacid, taxacio de la
finca, comissié per cancel-lacié d’'hi-
poteques per amortitzacions anticipa-
des parcials o totals i les altres que es
puguin presentar per la contractacié
del préstec hipotecari. També s’han de
fer constar, sin’hi ha, les despeses en
cas d'impagament. E/s prestadors i
els intermediaris de crédit vinculat no
poden incloure en cap cas el concepte
d’assessorament.

g) Les seglients adverténcies:

Ta Una adverténcia que indiqui que
el credit o préstec ofert esta relacionat
amb increments del tipus d’interés
o del preu del crédit o préstec hipotecari
0 amb altres instruments o operacions
que impliquin riscos especials per ala
persona consumidora.

2a Una adverténcia sobre el risc
que assumeix la persona consumidora
de perdre I’habitatge en cas d’incom-
pliment dels compromisos derivats del
contracte de crédit i del fet que la res-
ponsabilitat no esta limitada a la
finca, i I'advertencia que també podria
perdre altres béns del seu patrimoni fins
a l'import degut. En tot cas, la persona
consumidora, amb aquesta adver-
téncia, ha d’obtenir un coneixement
adequat dels riscos associats al finan-
cament d’aquestes operacions, amb
una referéncia especial al risc del tipus
d'interés assumit.

3a Una adverténcia sobre els con-
tractes d’'assegurances o d’obertura
de comptes corrents i altres serveis
accessoris, amb indicacié de si son
obligatoris o opcionals per a la per-
sona consumidora, del cost real per
a aquesta i de les implicacions que per
a ella puguin tenir, incloent-hi les deri-
vades de no complir els compromisos.
També s’ha d’afegir la informacié sobre
la possibilitat que té el consumidor de
contractar-los a un proveidor acreditat
diferent del prestador.

(S'esta referint a les practiques vin-
culades i combinades de l'art. 262-9,
que no és res més que una transcripcio,
mutatis mutandis, de I'art. 12 de la Direc-
tiva, que autoritza les practiques combi-
nades, pero no les vinculades, excepte en
els suposits que cita I'article que transcriu
la Directiva.)

4a Una adverténcia sobre les clau-
sules contractuals que generen
més risc per ala persona consumidora.

5a Una adverténcia sobre el dret
de I'empresa prestadora a declarar
vencut tot el deute per I'impaga-
ment de tres quotes mensuals o
un nombre d’aquestes equivalent a
tres mesos.
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h) Les modalitats de pagament i
d’execucio.

i) La divisa en qué es poden con-
tractar els crédits o préstecs, amb I'ex-
plicacid de les implicacions per a la
persona consumidora de fer-ho en una
moneda que no és de curs legal a Ca-
talunya.

j)Lanaturalesail’abast de la ga-
rantia o garanties del crédit o préstec.

k) El dret a obtenir una oferta vin-
culant, la duradai les condicions.

I) La informacié relativa a qualsevol
dret que tinguin les parts per resoldre
el contracte anticipadament, d’acord
amb la legislacié aplicable i amb les
condicions del contracte, incloent-hi
les compensacions que inclogui el
contracte.

m) Eltipus deutor i les condicions
d’aplicacio d’aquest tipus, els indexs
de referéncia aplicables al tipus deu-
torinicial, els recarrecs aplicables i /es
condicions en que poden modificar-se.
També s’ha d’especificar el tipus d’inte-
rés de demora.

n) Un estudi de sensibilitat de les
oscil-lacions en I'import total del prés-
tec per a la persona consumidora en els
credits o préstecs hipotecaris a tipus de
referéncia, amb la comunicacié de I'im-
port més alt i més baix que pugui tenir
la quota mensual al llarg del periode
d’amortitzacio previst, sobre la base
de la fluctuacié que ha patit I'index de
referéncia, almenys, en els Gltims vint
anys.

o) Les clausules sol i sostre i
altres clausules o contractes acces-
soris que puguin alterar el tipus
d’intereés o el preu del crédit o préstec
hipotecari, les implicacions d’aquestes
clausules o d’aquests contractes ac-
cessoris per a la persona consumidora,
com també la comparativa de I'onero-
sitat del crédit o préstec amb aquestes
clausules o aquests contractes i sense
aquests.

p) Indicacions sobre com pot afec-
tar el préstec hipotecari a les obliga-
cions fiscals i sobre les ajudes publi-
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ques, tenint en compte les qualitats del
prestatari consumidor.

q) Els mitjans de reclamacic i sis-
temes de resolucié extrajudicial de
conflictes als quals té dret a accedir la
persona consumidora.

r) El sistema de fixacio del deute
o de la determinacid de les quantitats
degudes.

s) El dret de la persona consumi-
dora a negociar individualment les
clausules del contracte.

t) L'obligacio que, en els suposits
establerts legalment per I'escriptura
dels préstecs hipotecaris, s’ha d’afegir, a
meés de la signatura del client, una ex-
pressié manuscrita en queé el pres-
tador manifesta que ha estat ade-
quadament advertit dels possibles
riscos derivats del contracte.

u) La possibilitat de consultar la
Guia d’accés al préstec hipotecari
del Banc d’Espanyaii/aindicacié d'on
es pot consultar.

Termini d’entrega. 14 dies naturals
a la formalitzacié del contracte (art.
262-4.1). Aquest és un termini de re-
flexié superior al minim que estableix
I'art. 14.6 de la Directiva per la FEIN,
que és un minim de 7 dies. L'Ordre
EHA/2899/2011, de 28 d'octubre, no
fixa cap termini de reflexio per a la FI-
PER.

Els prestadors han d’entregar per
escrit una oferta vinculant de crédit
o préstec al consumidor. A més, un

projecte de document conductual
en queé constara el dret a examinar

I'escriptura publica al despatx del

Notari autoritzant amb una antelacié
minima a la data de la signatura de 5
dies habils

|

C) Tercera informacio, I’oferta vin-
culant. L'art. 262-6 indica l'obligacié
d’entregar quan diu que els prestadors
«han d’entregar per escrit una oferta
vinculant de crédit o préstec a la persona
consumidora amb la informacié a que
es refereix I'article 262-4». Aquesta idea

d’obligacio persisteix quan segueix el
mateix article: «S’entén complerta I'obli-
gacio establerta pel present apartat si
el prestador entrega a la persona consu-
midora, degudament emplenat, un for-
mulari normalitzat aprovat mitjan¢ant
una disposicioé legal o reglamentaria». |
després continua dient en el num. 3: «£/
document que conté l'oferta vinculant
ha d’anar acompanyat del projecte de
document contractual. En aquest docu-
ment ha de constar el dret de la persona
consumidora a examinar I'escriptura
publica al despatx del Notari autoritzant
amb una antelaciéd minima a la data de la
signatura de 5 dies habils».

Aixd déna a entendre que obligatori-
ament s’ha d’entregar I'oferta vinculant i,
a parer meu, queda descartat que I'oferta
vinculant sigui una obligacié que només
s’ha de complir a instancies del con-
sumidor si exerceix el seu dret a sol--
licitar-la, ex art. 262-4.1, lletra k), que ha
de figurar en la informacié prévia: «k) El
dret a obtenir una oferta vinculant, la
duradaiiles condicions».

Forma. L'oferta vinculant s’entrega
per escrit (art. 262-6.1), a diferéncia
de la informacio previa, que pot ser
per escrit o en qualsevol suport de
naturalesa duradora, com hem vist
(art. 262-4.2), i ha d'anar signada per
un representant del prestador (art.
262-6.2).

Contingut. Hi ha un contingut mi-
nim, que és «la informacié a qué es
refereix I'article 262-4», i hi ha un
contingut complementari, que se-
ria sobre «qualsevol altra informacié
que considerin rellevant», evident-
ment, els prestadors. A més, s'ha
d’acompanyar del projecte de docu-
ment contractual i hi ha de constar
el dret del consumidor a examinar
I'escriptura publica al despatx del
Notari autoritzant amb una ante-
lacié minima a la data de la signa-
tura de 5 dies habils (art. 262-6.3).
L'entrega del projecte de document
contractual la justifica el Conside-
rant 46 de la Directiva, que hem vist:
«Almenys quan no existeixi dret de
desistiment, en el moment de fer una
ofertavinculant, [..] ha d’entregar al
consumidor una copia del projecte
de contracte de crédit».
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Formulari. Aquesta obligacié d'infor-
macio s'entén complerta si s’entrega
al consumidor, degudament emple-
nat, un formulari normalitzat aprovat
mitjancant una disposicié legal o re-
glamentaria. Val aqui el que s’ha dit
sobre el model d'informacié prévia.

Termini d’entrega. Un cop obtin-
guda la taxacié de I'immoble, efec-
tuades (si escau) les comprovacions
pertinents sobre la situacio registral
de la finca i avaluada la solvéncia del
prestatari.

Termini de vigéncia per al presta-
dor. Té un termini de validesa no in-
ferior a 14 dies naturals des de la data
d’entrega (art. 262-6.2). Es a dir, el pres-
tador no es pot desdir ni variar el con-
tingut de I'oferta dins del termini dels
14 dies naturals que té el consumidor
per signar el contracte de préstec o
crédit hipotecari. Igual que I'art. 23 de
I'Ordre EHA/2899/2011, de 28 d'octu-
bre, perdo amb una excepcié que no
figura al Codi catala: «5. Llevat que hi
hagin circumstancies extraordinari-
es o no imputables a I'entitat, 'oferta
vinculant tindra un termini de validesa
no inferior a 14 dies naturals des de la
data d’entrega». Es possible destacar
que, a diferéncia de I'Ordre, que no fixa
cap periode minim obligatori, el Codi
catala estableix un doble periode de
reflexié: el de 14 dies naturals, minim
obligatori, que ha de transcorre des
de I'entrega de la informacié prévia
(FEIN-FIPER), i un altre d'opcional per
al consumidor, de 14 dies naturals des
de I'entrega de l'oferta vinculant.

Contractacio de serveis d’assesso-
rament oferts pels prestadors o els
intermediaris de crédit. L'art. 262-8
preveu aquesta possibilitat sempre
que, abans que siguin contractats,
s’entregui al consumidor, en paper o
en un altre suport durador, la informa-
Ci6 de si s'ofereixen productes propis
del prestador o I'intermediari o bé un
conjunt més ampli de productes, com
també les despeses d'aquest servei.

3. Capitol lll, «Altres obligacions»

Comprén dos articles:

1. Explicacions adequades. Persis-
teix en laidea de la informacio. En realitat,

I'art. 263-1 no és més que una transposi-
ci6 de I'art. 16 de la Directiva, sobre expli-
cacions adequades: es facilitaran sobre el
contracte que s'ofereix i sobre serveis ac-
cessoris. En definitiva, és explicar el con-
tingut de la informacié preévia i «abans de
formular I'oferta vinculant». Respecte dels
serveis accessoris, I'article diu: «L’accep-
tacié expressa dels serveis complementaris
per part de la persona consumidora ha de
constar en un escrit en qué s’han de des-
glossar els conceptes, els imports, els ter-
mini i les condicions de pagament», com
també les implicacions de la rescissié de
productes separats del credit en una ven-
da combinada.

Moment de donar les explicacions
adequades. El més normal sera donar-les
amb I'entrega de la informacio previa, ja
que, seguint l'article, es fa xamb la finalitat
que la persona consumidora pugui valorar
si aquests credits o préstecs s‘adapten a les
seves necessitats i a la seva situacié finan-
cera, comparar els crédits disponibles en el
mercat, prendre una decisié fonamentada
sobre la conveniéncia o no de subscriure el
contracte de crédit i decidir de forma sufici-
entment informada si accepta o no la pres-
tacio dels serveis complementaris i sobre
I'import que ha de pagar». Es evident que
s’han de donar «abans de formular I'oferta
vinculant».

2. Avaluacio de la solvéncia de la
persona consumidora (art. 263-2). No
és més que una conseqiiéncia de I'ano-
menat préstec o crédit responsable: «E/
prestador no pot concedir el créedit o prés-
tec hipotecari si el resultat de I'avaluacié
de solvencia de la persona consumidora és
negatiu.

VI. FUNCIO DEL NOTARI

Tant la Directiva com la seva trans-
posicié a Catalunya mitjancant la Llei
20/2014, de 29 de desembre, de modi-
ficacié de la Llei 22/2010, de 20 de juliol,
del Codi de Consum de Catalunya, i que,
com el seu nom indica, la seva finalitat
és «la millora de la proteccio de les per-
sones consumidores en matéria de credits
i préstecs hipotecaris, vulnerabilitat eco-
nomica i relacions de consumy, si llegim
el Preambul de la Llei, es tracta d'«im-
pulsar una serie de mesures que millorin
la situacio de les persones consumido-
res en 'ambit dels crédits o préstecs hipo-
tecaris, especialment quan es tracta de

I'adquisicid de I'habitatge habitual», i, per
aixd, «aquesta reforma, essencialment,
incrementa les garanties de la persona
consumidora en la contractacid de cré-
dits o préstecs hipotecaris, la qual cosa
implica la regulacié del contingut de la
publicitat, la informacié precontractu-
al, el deure d’analisi de la solvéncia de la
persona consumidoraiel deure, tant de les
entitats financeres i de crédit com del No-
tari que intervé, de fer comprensibles a
la persona consumidora les implicacions
economiques i juridiques de la transaccié
concreta, especialment les conseqliéncies
en cas d'impagament. D’aquesta manera,
es vol garantir la proteccio dels consu-
midors que sén deutors hipotecaris al
llarg de I'iter contractual, des de la pu-
blicitat dels productes hipotecaris d’ac-
tiu, passant per la fase precontractual i
per l'oferta, fins a I'elevacié a escriptura
publica del crédit o préstec hipotecari.
En aquest sentit, s’orienta I’actuacié no-
tarial com a garant de la legalitat de
I'operacio i del dret a la informacié de
la persona consumidora, s’especifiquen
el contingut minim en la fase publicitaria
i de la informacié precontractual, la veri-
ficacié de la solvéncia del deutor i dels al-
tres aspectes documentals i d'informacié
que han d’ajudar la persona consumidora
a fer una eleccié racional i responsable
amb relacio a la contractacioé o no del
crédit o préstec hipotecatri».

Aixi, I'art. 1 destaca, entre altres fina-
litats, que «la present llei té per objecte la
millora de la proteccié i la informacié de
les persones consumidores amb relacié a la
subscripcid de crédits o préstecs hipotecaris».

VIl. DRETS BASICS | FUNCIO NO-
TARIAL

I, en la linia d'aquesta proteccid, es
produeixen les segiients modificacions
en el Titol Il, «Dels drets basics de les per-
sones consumidores», del Llibre |, «Dispo-
sicions generals»:

Primer: I'addicié de tres lletres a I'art.
123-2. Aqui interessa destacar I'afegit
de la lletra «h) Sol-licitar I'eliminacid i el
cessament de les clausules i practiques
abusives o deslleials. En el cas dels cré-
dits o préstecs hipotecaris, pot preveu-
re’s l'opcid de la dacié en pagament».

Segon: I'addicié d'un article, el 123-
10, dins del mateix Titol Il, «Dels drets
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basics de les persones consumido-
res», que dedica tres niumeros als no-
taris, el 2,el 3iel 4:

En el nim. 2 de I'art. 123-10:
«Les persones consumidores, els
avaladors i els tercers hipotecants
amb el negoci de crédit o de prés-
tec hipotecari tenen dret a rebre
dels notaris, amb una antelacié
d’almenys 5 dies habils i de ma-
nera que els sigui comprensible, la
seglient informacio:

. El contingut de I'escriptura de
credit o préstec hipotecari de I'habi-
tatge.

. Les seves consegqiiéncies per al
consumidor, avaladors i tercers hi-
potecants.

. Les conseqliencies d’'una possible
execucio perimpagament.

. Les fluctuacions del preu de mer-
cat de I'habitatge.

. Suposits que els prestadors dema-
nin ampliacions de garantia.

. Altres drets i obligacions.

. La informacié relativa a I'arbi-

tratge de consum.

. La informacio relativa als altres

mecanismes extrajudicials de reso-
lucié de conflictes per no atendre
les obligacions derivades del con-
tracte».

Aquest dret s’ha de recollir a
I'oferta vinculant, ex art. 262-6.3:
«El document que conté I'oferta
vinculant ha d’anar acompanyat
del projecte de document con-
tractual. En aguest moment ha de
constar el dret de la persona con-
sumidora a examinar l'escriptura
publica al despatx del Notari auto-
ritzant amb una antelacié minima
ala data de la signatura de 5 dies
habils».

Respecte a l'arbitratge de con-
sum i altres mecanismes extra-
judicials de resolucié de conflic-
tes, cal remetre’s:

1. A l'art. 132-4, que, en els ca-
sos d’execucié hipotecaria de
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I’'habitatge habitual a conse-
gliiencia de I'incompliment del
deutor, admet i regula que es
pugui dur a terme un proce-
diment de mediacié destinat
a la resolucié extrajudicial de
conflictes que facin viable que
el consumidor conservi la pro-
pietat de I'habitatge o, subsi-
diariament, la possibilitat de
mantenir-ne el seu Us i gaudi.

2. A l'art. 133-1, que admet
I'arbitratge si existeix un
conveni arbitral previ en-
tre les parts. En cas contrari,
I’Administracié ha de pro-
moure la formalitzacié del
conveni arbitral per resol-
dre el conflicte mitjancant
I'arbitratge de consum, i
s’estableix una presumpcié le-
gal en el nim. 2: «<En matéria de
crédits i préstecs hipotecaris que
tenen per objecte I'habitatge
habitual, s’entén que I'empresa
prestadora accepta el conveni
arbitral sempre que no hagi ma-
nifestat expressament al presta-
tari la voluntat en contra abans
de la signatura del contracte».

En el nim. 3 del’art. 123-10: «£ls
notaris, en el marc de les seves obli-
gacions legals, a més de compro-
var que a les escriptures relatives a
crédits o préstecs hipotecaris sobre

I'habitatge no s’hi incloguin clau-
sules que en altres casos hagin
estat declarades nul-les judicial-
ment per haver estat considera-
des abusives, han de vetllar pel
respecte dels drets que la present
llei atorga a les persones consumi-
dores que son deutors hipotecaris».
Aquest numero cal connectar-lo
amb el dret basic que té el consu-
midor de sol-licitar I'eliminacié i el
cessament de les clausules i prac-
tiques abusives i deslleials de I'art.
123-2, lletra h).

Els notaris han de comprovar

que a les escriptures relatives

a credits o préstecs hipotecaris
sobre I'habitatge no s’hi incloguin
clausules declarades nul-les
judicialment per ser abusives i, a
més, han de vetllar pel respecte
dels drets que la llei atorga als
consumidors deutors hipotecaris

En el num. 4 de I'art. 123-10:
«Els notaris s’han d’assegurar que
les persones consumidores i els
avaladors entenen correctament
tota la informacié obligatoria
referida al contracte hipotecari
abans de signar-lo». Aquest nu-
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mero esta en la base que fona-
menta tot el Dret de Consum:
la informacié clara que permeti
al consumidor conformar lliure-
ment la seva voluntat conscient
perqué pugui adoptar la millor
decisio per als seus interessos
economics. Aquest dret es reite-
ra ad infinitum, tant a la Direc-
tiva com al Codi de Consum de
Catalunya, com també a la Llei
20/2014, que el reforma, i aixo
perque és el pilar que sosté tot
el Dret de Consum: la informa-
ci6. En innombrables ocasions
trobem en els textos de Dret de
Consum que la informacié ha de
ser «clara, transparent i adequa-
da»; «s’ha de redactar de forma
clara, concreta i facilment com-
prensible»; «les comunicacions
[...1 han de ser clares, no enganyo-
ses, llegibles»; «s’ha d’informar,
almenys, de manera clara, conci-
sa i destacada»; «li ha de submi-
nistrar, de manera gratuita, clara,
completa i comprensible»; «s’ha
d’informar d’aixo amb adverténci-
es clares»; «<aquesta obligacié s’ha
de mencionar clarament i desta-
cadament», etc. No s’ha d’obli-
dar que la informacioé és un dret
basic i, dins del mateix Titol I,
«Dels drets basics de les perso-
nes consumidores», s‘'enumeren
els drets basics del consumidor,
que sén imperatius i irrenuncia-
bles, la qual cosa implica la nul-
litat de la renuncia. Aixi, podem
assenyalar:

1. Com a principi general, |a «Dis-
posicié general» de I'art. 123-1:
«Les persones consumidores te-
nen dret a la proteccio dels seus
legitims interessos economics i
socials d'acord amb allo establert
per la present llei i les disposicions
que la desenvolupen».

2. La proteccio contra els abu-
sos contractuals de I'art. 123-
2: «Les persones consumidores
tenen dret a: a) Disposar, en el
marc de les relacions de con-
sum, d’unes clausules generals
o d'altres clausules no negocia-
des individualment que estiguin
redactades amb concrecid, cla-
redat i senzillesa, amb respecte

als principis de bona fe i just
equilibri entre drets i obliga-
cions de les parts, la qual cosa
exclou la utilitzacid de clausu-
les abusives, il-legibles o incom-

prensibles».

3. El dret a la informacio pre-
contractual de I'art. 123-3: «Les
persones consumidores tenen
dret a que se’ls entregui, amb
un temps suficient i raonable,
un model de contracte amb les
condicions generals previstes».

4. El dret a la informacié con-
tractual de l'art. 123-4: «En
la documentacié contractual
hi ha de constar, si escau, les
condicions generals, el dret de
desistiment i les condicions i
el termini d’exercici, I'existén-
cia de garanties addicionals i
I'adhesid a codis de conducta o
mitjans alternatius de resolucié
de conflictes».

I, com hem vist, el desenvolupament
del dret a la informaci6 en generaliala
informacié precontractual i contractual
en el sector dels crédits i préstecs hipo-
tecaris es troba al Titol VI del Llibre Il del
Codi de Consum de Catalunya, afegit
per la llei que comentem. Per tant, el
Notari, per definicié de la seva funcio,
ha de vetllar perque tots aquests drets
es compleixin, i instar a qui correspon-
gui perqueé actui en conseqieéncia. I, si
la norma no es compleix, vol dir que la
legalitat no es compleix, i el Notari té
prohibit autoritzar documents contraris
ales lleis.

VIIl. CLAUSULES ABUSIVES | REFI-
NANCAMENT

En el Capitol |, «Disposicions gene-
rals», del Titol V, «De les obligacions en
la prestacié de serveis», del Llibre Il, «Re-
quisits de les relacions de consums»:

A) S’afegeix un nim. 4 a l'art. 251-6.
Com a disposicié general, s'estableix
que els preus, els recarrecs i suple-
ments dels serveis son lliures, perd que
no es poden cobrar preus abusius,
especialment si les circumstancies
particulars del cas minven la llibertat
d’eleccié de la persona consumidora.

|, respecte dels contractes de credits
i préstecs hipotecaris, es consideren
abusives les segiients clausules:

4. En els contractes de crédits i
préstecs hipotecaris, es consideren
abusives les seglients clausules:

a) Les que inclouen un tipus d'inte-
rés de demora superior a tres vega-
des l'interés legal del diner vigent
en el moment de la signatura del con-
tracte.

b) Les que fixen un limit a la va-
riacio a la baixa del tipus d’interes
contractat i tinguin almenys una de les
seglients caracteristiques:

Ta Que s’hagi fixat un limit a la bai-
xada del tipus d'interes, pero no a la
seva pujada.

2a Que el limit establert a la baixa-
da dels tipus d'interés sigui superior al
50 % del valor de I'index de referéncia
aplicable en el moment de la contracta-
cié que figuri en el contracte, amb I'tini-
ca excepci6 dels limits que s’estableixin
en I'l %, suposit en que aquesta limita-
cié percentual del 50 % no s’aplica.

3a Que la diferencia entre el limit
fixat en el contracte per a la pujada i la
baixada dels tipus d’intereés sigui supe-
rior a 5 punts.

Quant a la lletra a). L'art. 114.3 LH
estableix: «Els interessos de demora
de préstecs o credits per a I'adquisicio
d’habitatge habitual, garantits amb
hipoteques constituides sobre el ma-
teix habitatge, no podran ser superiors
a tres vegades l'interés legal del diner».
En canvi, a Catalunya, I'art. 251-6, col-
locat dins de les disposicions gene-
rals respecte de les obligacions en la
prestacié de serveis per I'empresari
o professional, no es limita a I’habi-
tatge habitual, sind que es refereix
en general, com el seu enunciat in-
dica, a tots «els contractes de crédits
i préstecs hipotecaris», i, per tant,
no només als de I'habitatge, sind a
qualsevol immoble hipotecable. No
oblidem que es tracta d'una disposi-
cié general referida a les obligacions
que ha de complir I'empresari en la
prestacié dels seus serveis, com indica
I'enunciat del Titol V del Llibre I, «Re-
quisits de les relacions de consumpy,
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i aquesta disposicié general no es li-
mita ni a I'habitatge, ni a I'habitatge
habitual, que quan aixi ho vulgui el
legislador, aixi ho diu, i, d'altra banda,
si en aquest punt encara algu dubta,
cal recordar l'aplicacié del princi-
pi pro consumatore, especialment
reconegut a l'art. 51 CE, el qual es
desenvolupa en tota la legislacié de
consum i que, basicament, vol dir que
I'ordenament juridic sempre s’ha d'in-
terpretar de la manera més favorable
per al consumidor.

Quant a la lletra b). Considera abu-
sius tres suposits de les clausules sol,
pero deixa sense solucionar el pro-
blema del diferencial. Actualment, les
entitats concedeixen préstecs i cré-
dits hipotecaris a un tipus d'interés
variable que se situa a I'Euribor més
un diferencial que oscil-la, de mitjana,
entre 2 i 3 punts, pel fet que aquest
index de referéncia esta en minims
historics. Aixo suposa un important
risc de futur, si I'Euribor es reactiva,
ja que la vida del préstec sol estar en-
tre els 20 i els 30 anys, i aquest dife-
rencial, afegit a I'index de referéncia,
actua com una veritable clausula sol
que pot arribar a pagar en el futur una
quota avui impensable.
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Dacié en pagament. Aqui cal re-
cordar l'art. 333-10.2, sobre mesures
complementaries en clausules i prac-
tiques abusives i deslleials, segons el
qual: «En el suposit de crédits i préstecs
hipotecaris, I'drgan al qual correspon
resoldre I'expedient pot acordar la da-
cié en pagament o altres mesures com-
plementaries, sempre que hi hagi una
relacié directa entre la clausula o la
practica abusiva o deslleial i la mesura
adoptada».

Malgrat la seva complexa regulacio,
el Dret de Consum estableix un
principi meridianament clar que
constitueix la seva rad de ser: la
proteccié del consumidor. En cas de
dubte, caldra aplicar el principi pro
consumatore

|

B) Es crea I'art. 251-8, que, en definitiva,
vol que s'acrediti la destinacié del re-
financament de credits i deutes, per
obligar al compliment d'uns requisits de
prova i evitar simulacions, és a dir, que
els diners es destinin, totalment o parci-
alment, a altres finalitats diferents:

Article 251-8. Refinancament de
crédits i deutes

En el cas d’operacions de refinanca-
ment de crédits o deutes, s’han de com-
plir els requisits seglients:

1. S’han de justificar i documentar
els credits anteriors o preferents que sén
objecte de refinangament.

2. S’ha de documentar de manera
fefaent la cancel-lacid total o parcial
dels crédits refinangats amb caracter
previo simultani a la signatura del con-
tracte de refinancament.

3. El comprovant de I’entrega o
el pagament real de les quantitats ob-
jecte de I'operacié de refinancament ha
de constar en els documents con-
tractuals, publics i privats, relatius
al crédit o préstec.

Conclusié. Malgrat la complexa regu-
lacié que el legislador fa del Dret de
Consum, el cert és que estableix un
principi meridianament clar que cons-
titueix la seva rad de ser: la proteccio
del consumidor. No busquem més,
no hi ha més, i en cas de dubte, caldra
aplicar el principi pro consumatore.
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«Amb la nova demarca€io notarial, hem
prioritzat el servei publicals ciutadans»

Santiago Ballester Muinoz
Director General de Dret i d’Entitats Juridiques
de la Generalitat de Catalunya

AUTORA: Sandra Purroy
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Amb motiu de la nova demarcacio, entrevistem els principals responsables de I’Administracié
catalana i espanyola que han fet possible una revisio historica

Santiago Ballester Muioz (1959) és I'artifex, per part de ’Administracié catalana, de la nova
demarcacié notarial. Llicenciat en Dret per la Universitat de Barcelona, ha estat Lletrat del Servei
Juridic de I'Estat i ha exercit I'advocacia al Bufet Cuatrecasas de Barcelona i com a soci fundador
i Director del Bufet Arraut, Manzano, Ballester. També fou Professor i Cap de I’Area Tributaria de
I'Escola de Practica Juridica de I'll-lustre Col-legi d’Advocats de Girona, Arbitre del Tribunal Arbitral
de Girona i membre de la Comissié d’Energia de la Cambra de Comer¢ de la mateixa ciutat.

Des del gener de 2011, és el Director General de Dret i d’Entitats Juridiques de la Generalitat de
Catalunya.
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Santiago Ballester Murioz

P. Ens acostem al final de I'actual
e legislatura. Quines son les prin-
cipals fites assolides des de la Direccié
General de Dret i d’Entitats Juridiques?

R. D'una banda, destacaria la Comissié
e de Codificacio, en la qual hem acon-
seguit desenvolupar el Llibre V—del qual,
en aquests moments, tenim oberta una
modificacié puntual sobre propietat tem-
poral—; també el Llibre VI, sobre obligaci-
ons i contractes, i la Llei d’'Harmonitzacid.
Amb aixo aconseguirem assolir la comple-
tesa del Codi Civil de Catalunya. | aquesta
és, per a nosaltres, una fita molt important.
En matéria de fundacions, hem dinamitzat
el mén fundacional, ja que hem modificat
tota la normativa per donar més agilitat a
I'activitat de les fundacions a través de les
declaracions responsables, i hem aconse-
guit també un altre aspecte molt impor-
tant, que era responsabilitzar els patrons.
D’altra banda, hem reactivat l'activitat de
les académies i els hem donat un gran su-
port, amb la creacié de I’Académia de la
Llengua Aranesa i '’Academia de Gastro-
nomia. En el mén dels col-legis professio-
nals, hem sigut un catalitzador de I'activi-
tat i la defensa del model col-legial catala
envers |'atac que suposava la normativa
sobre serveis i col-legis professionals que
s'estava intentant desenvolupar des del
Govern central. Hem aconseguit una cohe-
si6 molt important entre tots els col-legis
i consells de col-legis professionals cata-
lans, i n"estem molt satisfets. |, pel que faa
la mediacio, hem fet grans esforcos i hem
aconseguit que aquest sigui un tema pre-
ferent de discussié o de plantejament, que
se’'n parli en ambits tan importants com
son la Judicatura, les cambres de comerg
o els col-legis professionals, i hem posat
en marxa un pla especial per desenvolu-
par-la i per fer coses puntuals, com ara la
creaci6 del Dia de la Mediaci6 en I'ambit
de Catalunya. De fet, hem desenvolupat el
Pla Nacional d'Impuls a la Mediacié.

e Quins son els projectes a fina-
e litzar a curt termini? | els reptes
pendents?

e Queden poques coses pendents de

o fer:elTribunal Arbitral de Catalunya,
en el qual estem treballant, i veure aprovat
definitivament el Codi Civil de Catalunya.
La veritat és que el fet que les eleccions
s'anunciessin amb tanta antelacié ens ha
permés agilitzar molts dels projectes que
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teniem en marxa, de manera que els hem
accelerat tots perqué tot plegat pugui
estar conclos. Del Llibre VI només queda
que el Parlament I'aprovi, pero ja hem
fet tota la feina. Pel que fa al tema de les
fundacions, crec que cal aconseguir una
simplificacio de la burocracia amb la qual
es troben les fundacions i les associacions
que interactuen amb la Generalitat. Hem
posat en marxa —i s’ha d'acabar d’am-
pliar a altres ambits— que les fundacions
només hagin de presentar la seva comp-
tabilitat una vegada a la Generalitat, de
manera que, si després demanen una sub-
vencié o un ajut a un altre departament,
no hagin de tornar a presentar cap mena
de documentacié, com estava passant fins
ara. Aixo ho voldriem ampliar a tot I'ambit
de les fundacions, les associacions i altres
entitats, per tal que d’'una vegada per totes
s'aconsegueixi més agilitat i més facilitat
en la tramitacié de tots els procediments.

Aconseguir assolir la completesa del
Codi Civil de Catalunya és una fita
molt important

P. Entre els reptes assolits, la revi-
e si6 de la demarcacié notarial ha
estat un dels temes que han centrat
bona part de la feina feta per aquesta
Direccié General. Com valora la nova
demarcacio?

R. La valoro positivament, i s6c un dels
e responsables que aixi sigui. En pri-
mer lloc, perque és una demarcacié sobre
la qual hi ha consens: per part de la Gene-
ralitat, dels mateixos notaris, del Col-legi de
Notaris de Catalunya i de la Direccié Gene-
ral dels Registres i del Notariat de Madrid.
Aconseguir que tots els qui som responsa-
bles d'aquest tema estiguem d'acord ja diu
molt a favor d'aquesta demarcacio.

e Com valora, en aquest sentit, la
e coordinaciéo amb la Direcci6 Ge-
neral dels Registres i del Notariat?

e Amb la Direcci6 General, tant amb
e |'anterior com amb I'actual, sem-
pre hem tingut unes molt bones relacions
personals, la qual cosa sempre ha facili-
tat superar aquells esculls que, a conse-
guencia de la situacié politica que es

vivia, s’han hagut de superar. En I'ambit
técnic, sempre hem acabat coincidint en
els nostres plantejaments, i les dificultats
politiques que hi ha hagut les hem anat
superant amb temps i paciencia.

Valoro molt positivament la nova
demarcacié perqueé s'ha assolit

el consens entre la Generalitat, el
Col-legi de Notaris de Catalunyaila
Direccié General dels Registres i del
Notariat

P. En aquest cas, la revisié ha su-
e posat, per primera vegada, ex-
clusivament la supressio de notaries
(66, concretament, a Catalunya). Com
valora aquesta dada?

o Nosaltres, com és logic, el que hem

® prioritzat en fer la demarcacio, en-
cara que pugui semblar contradictori,
és el servei public que s’ha de donar als
ciutadans. Per tant, si a consequencia
d'aixd haviem de suprimir notaries, no
hem tingut cap problema a fer-ho. | ho
hem hagut de fer perque la demarcacié
del'any 2007 es va fer amb plantejaments
i estudis dels anys 2003 i 2005 i, per tant,
estava totalment desfasada respecte a
la realitat del que era avui dia 'activitat
econdmica. L'Unic que podia generar aixod
era que hi hagués notaries que pogues-
sin prestar un mal servei, i que aquestes
dificultats s’haguessin de compensar
amb un gran esfor¢ per part dels nota-
ris per aconseguir mantenir la qualitat
del servei que es donava als ciutadans.
El que hem fet és suprimir notaries que
no comportaven, en cap cas, que aquest
servei quedés minvat, perque no hem su-
primit cap Notaria d’aquelles poblacions
on hi havia una Notaria oberta, i Unica-
ment n’hem suprimit d’alla on realment
sobraven. També hem intentat tornar a
una visié de la carrera professional dels
notaris que s’havia perdut una mica amb
les demarcacions que s’havien fet, de for-
ma que hem intentat aconseguir que els
notaris arribin a les capitals de provincia
amb una carrera professional ja feta, i que
ales notaries de primera, com creiem que
és logic, hi arribin notaris amb una certa
experiéncia.



Entrevistes

P. Pel que fa a la Llei de Consum
e de Catalunya, per a la proteccio
dels consumidors en matéria de crédits
i préstecs immobiliaris, qué en desta-
caria? Quin paper ha de desenvolupar
el Notari en aquest ambit?

e No és competencia de Justicia, pe-

® rO vam veure i vam posar de ma-
nifest en el seu moment la importancia
que tenia la figura del Notari pel que fa
a la proteccié dels consumidors i usuaris,
i, per tant, vam ser un dels departaments
que van instar el Departament d’'Empresa
i Ocupacio, que és el competent en ma-
téria de consum, perque reforcés aques-
ta figura en benefici dels consumidors i
usuaris en la nova normativa que s'estava
redactant. De fet, nosaltres vam redactar
alguns dels articles que es plantejaven en
aquesta Llei, atesa la bona relacié existent
amb diferents departaments.

e Quantal Codi Civil de Catalunya,

e com valora finalment tot el pro-
cés transcorregut i quan creu que en-
trara en vigor?

R. El Codi Civil de Catalunya és molt
e important. Catalunya té dos fets
diferencials molt clars: la llengua i el Dret
Civil. Per tant, és una gran satisfaccié ha-
ver contribuit a concloure I'elaboracio
d'un Codi Civil catala, tot i que s’ha de
matisar que és un codi obert i que s’hau-
ra de continuar completant. Ara bé, hem
aconseguit tenir tots els llibres del Codi
Civil, i, per tant, un codi complet que re-
gula totes les relacions de Dret Civil dels
ciutadans de Catalunya. Voldria tornar a
posar de manifest I'agraiment de la Ge-
neralitat de Catalunya per la col-laboracié
que han ofert i ofereixen els notaris en la
redaccié de les normes civils del Codi.
Realment estem molt agraits per la col-

laboracié que sempre ha tingut el Col-legi
de Notaris de Catalunya i, especialment,
la que esta tenint actualment el Col-legi
pel que faal'elaboracié ila divulgacio del
Dret Civil catala, que és una de les tasques
que tenim més interes a desenvolupar. El
President de la Comissi6 de Codificacié és
un Notari, el Dega del Col-legi, i a totes les
seccions hi tenim notaris, aixi com al Ple
de la Comissié de Codificacié i a I'Obser-
vatori, que és |'0rgan superior consultiu.

En els diferents estadis que s'apliquen
a la norma per a la seva elaboracié hem
tingut la col-laboracié directa dels nota-
ris de Catalunya, i també en la divulgacié
d’aquest Dret Civil, en la qual el Col-legi
du a terme nombroses iniciatives de difu-
si¢ i divulgacié.

En I'elaboracié de la Llei de Consum
de Catalunya vam posar de manifest
la importancia de la figura del Notari
en la proteccié dels consumidors i
usuaris

P. Recentment es va posar en
e marxa, entre el Departament
de Justicia i el Col-legi de Notaris de
Catalunya, un sistema d’interopera-
tivitat que permet la consulta muatua
de dades del Registre d’Associaci-
ons i Fundacions i de les escriptures
vinculades amb fundacions per via
electronica. Com valora aquesta col-
laboraci6?

e Aquest és un projecte molt im-

e portant i estem molt satisfets que
s'hagi pogut concloure abans d'acabar
la legislatura, perque encaixa en la idea
d’intentar simplificar les tasques burocra-
tiques i administratives de les fundacions.
Permet, a través dels notaris, simplificar
la feina dels ciutadans i la nostra, perqué
podem passar l'escriptura directament
al Registre. Alhora que ens facilita la in-
formacié de les operacions que fan les
fundacions a les notaries. Amb aquesta
informacié, podem tenir un millor con-
trol de les fundacions. Aixd, quan vam
iniciar el projecte, ere com un somni per
anosaltres, perd ho hem aconseguit amb
la col-laboracié dels notaris i els estem
molt agraits. Es un projecte dels notaris,
perd queda obert a altres col-lectius, que
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podran accedir més endavant a aquest
mateix servei.

Estem molt agraits de la
col-laboracié dels notaris per
simplificar les tasques burocratiques
i administratives de les fundacions

e Quant ala Llei del Protectorat i
e la Transparéncia, qué en desta-
caria fonamentalment?

R. La Llei del Protectorat té dues parts:
e la de la Transparencia i la de facilitar
els instruments perqué es pugui fer un mi-
llor control de les fundacions. Aquesta se-
gona part de la llei és conseqliencia directa
d'aquesta agilitat que donem a les fundaci-
ons,amb la modificacio del Llibre lIl del Codi
Civil i la instauracio de la declaracioé respon-
sable. Quan vaig accedir a la responsabilitat
de la Direccié General, una fundacio, per po-
der vendre unimmoble, per exemple, havia
de demanar una autoritzacié a la Direccio
General i, a vegades, trigava forca temps,
perqueé no es presentava d’entrada tota la
documentacio, es tornava a demanar... i hi
havia operacions que es frustraven. Ara el
responsable d’aquestes operacions no és el
funcionari que les autoritzava, sind el patro.
Per tant, el patr6 ha de fer una declaracié
responsable, i ha de manifestar que esta
d’acord i que aquesta operacié és benefici-
osa per a la fundacié i, a partir d'aqui, nosal-
tres ja comprovem. La nostra feina és més
feixuga, perqué hem de fer la inspeccid i la
comprovacio, pero a la vegada hem aconse-
guit agilitzar el mén fundacional.

L'altra part de la llei és la que fa refe-
réncia a la transparéncia de les fundacions
i les associacions d'utilitat publica, que es
veu reforcada amb la Llei de Transparéncia
que es va aprovar el mateix dia. De fet, la
Llei del Protectorat afecta la transparencia
de les fundacions i les associacions d'utili-
tat publicaila Llei de Transparéncia afecta
aquelles associacions d'utilitat publica i
associacions en general que, a més, reben
subvencions per part de I’Administracio.
La transparéncia no és un control per part
de I’Administracié, siné una eina perque
els ciutadans puguin conéixer com funcio-
nen i quines decisions prenen.

e Pel que fa a la resolucié alterna-
e tiva de conflictes, en quin punt
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es troba el Tribunal Arbitral de Catalu-
nya? Quin paper han de desenvolupar
els notaris en aquest ambit?

e Enstrobem ala fase final. Hem d'aca-

® bar de tancar-lo, i ho farem en breu.
Sera una llavor, una mena d’entitat privada
de la qual nosaltres no formarem part, perd
que promourem. La promovem perque les
mateixes entitats fundadores —com ara el
Col-legi de Notaris de Catalunya, la Cambra
de Comerg i el Consell de Collegis d’Ad-
vocats de Catalunya— conflueixin per a la
creacio d'aquest Tribunal. Aquestes entitats
seran el nucli fort d’aquest Tribunal, i s'hi
aniran afegint tots aquells altres tribunals
arbitrals que hi ha a Catalunya que hi tin-
guin interés. Sera un paraiglies que donara
aixopluc a tots els tribunals arbitrals que hi
ha arreu de Catalunya.

|
El Tribunal Arbitral de Catalunya sera
un paraigiies que donara aixopluc a
tots els tribunals arbitrals d’arreu de
Catalunya
|

e Quines sén les principals mesu-
e res previstes en el Pla Nacional
d’Impuls de la Mediaci6?

R. Es un pla de dos anys per tal de
e realitzar tot un seguit de mesures

i activitats de foment de la mediaciod.
Més que intentar fer moltes mediacions,
haura de servir per donar-la a coneixer.
Ens hem posat la fita de doblar les me-
diacions que hem fet fins ara, pero el
més important és la tasca de divulgacié
que volem aconseguir amb aquest pla.
Aixi, s'ha creat el Consell de Mediaci6 de
Catalunya, que és un organ consultiu de
I’Administracié amb el qual es vol reac-
tivar i fer que la societat civil —en for-
men part molts col-legis professionals i
personalitats de reconegut prestigi en el
mon de la mediacio— reactivi la media-
ci6 fora del que és propiament el Centre
de Mediaci6 de Catalunya, fora del que
és |'activitat de la mateixa Administra-
cio. Fruit d’aquest pla, també s’ha po-
sat en marxa un pla pilot que suposara
derivacions de mediacions per part dels
tribunals amb la figura del coordinador
parental. En aquest sentit, els notaris
poden aportar molt com a mediadors en
conflictes econdmics que prestigiaran
I'activitat de la mediacid.

P. Recentment, des de la Conselle-
e ria, s’ha manifestat la intencio
d’editar un Llibre Blanc de la Justicia
abans de final d’any. En qué consistira
i quina sera la seva finalitat?

e Aquesttema és competénciadela Se-
@ cretaria de Justicia, pero, com tot llibre

=
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blanc, té 'objectiu de determinar quins sén
els aspectes que no funcionen i quines sén
les solucions per aconseguir que funcionin.
Pretén, doncs, analitzar aquells aspectes de
la Justicia a Catalunya que poden funcionar
més adequadament i les eines necessaries
per aconseguir aquest objectiu.

P En aquest sentit, creu necessaria
e lamodificacio de la Llei Organica
del Poder Judicial? | un Consell de Jus-
ticia de Catalunya?

R. Necessitem un Consell de Justicia
e de Catalunya i el pas previ és una
modificacié de la Llei Organica. En altres
estatuts també hi esta recollit, com al
d’Andalusia, que el té, i tard o d’hora el
tindrem.

e Pel que fa ala Llei de Col-legis i

@ Serveis Professionals, com valo-
ra que finalment I'actual Govern hagi
aturat I'avantprojecte?

e Aquesttema ha tingut dos aspec-
e tes molt positius: d’entrada, I'éxit

de la mobilitzacié que es va fer a Catalu-
nya i arreu d’Espanya, la qual ha aturat
aquesta norma; en segon lloc, pel que
ha suposat de reconeixement a la tasca
dels col-legis professionals. Els mateixos
col-legis s’han adonat de la importancia
que tenen davant la societat civil cata-
lana, s’han revaloritzat, i s’Tha posat de
manifest que no només tenen un pes,
siné també una responsabilitat. A la Llei
de Col-legis Professionals catalana de
2007 vam aconseguir que els col-legis
no només fossin unes entitats que actu-
aven en defensa dels seus professionals,
sind també fer palés que eren entitats
que havien d’actuar en defensa dels
consumidors i usuaris controlant I'acti-
vitat dels seus professionals. | aquest és
un valor molt important per a la socie-
tat catalana. | els col-legis s’han adonat
d’aquesta responsabilitat que tenen i
I'han posat de manifest a conseqiéncia
del moviment que hi ha hagut d’opo-
sici6 a aquesta normativa. Ells s’han
mobilitzat i nosaltres ens sentim molt
orgullosos d’haver estat una mica els ca-
talitzadors de tot aquest moviment.

P. Com valora el sistema i el nivell
e de seguretat juridica preventiva
al nostre pais?

R. El valoro molt positivament, crec
e que el sistema funciona molt bé.
Per tant, les coses que funcionen bé no
s’han de canviar, siné mantenir-les. Crec
que el grau de seguretat juridica que te-
nen els nostres conciutadans quan realit-
zen operacions mercantils i civils és molt
elevat, i en aquesta tasca és una peca es-
sencial I'activitat notarial.

Els col-legis s’han adonat de la
importancia que tenen davant la
societat civil catalana i del fet que no
només tenen un pes, sind també una
responsabilitat

e Com podem traslladar-li cla-

e rament al ciutada la percepcio
d’aquesta seguretat juridica preven-
tiva?

R. La gent ho percep pel prestigi
@ que tenen els mateixos notaris.
Hi ha un «perd» molt petit, a tot aixo,
que s'inclou entre les meves competén-
cies, i sOn els recursos que es posen, en
matéria de Dret Civil catala, contra les
denegacions d’inscripcié dels registra-
dors de la propietat. De vegades, hi ha
confrontacions entre notaris i registra-
dors que no haurien d’existir, ja que els
criteris dels uns i dels altres haurien de
coincidir.

e Vol llancar un missatge als nota-
e ris de Catalunya?

R. Els diria que continuin fent la fei-
e na que fan, i que s'adonin i siguin
conscients en tot moment de la impor-
tancia de la seva funcié.
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Entrevistes

o

e Abansd’assumir laDirecci6 Gene-

® ral, ha exercit com a Registrador
(des de 1984) i també és Notari en exce-
déncia. Que us va portar a opositar a les
dues i a exercir com a Registrador?

e Vaig comencar opositanta notaries.

® Vaig estudiar aI’Academia Matriten-
se del Notariado i els meus preparadors
van ser dos notaris dels quals tinc un re-
cord grat: José Maria Olivares James i Luis
Felipe Rivas, ambdos de gran formacio
juridica i humana. No vaig poder signar
aquelles notaries perqué no tenia 23 anys
('edat exigible en aquell moment). Llavors
em vaig presentar a registres, vaig aprovar
i, posteriorment, vaig voler seguir amb la
linia de Lletrat de la Direccié General, aixi
que em vaig presentar al concurs-oposicio
que es va celebrar el 1998. Com és sabut,
els lletrats de la Direccié General, transcor-
reguts cinc anys, tenen la doble condicié
de Notari i de Registrador. Per aix0 tinc
aquesta doble condicié (en aquest mo-
ment, en excedéncia com a Director Ge-
neral). Perd conservo la reserva de termini
també com a Lletrat de la Direccié General.
Es a dir, en teoria, en qualsevol moment
podria tornar al despatx del costat, més
petit que aquest perd amb menys papers,
que també és una comoditat.

e Ha transcorregut ja més de mig
® any des que vau assumir la Direc-

ci6é General dels Registres i del Notariat.
Com valoreu aquests primers mesos?

R. Es un carrec d’'una gran respon-
e sabilitat, perd que déna una gran
satisfaccié personal, perqué estas dirigint
un col-lectiu, el de notaris i registradors,
que és de maxima preparacio juridica.
Crec que és un dels centres directius de
major prestigi i, en aquest sentit, tinc una
plena satisfaccié personal. D'altra banda,
és una Direcci6 General que genera mol-
ta feina (al meu parer, més que qualse-
vol organ administratiu mitja) no només
perque té dos grans materies (i, per tant,
dos grans subdireccions, com sén notaris
i registradors i nacionalitat i estat civil),
sind que, a més de la feina en si del Cen-
tre Directiu, portem I'impuls legislatiu en
projectes de llei que s6n materia de Dret
Privat.

En aquest sentit, he coordinat el
Projecte de Llei de Sefardites, el de Ju-
risdiccio Voluntaria i el de Coordinacio
Cadastre-Registre, per exemple, tots amb
incidéncia en I'ambit notarial. També el
Projecte de Llei del Registre Civil, que ara
ha quedat més circumscrit, més limitat,
perqué no inclou el Registre Civil, pero si
que s'adopten mesures importants de re-
forma de I’Administracid, entre les quals
hi ha la regulacié de les subhastes notari-
als voluntaries sense necessitat d'execu-
cié d'una garantia. Aixi, qui vulgui podra
acudir a una subhasta d'un bé moble o
immoble davant d'un Notari per obtenir
la major garantia de fixacié objectiva d'un

preu, la qual cosa crec que sera molt im-
portant per al Notari. De manera que tots
els projectes de llei en materia notarial i
registral passen per aquest Centre Direc-
tiu, i aixo fa que valori aquests primers
mesos com a mesos de molta feina.

e Quins son els principals reptes
e i els principals objectius acom-
plerts?

R. El principal repte és impulsar i
e millorar el sistema de seguretat
juridica preventiva. | crec que les deci-
sions que s’han pres en matéria de se-
guretat juridica preventiva sé6n moltes.
Per exemple, el tema de la coordinacié
amb el Cadastre, tots els expedients de
domini d'immatriculacié i expedients
de renovacioé del tracte (que anterior-
ment eren judicials i ara passen a ser
notarials), excessos de cabuda, aterme-
naments, etc. En materia de jurisdiccié
voluntaria, i centrant-nos en el Notari,
se li han atribuit moltes competénci-
es; la de la nacionalitat de sefardites
impulsara la preséncia notarial en un
tema molt bonic de reconeixement de
la nacionalitat a descendents dels sefar-
dites expulsats al segle XV i reforcara el
protagonisme del Notariat.

En la nova demarcacié hem cercat
una major reduccié en les zones
urbanes sense perjudici del servei
notarial

Un dels objectius és no només atri-
buir funcions o millorar la funcié, siné
que la propia Administracié es beneficii
del paper del Notari, d'aquesta seguretat
juridica preventiva. |, en aquest sentit,
volem utilitzar les plataformes electroni-
ques que posa a la nostra disposicio el
Consell General del Notariat, per exem-
ple, en matéria de sefardites o de por-
tals de subhastes del BOE. No es tracta
només de reforcar la funcié notarial en
benefici del Notariat, sind, sobretot, de
reforcar la seguretat juridica preventiva
en benefici de la societat i de la propia
Administracid, que sincerament els ne-
cessita, a notaris i registradors, en la
mesura en que funcionen amb una gran
eficiéncia i autonomia, i compten amb
una gran preparacio juridica. Per a mi és
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un orgull poder regular aquesta mate-
ria, perqué de les normatives que estem
adoptant crec que en sortiran grans be-
neficis per a la societat.

Un altre dels grans reptes de la Jus-
ticia en general és que s'utilitzin les no-
ves tecnologies. No m’agrada que siguin
una finalitat en si, sind que han de ser un
instrument auxiliar. No poden ni han de
substituir el Notari, perd cada cop han
d'utilitzar-se métodes més rapids i efici-
ents en la consecucié d'aquests objec-
tius. En aquest sentit, s’ha aprovat un Re-
ial Decret d’estatuts tipus en materia de
presentacié d'escriptures de manera elec-
tronica, que estandarditzara la presenta-
Ci6 de les escriptures quan es presenten
telematicament al Registre Mercantil. La
legalitzacié de llibres societaris on-line
també ha estat una d’'aquestes linies en
relacié amb lI'impuls de les noves tecno-
logies.

e Adquestes mesures s'implantaran
e a curt termini?

e lotes, si no implantades ja, estan

@ en vies de ser-ho en breu. Em refe-
reixo al tema dels sefardites, la coordina-
cié amb el Cadastre, la jurisdiccié volun-
taria o el procediment de reclamacié de
deutes davant de Notari, mal anomenat
monitori notarial, que també és a la Llei
de Jurisdiccié Voluntaria, i son lleis apro-
vades i al BOE. Sén objectius acomplerts.

Hi ha alguns reptes que no es poden
portar a terme totalment, com el projec-
te del Registre Civil, que ha quedat sense
desenvolupament, pero I'hem reconduit i
hem centrat la discussio del tema, cercant
el major consens possible. En aquest sen-
tit, si que s’han fet coses, pero és un pro-
jecte que a mi m’agradaria que s’hagués
desenvolupat més. Ara, en nacionalitat
per residencia, treballo en una platafor-
ma electronica basada en la ja existent en
mateéria d'estrangeria, de I’Administracio
General de I'Estat.

P e Larevisié de la demarcacié, enel
e cas de la notarial, resolta recent-
ment, com la valoreu?

e Un dels primers objectius ja acom-
e plerts que vaig portar a terme com
a Director General va ser culminar la de-
marcacié notarial. Una de les finalitats fo-
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namentals del Reial Decret és acomodar
el nombre de notaries existents a Espanya
a la situacié econdomica actual, en que el
nombre de transaccions s’ha reduit mol-
tissim des de I'any 2008 fins ara. L'Admi-
nistracié, en aquest cas, ha anat amb una
mica de retard en adaptar aquesta demar-
cacio a la realitat. Aixi, s’han suprimit 339
notaries (el que suposa una acomodacié
de la plantilla notarial reduint un 10 % la
planta notarial), de les quals 145 ja han es-
tat amortitzades efectivament per no es-
tar cobertes. Tot aixd amb criteris socials
com que les notaries rurals no es veiessin
perjudicades i cercant una major reduccié
en les zones urbanes on es podia fer més
efectiva aquesta demarcacié sense perju-
dici del servei notarial. En definitiva, s’ha
cercat una major eficiéncia.

e Com valoreu el cas de Catalunya,

e on la competéncia s’exerceix co-
ordinadament amb la Conselleria de
Justicia de la Generalitat?

e Després de recollir els informes de

e la Generalitat i de les propies po-
blacions afectades, mantenint el principi
de lliure competéncia notarial i de millora
de prestacio del servei, hem fet tot el pro-
cés en harmonia plena amb la Generali-
tat. El cert és que sempre hi ha hagut molt
bona relacié entre la Direcci6 General
dels Registres i del Notariat i la Direccio
General de Dret i Entitats Juridiques. En-
cara que hi va haver alguna discrepancia
en la tramitacié en algun dels punts, que

ells consideraven de la seva competéncia
i 'Estat no, al final es va arribar a un punt
d’equilibri, el que va determinar el Con-
sell d’Estat, quant al fet que és I'Estat el
que fixa el nombre de notaries nacionals,
inclosa Catalunya, i després la determina-
ci6 dels districtes o la ubicacié és compe-
téncia de la Generalitat. De manera que
primer va sortir el Decret estatal i, a conti-
nuacié, el de la Generalitat.

Vam anar de la ma i no va haver-hi
cap conflictivitat fora del que és la propia
tramitacié i la discussié ordinaria en la
tramitacié d’un projecte per arribar a un
acord. En aquest sentit, la coordinacio,
quant a la demarcacié notarial, la valoro
molt positivament. No tant la que s’ha
produit en la demarcacio registral, per-
qué la Generalitat s’ha avancat traient-la
unilateralment i no ha esperat que I'Estat
fixés els criteris generals. De manera que
s’ha impugnat pel Consell de Ministres i
el Consell d’Estat ha determinat que pro-
cedeix la interposicié d'un recurs davant
del Tribunal Constitucional per clarificar
les competencies.

e Enrelacié amb I'accés ala professié

e (precisament en aquests moments
s’esta celebrant I'oposicié a Notari a Bar-
celona), creieu que es pot introduir algun
canvi en el model actual?

R. El cert és que el fet que I'oposicid
@ se celebri a Barcelona va ser de-
cisi6 de la Direccié General, aixi com la
composicio dels tribunals, confecciona-
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da en plena sintonia i coordinacié6 amb
Joan Carles Ollé, Dega de Catalunya. A
més, també vam decidir que el sorteig fos
a Barcelona i m’hi vaig desplacar, en un
gest de deferéncia envers Catalunya pel
seu concepte de nacionalitat historica i,
per tant, per I'existéncia de tota una reali-
tat especial. Tenim una molt bona relacié
amb Catalunya.

|
El nostre sistema de seguretat
juridica preventiva és molt bo per
al desenvolupament economicii el
mercat de garanties
|

Pel que fa a possibles canvis en I'opo-
sicio, tenim constituida una Comissié que
aviat lliurara els seus resultats, de la qual
formen part tant el Consell General del

Notariat com el Col-legi de Registradors,
per a lI'apropament dels programes de
les oposicions de notaries i registres. La
seva finalitat és afavorir el propi opositor
perqué pugui passar d’'una oposicié a una
altrai, si escau, en el futur, facilitar un accés
comu. Jo sempre he dit que hem de cercar
I'apropament entre les dues professions, el
Notari i el Registrador, ja que les dues sén
complementaries i realitzen una Unica fun-
Ci6 de seguretat juridica preventiva.

e Contempleu la possibilitat de
e la fusié entre notaris i registra-
dors?

R. La formacio juridica de tots dos és
e molt semblant, perd crec que la
fusioé de funcions seria perjudicial per a
ambdues professions. Una altra cosa és
estudiar I'accés comu, que no s’hauria de
descartar. Crec que la fusio de la funcioé

en si, unida a la lliure eleccié (que tard o
d’hora s’hauria d'imposar), rebaixaria el
nivell d’exigéncia o de control de legalitat
que presten les dues professions. Pero si
que crec que cal flexibilitzar i modernitzar
I'exercici conjunt d'aquesta funcié, evi-
tant els conflictes classics que existeixen
entre les dues professions, i emprendre
projectes de manera conjunta.

P. I com veieu la relacié actual en-
e tre notaris i registradors?

e Anivell particular, crec que larelacié

® es bonissima sempre. En qualsevol
comesa, la relacié entre notaris i registra-
dors sempre ha estat molt bona. Pero, com
en les relacions entre germans, es pot ser
germa i, alhora, barallar-te per la mateixa
joguina, i aixo és el que passa moltes ve-
gades, des d’un punt de vista institucional.
Hi ha hagut materies que s’han considerat
competencia d’'un i altre cos, i crec que si
s'assumis des d’una filosofia conjunta, es
podrien superar aquestes discrepancies.
Es a dir, des d’'un punt de vista personal,
notaris i registradors es porten molt bé,
pero institucionalment, de vegades, hi ha
hagut conflictes precisament perqué les
dues corporacions han perseguit els ma-
teixos objectius. Es que, en el fons, els dos
cerquen el mateix, que és la seguretat del
trafic, la rapidesa, el control de legalitat i,
per tant, la seguretat en les transaccions
immobiliaries i mercantils, i aixo fa que es
produeixi aquesta friccié. Pero moltes ve-
gades és fins i tot positiu, perqué s’ha anat
millorant el sistema; aquesta competitivi-
taten la consecucié d'un objectiu comu ha
anat millorant I'entorn en conjunt.

|
Hem de cercar un apropament
entre el Notari i el Registrador,
ja que tots dos realitzen una
Unica funcioé de seguretat juridica
preventiva
|

e Com valoreu la funcié dels no-

e taris al nostre pais? | el nivell de
seguretat juridica preventiva? Creieu
que el sistema actual, basat en el bino-
mi Notari-Registrador, és millorable?

e Crec que el nivell del sistema de
® seguretat juridica a Espanya és dels
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millors del mén quant a la relacié qualitat/
preu. Per exemple, qui compra un immo-
ble als Estats Units, a banda que els costos
de transaccié son descomunals perque
intervé un despatx d’advocats (no hi ha
un Notari, en el sentit continental, ni un
Registrador), alhora ha de concertar una
asseguranca de titols que li garanteixi la
propietat de I'immoble, i una asseguranca
que li garanteixi els riscos davant de I'evic-
Cié: que qui t'ho esta venent és el veritable
propietari. Aixo a Espanya no existeix per-
qué hi ha intervencié notarial i registral i,
per tant, no hi ha risc que algu vengui
sense ser propietari o amb carregues ine-
xistents, com si que ocorre als Estats Units
perqué no hi ha una figura semblant. Per
aixo s’ha de concertar una asseguranca
anual amb una entitat financera.

El Projecte de Llei de Jurisdiccio
Voluntaria augmenta molt les
competencies notarials tant en
I'ambit familiar com contractual,
successori i mercantil

El nostre sistema de seguretat juridica
preventiva evita el d'asseguranca de titols
que existeixen a gran part del mon i, per
tant, és un sistema en el qual, quan algu
contracta, té la seguretat que no el per-
dra per questions juridiques. Per tant, la
seguretat en I'ambit immobiliari, des del
punt de vista juridic, és maxima, i el ma-
teix ocorre en I'ambit mercantil i societari.

La transparéncia que ofereix el nos-
tre sistema és molt bona per al sistema
economic. No només és bo des de la
perspectiva de la seguretat del trafic, si-
nd que també és un sistema de seguretat
molt bo per al desenvolupament econo-
mic del mercat en general, del mercat de
garanties. | aixo, fins i tot en una situacié
com l'actual, economicament dolenta, ha
fet possible que el sistema de seguretat
juridica preventiva hagi permes, almenys,
que no haguem viscut una crisi hipoteca-
ria com la dels Estats Units, en tenir un
sistema de seguretat juridica molt més
complet.

Jo valoro molt positivament el
sistema actual, basat en la figura del
Notari i del Registrador, encara que,
insisteixo, caldria modernitzar-lo,
adaptar-lo, flexibilitzar-lo pel que fa
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a la consecucié d’aquests objectius
de seguretat juridica preventiva, pero
dins de la rapidesa, de les noves tecno-
logies i de I'evitacio de friccié entre les
dues professions.

e Creieu que el ciutada percep cla-
e rament aquesta seguretat juridi-
ca preventiva?

e Crec que els operadors juridics i la

@ societat valoren com a maxim el
sistema de seguretat juridica preventiva.
En particular, la intervencié del Notari és
molt valorada, i no només per la societat,
sind també per les Administracions Publi-
ques. Es cert que les coses les valores més
quan les perds, és a dir, si no tinguéssim
un sistema que garantis la rapidesa en la
determinacié de les titularitats, valorari-
em més el sistema. Pero espero que no
es perdi ni es redueixi. Aquesta rapidesa
en la presa de decisions que permet el
sistema, sabent que hi ha una fefaenca,
una adequacié a I'ordenament juridic,
una rapidesa en la inscripcié i la publicitat
d’aquests drets, que no has de cercar in-
formacié afegida, ni investigar la cadena
de titols anteriors, ni esbrinar si qui et ven
és el propietari, perqué ja ho esta depu-
rant el propi sistema i ho analitza el Notari
en coordinacié amb el Registre... és quel-
com fonamental. | crec que la gent ho sap
tant en un entorn urba com rural, on la
importancia de la Notaria és fonamental.

e Un altre dels grans reptes és la
o LleideJurisdiccié Voluntaria, que
preveu noves atribucions per a dife-
rents operadors juridics, entre d’altres,
els notaris. Quines destacarieu i com va-
loreu les noves atribucions al Notariat?

En materia de jurisdiccié volunta-

ria, la llei precisament ara s'acaba
d’aprovar. Aquesta llei atribueix moltissi-
mes funcions als notaris, perd no es tracta
que aixo reforci la funcié, sind que descar-
regui els jutjats; per tant, és quelcom bo
per a la societat.

Pel que fa als notaris, podriem esmentar
eltema de I'expedient matrimonial (que s'en-
darrerirafins al juliol de 2017, com s’ha endar-
rerit tot el Registre Civil), com la celebracié de
matrimonis, per exemple, que és d'aplicacio
immediata. També entraran en vigor imme-
diatament la separacié de comu acord, el di-
vorci, la modificacié del conveni regulador i

una multiplicitat d'expedients en mateéria de
Dret de Successions, alguns compartits amb
els secretaris judicials. Com a competencies
exclusives podem esmentar, en matéria de
familia, I'acta de notorietat per a la constan-
cia del régim economic matrimonial i, pel
que fa a competéncies compartides amb els
secretaris judicials, 'expedient matrimonial i
els casaments, o les separacions i divorcis de
comu acord sense fills.

En mateéria successoria, seria exclu-
siva de notaris la declaracié d’hereus
abintestat ja sense limit de crides, és a
dir, també en el cas de col-laterals fins
al quart grau, el limit maxim previst a
la llei. També és exclusiva I'adveracio,
obertura i protocolitzacié de testaments
(holografs, tancats, etc.). | compartides
amb els secretaris judicials, en matéria
successoria, per exemple, hi ha la renun-
cia del marmessor o prorroga del termini
de la seva funcid, i en Dret d’Obligacions,
s'atribueix als notaris en exclusiva |'ofe-
riment de pagament, i es comparteix
amb els secretaris judicials la consigna-
ci6 i les subhastes voluntaries, a banda
que se’ls atribueix en exclusiva, també
en I'ambit del Cadastre, I'atermenament
de finques, els expedients de domini i
d’'immatriculacio, i 'expedient de do-
mini de reanudacioé del tracte successiu
interromput. N'hi ha moltes altres en
matéria mercantil, diposits en venda de
béns dipositats, nomenament de périts
en consells d’assegurances, etc. També
s'atribueix als notaris tot el tema de la
reclamacio extrajudicial de deutes.

El projecte del Registre Civil s’ha
posposat dos anys amb la finalitat
d’arribar a un acord amb tots els
sectors afectats

No es tracta ara de ser exhaustiu, perd
la Llei de Jurisdiccié Voluntaria augmen-
ta molt les competencies notarials tant en
I'ambit familiar i contractual com, sobre-
tot, en el successori, i també en materia
mercantil. Un procés semblant s’ha pro-
duit al Registre Mercantil per atribuir-los
alguns expedients a registradors mercan-
tils, igual que en Propietat.

P. En aquest ambit, el del Registre
e Civil, s’"han tornat a obrir contac-
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tes amb els diferents operadors juri-
dics. En quin punt ens trobem ara? Qui-
na creu que ha de ser la contribucié i el
paper dels notaris en aquest projecte?

R. En aquest cas, I'atribucié fona-
e mental era el Registre Civil, pero, al
final, el propi col-lectiu afectat no ha vol-
gut. S’ha posposat la decisié en aquesta
questié davant de la falta d’acord social
i de tots els interlocutors, els grups par-
lamentaris i el propi col-lectiu afectat. Per
tant, l'altra pota del Registre Civil, que
també, en certa mesura, és seguretat juri-
dica preventiva, ha restat posposada dos
anys amb la finalitat d’arribar a un acord
amb tots els grups parlamentaris i sectors
afectats. Sempre s’ha pretés mantenir els
llocs dels funcionaris; I'Gnic que canviava
era la filosofia que els encarregats, ja des
del 2011, no fossin els jutges. Es va acor-
dar la desjudicialitzacio. Per tant, I'eix de
la desjudicialitzacio ja s’ha acordat, i ara
correspon determinar el model. Jo no
renuncio al fet que tinguin participacié
especialistes en Dret Privat com notaris i
registradors.

P. Esta descartat que s’atribueixi
e alsregistradors, com estava pre-
vist inicialment?

R. El que si se suprimeix definitiva-
e ment, perqué va en la llei que ara
entra en vigor, és l'atribucié a una corpo-
racio de registradors mercantils, com pre-
veia un Reial Decret Llei de 2014. Per tant,

el model d'atribucié a una corporacié es-
pecifica de registradors mercantils si és
efectiu i si es pren la decisié. Quin model
s'adoptara en el futur? Aixo ho han de dir
els diferents grups parlamentaris, amb el
consens social que el propi Ministre de
Justicia reclama per a aquesta matéria. El
cert és que cal una reforma des del punt
de vista de I'Administracid.

Als jutjats del Registre Civil ara estan
citant expedients per a I'any 2019. Per
tant, els registres civils no funcionen com
si funcionen les notaries, els registres de
la propietat i els mercantils, ’Agéncia
Tributaria o qualsevol altre model au-
tonom de I’Administracio, i aixo s’ha de
solucionar. El model que es perseguia
aqui, d'atribucié als registradors, era una
filosofia intermedia entre I'atribucié a
una corporacié especifica, pero que im-
plicava, alhora, una licitacié a empreses
privades, i amb aixd no hi estic d'acord,
com tampoc ho estic en qué s’atribueixi
als registradors amb percepcioé d’aranzels
en els actes inscriptibles, perqué aixo era
d’'alguna manera abandonar la linia de la
gratuitat per al ciutada. El que si que bus-
cavem era la nacionalitat per residencia
com a font de financament. Es a dir, que
els que adquirissin la nacionalitat perque
no sén espanyols paguessin i amb aixo es
financés la plataforma tecnologica. Pero
aixo s’ha superat i el propi Col-legi de Re-
gistradors va demanar I'ajornament del
projecte; per tant, mentre no hi hagi un
consens de tots els sectors afectats, no hi

haura una decisio al respecte. La naciona-
litat si que s’ha decidit que es porti direc-
tament per la DGRN.

e De tota manera, algunes mesu-

e res al voltant del Registre Civil
es portaran a terme de manera més
immediata...

R. Si, encara que el model es posposa
@ perqué hem de prendre una deci-
sid conjunta d’eficiencia per a I’Adminis-
tracid, davant del gran allau de procedi-
ments d’expedients que hi ha al Registre
Civil, si que hi haura mesures puntuals en
matéria de Registre Civil. Per exemple (i
aquesta si que és una mesura al marge
totalment dels registradors), que els nai-
xements s’inscriguin des dels hospitals. A
la Direccié General, estem treballant en
comissions mixtes amb tots els sectors
afectats (Sanitat, I'Institut Nacional d’Es-
tadistica, I’Agéncia Tributaria, la Direccid
de Noves Tecnologies, el Registre Civil,
hospitals, etc.) en un projecte de comu-
nicacié telematica de naixements des
dels hospitals, i aixo per facilitar als pro-
genitors la inscripcié dels naixements al
Registre Civil. Pero ho fem dins del model
actual, i amb mitjans tecnologics del ma-
teix Ministeri.

P o len qué consisteix el Projecte de
o Llei de Sefardites?

R. En materia d’adquisicié de nacio-
e nalitat pels sefardites, que no deixa
de ser Registre Civil també, si que s'uti-
litzaran mitjans tecnologics dels notaris.
Es produiran centenars de milers de sol-
licituds (no podem quantificar-les exacta-
ment, pero es parla de 200.000 o 300.000
expedients de sefardites que demanaran
la nacionalitat espanyola, recuperant la
que van tenir els seus ancestres al segle
XV). Sera basicament un procediment de
la Direccié General, perd amb intervencié
notarial, ja que aixecaran acta de notorie-
tat de la condicié de sefardites i de la seva
vinculacié amb Espanya. Aquest procedi-
ment ja es fa dins de la Direccié General,
i el Consell General del Notariat ha ofert
la seva plataforma electronica, per la qual
cosa el Ministeri de Justicia ho accepta
agrait. Amb la qual cosa aqui hi haura
també una intervencié notarial important
no només aixecant acta de la condicié de
sefardites dels qui ho sol-licitin, siné tam-
bé en la tramitacié electronica.
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P. El reconeixement legal del con-
e trol de legalitat és una de les
qiiestions reclamades des del Notariat.
Esta previst avancar legislativament
en aquest sentit?

e Nosaltres ja hem fet molt en mate-

e ria de seguretat juridica preventi-
va, com son totes les mesures que hem
comentat, pero també s’esta treballant
a mig i a llarg termini, en treballs interns
de la propia Direccié General, en el que
podria ser una Llei de Seguretat Juridica
Preventiva que podria conduir a un plan-
tejament més ampli. Pero s’ha fet molt
respecte al paper del Notari en matéria
especifica de control de legalitat, una
funcié que ja li atribueixen determinades
lleis amb claredat.

Notaris i registradors han de tenir un
paper més actiu en la denegacié de
clausules abusives

Jo crec que esta acceptada i defensa-
da, en certa mesura, per la propia doctrina
de la Direccié General. Es a dir, el Notari,
logicament, no només realitza una funcié
de dacié de fe de la intervencié dels ator-
gants i la data, sin6é que adequa la volun-
tat de les parts a 'ordenament juridic i,
per tant, esta fent una labor interpretativa
del Dret i, a través d'adverténcies legals,
perd també de la seva abstencié, ha de
rebutjar allo que sigui il-legal.

He fet un esfor¢ important perqué es
reconegui en el control de I'abusivitat
en els préstecs hipotecaris i de la trans-
parencia, i no només en la doctrina de la
Direcci6é General, on ja esta reconeguda,
siné també en altres ambits més espe-
cifics, com podria ser el Text Refés dels
Consumidors i Usuaris. Crec que notaris
i registradors han de tenir un paper més
actiu en la denegaci6 d'aquelles clausu-
les abusives, no transparents, contraries a
normes imperatives i prohibitives.

e Atorgar-los el control legal de
o les clausules abusives pot ser la
solucio?

R. Control per a no autoritzar-les,
e ésclar. Un control de legalitat en
el sentit que el Notari ha d'abstenir-se
d’autoritzar contractes, préstecs hipo-
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tecaris o articular en materia de finan-
¢ament hipotecari on s’incloguin clau-
sules que ja s’hagin declarat nul-les per
la jurisprudencia, per molt que ho pre-
tengui la minuta d’'un Banc. En aquests
casos, el Notari ha de tenir un paper
important de rebuig. No només es trac-
ta d’invocar una competéncia que em
sembla molt important, sind també
d’exercitar-la en la practica i, per tant,
jo crec que s’ha de fer un major esforg
en aquest control dels préstecs hipote-
caris. |, per descomptat, dins de normes
clares, imperatives i de la doctrina juris-
prudencial. Per tant, sempre correspon-
dra al Jutge la determinacié del que és
abusivitat en sentit general, en funcié
d’altres factors, pero hi ha una série de
clausules que sén clarament abusives,
com la prohibicié al deutor perqué ali-
eni la finca, per posar un exemple, o
bé comissions que superen els limits
legals, o la submissio a fur diferent del
consumidor... Hi ha clausules que estan
clarament determinades i clausules nul-
les que no s’han d'utilitzar mai.

Per tant, en general, la meva posicié
és defensar un paper actiu dels notaris en
el control de legalitat, com ja tenen en la
practica i s'esta reconeixent per la Direc-
ci6 General, juntament amb la qualificacié
registral (insisteixo que és un sistema con-
junt). Perd no només es tracta del reconei-
xement, sind que també cal aplicar la prac-
tica, perqué, altrament, després es perd la
importancia de I'instrument public. Si no
hi ha un control previ, els efectes de l'ins-
trument public, al final, necessariament es
devaluen. Per tal que hi hagi un bon ins-
trument public, de gran eficacia, ha d’ha-
ver-hi un control previ de depuracié del
gue no s'adequa a I'ordenament juridic.

Estem treballant en una instruccio
perqué els notaris tinguin un accés
depurat a les bases de dades dels
llibres del Registre

e Una de les apostes del Ministeri

e per aconseguir una Justicia més
agil és aconseguir una Justicia sense
papers. En aquest sentit, centrant-nos
en I'ambit notarial, I'accés notarial als
llibres del Registre, tot i provat per llei
anys enrere, és una assignatura pen-

dent. Es contempla alguna mesura al
respecte en els propers mesos?

R. En la Direccié General també es-
e tem treballant en una instruccié
d’'accés, per part dels notaris, a les bases
de dades. Ja he parlat amb els dos col-
lectius, perqué voldria fer-ho amb el con-
sens de notaris i registradors. Em sembla
molt important que hi hagi una rapidesa
per part del Notari en I'accés, pero ha de
ser un accés depurat. En la practica, al
Notari no li interessa que li traslladin li-
teralment els folis, sin6 que el que vol és
disposar, amb rapidesa i de manera per-
manentment actualitzada, d'una infor-
macio sobre la titularitat i les carregues
de I'immoble.

e Per acabar, com ha de ser la Jus-

e ticia del segle XXI? Quin paper
esta cridat a portar a terme el Notariat
en els propers anys?

R. La Justicia, com ja diu el Dret roma,
e ha de ser sempre la mateixa: donar
a cadascu el que és seu. Al meu parer,
una de les grans reformes que cal fer és
la modernitzacié de la Justicia, i, per tant,
I'ds de les noves tecnologies per part del
Ministeri. Volem una Justicia digital, elec-
tronica i agil. I, en aquest sentit, les noves
tecnologies en I'ambit del Notariat son fo-
namentals, insisteixo, no per substituir-lo,
sind per ajudar-lo en la comesa imparcial
d'assessorament i adequacioé de la volun-
tat dels atorgants a I'ordenament juridic.

El paper del Notari, en la mesura que
té una formacié amplissima en els am-
bits del Dret Mercantil, Civil, Processal,
en matéria urbanistica, etc., esta cridat a
complir un paper cada cop més impor-
tant, sempre que s’adequii a aquests nous
reptes tecnoldgics, que sapiga prestar
bé la seva funcio i potenciar els efectes
de l'instrument public. Perd també mit-
jancant un increment del paper previ de
depuracio dels titols que ha d’autoritzar.
Aqui té un paper important.

En definitiva, si s'adequa a les noves
exigéncies tecnologiques, a les demandes
de la societat, al rebuig de les clausules
abusives, vetllant prou pel predisponent
informe de riscos del contracte i amb
transparéncia, si compleix aquest paper
actiu, crec que el Notariat a Espanya té un
gran futur ja no en benefici propi, sin6 de
la societat, que el necessita.
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La Llei 14/2013, de 27 de setembre, de
suport als emprenedors i la seva interna-
cionalitzacio, va incorporar a la Llei Con-
cursal —LC—, mitjancant un nou Titol X,
la figura de I’Acord Extrajudicial de Paga-
ments —AEP—, com una peca més dins
de I'elenc de mecanismes preconcursals
disponibles, juntament amb I’Acord de
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Refinancament —AR— de l'aleshores art.
71.6 LCi la seva variant homologada ju-
dicialment de la DA 4a LC. Configurat des
de l'inici com un auténtic procediment,
i a més de ser bastant rigid, es basa en
dos protagonistes. D'una banda, la figura
central és la del Mediador Concursal —
MC—, a qui correspon gestionar en sentit
estricte I'acord del deutor amb la majoria
dels seus creditors. D'altra banda, hi ha el
subjecte a qui la llei encarrega les qles-
tions relacionades estrictament amb la
tramitacié de I'expedient. En la regulacié
inicial, aquest director havia de ser un Re-
gistrador Mercantil —RM— o un Notari.
Després del RDL 1/2015, de 27 de febrer,
la sollicitud també es pot adrecar a les
cambres oficials de comerg, indUstria, ser-
veis i navegacio, quan hagin assumit fun-
cions de mediacié de conformitat amb la
seva normativa especifica, i a la Cambra
Oficial de Comerg, Industria, Serveis i Na-
vegacioé d'Espanya —d’ara endavant, per
a tots dos suposits, COC— (art. 232.3.1 LC
i laDA 1a RDL 1/2015; crida I'atencié que
no s’estableixi una regla de competéencia
territorial; tot i que el servei de mediacio
es presta en regim de lliure competéncia
—art. 5.3 Llei 4/2014, d’1 d'abril—, sem-
bla que hi ha d’haver una vinculacioé entre
el domicili del deutor i I'ambit territorial
de la COC, situacié que pot provocar el
solapament de diverses cambres, ja que
el seu ambit pot ser autondmic, provin-
cial i local, sense perjudici de I'estatal de
la COC d’Espanya —art. 6 Llei 4/2014—;
en aquest cas, el deutor en podra escollir
una, sempre que hagi assumit funcions
de mediacio), alhora que es crea una va-
riant especial d’AEP de competéncia no-
tarial exclusiva, on és possible prescindir
del nomenament especific d'un MC (art.
242.bis LC). Aquest treball se centra en les
questions relacionades amb la interven-
ci6 del Notari en la tramitacio de I'expe-
dient, tant en el suposit general com en
I'especial indicat, sense perjudici que la
majoria de les conclusions valguin per a
qualsevol modalitat d’AEP.

. COMPETENCIA FUNCIONAL

L'art. 232.3.I LC manté la mencié als
empresaris inscrivibles en relacié amb el
RM, i com que I'empresari individual és
d’inscripcié voluntaria (llevat de navilier i
Emprenedor de Responsabilitat Limitada
—ERL—), si s’entén que aquests empre-
saris inscrivibles, quan no estiguin ins-
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crits, son competencia del RM, la del No-
tariamb prou feines quedaria limitada en
aquest ambit als professionals, artesans,
ramaders, agricultors i, en general, a tots
aquells que impropiament puguin consi-
derar-se empresaris civils. Aquesta inter-
pretacio polvoritzaria el caracter volunta-
ri de lainscripcié de 'empresari mercantil
quan vulgui negociar un AEP, i ha quedat
sense fonament des del moment en que
un subjecte inscrivible (fins i tot inscrit)
al RM pugui acudir per a la tramitacié de
I'expedient a la COC, i evidenciar que no
és necessaria la inscripcié prévia per a la
publicitat de I'expedient, ja que ja hi ha
prou mecanismes per fer-ho. Per aixo han
de correspondre al RM (o COC) totes les
persones juridiques inscrivibles, encara
que ho siguin en un registre public dife-
rent del RM, i al Notari (o COC, ja que en
aquest ambit se solapen) totes les natu-
rals, potser amb I'excepcié d’'aquells em-
presaris que ja constin inscrits al RM, ja si-
guiamb caracter necessari (ERL), o bé per
haver-s’'hi inscrit voluntariament abans, o
per sol-licitud en aquell mateix moment.
Tot i que es podria plantejar també que el
Notari és competent per tramitar I'expe-
dient d’una persona juridica que no resul-
ti inscrivible en cap registre (societat ci-
vil), limitaré aquesta analisi a I'expedient
d’una persona natural, perqué I'ambit és
quasi exclusiu d'actuacio del Notari, pero
sense limitar-me a I'empresari civil per la
rad exposada.

Il. COMPETENCIA TERRITORIAL

S’ha de tractar d’un Notari del domici-
li del deutor, amb la possibilitat d’escollir
entre els diversos notaris del domicili, o,
si escau, del districte notarial, quan a la
poblacié no hi hagi cap Notaria demarca-
da (art. 116 i 117 RN). La dada del domi-
cili pot resultar del document d'identitat
(arg. ex art. 209.bis RN) o d'un certificat
d’empadronament (pensem en un es-
tranger amb residencia a Espanya). Pot
sorgir un problema quan de la documen-
tacié aportada (o la mateixa declaracio
del deutor) en resulti que el domicili de
la persona fisica no coincideix exacta-
ment amb el centre dels seus interessos
principals, que és el criteri determinant
de la competéncia del JM per coneixer
d’un eventual concurs, amb la possibili-
tat d'elegir (pel creditor sol-licitant) quan
totes dues seus concorrin a Espanya (art.
10.1 LQ). La circumstancia no és irrelle-
vant per al Notari, ja que ha de comuni-
car I'expedient al JM competent per a la
declaracié de concurs, JM que també sera
el competent per conéixer de la impug-
nacio (art. 239 LC) o d’altres incidéncies
(p. ex., resoldre sobre el caracter necessari
del bé en la paralitzacié d’execucions, art.
5.bis.4.1l LC). El Notari pot aplicar el mateix
criteri que fonamenta la seva competén-
ciaiatendre només al domicili del deutor,
encara que consideri que el centre dels
interessos del deutor és un altre, o bé fer
la comunicacié només en funcié d'aques-
ta ultima dada com a determinant de la
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competéncia concursal, si realment ho té
molt clar. L'opcié de comunicar als dos,
fent constar el motiu de la duplicitat, pot
generar un problema de competéncies;
d'aqui que sigui preferible optar per un,
encara que a l'altre se li comuniqui, no-
més per impedir que un creditor insti a
través d’'aquest el concurs necessari, i aixi
es faci constar a la comunicacid. Sis’ha de
plantejar una discussié sobre la compe-
téncia, que ho sigui ja en el concurs.

lll. INICIDE L'EXPEDIENT
a) Legitimacié del sol-licitant

Com que es tracta de persona natural,
normalment la sol-licitud es fara pel mateix
interessat, pero no s’ha d’excloure I'actu-
acié per mitja d'apoderat, sempre que
aquesta facultat s’hagi conferit de mane-
ra especifica (en aquest moment, n'hi ha
prou amb la representacié legal, sense
perjudici que després siguin necessaris
requisits especials per raé del contingut
de I'AEP —p. ex., dacié en pagament d’'un
immoble—). Cal advertir que es tractaria
de la facultat d'instar el nomenament de
MC per a la posada en marxa de I'expedi-
ent, fer les oportunes declaracions i subs-
criure els documents pertinents. Pero, al
llarg de la tramitacié de I'expedient, hi ha
altres actes que el deutor ha de consentir,
consentiment que també podria prestar
per mitja d’apoderat (p. ex., acceptar la
proposta d’acord que el MC ha de remetre
als creditors, art. 236.1 LC). En aquest cas,
correspon al MC valorar la suficiéncia del
poder, sense perjudici que la competéncia
torni al Notari per a I'eventual elevacié a
escriptura publica, quan sigui necessaria la
intervencié del deutor. No cal cap Advo-
cat/Procurador i no es gaudeix dels bene-
ficis de la Justicia gratuita.

b) Caracter individual de I'expedient

L'expedient d'AEP és necessariament
individual, un per cada deutor sollicitant,
tal com succeeix també amb el concurs de
creditors. No obstant aixd, en aquest segon
sén possibles els concursos connexos, ja
sigui per la declaracié conjunta de concurs
de diversos deutors (art. 25 LC) o per I'acu-
mulacié de concursos (art. 25.bis LC), amb
la possibilitat excepcional de consolidar in-
ventaris i llistes de creditors (art. 25.ter LC,
i en tot cas coordinats), nomenar una ma-
teixa Administracié Concursal —AC— (art.

27.5 LQ) o condicionar reciprocament les
propostes de conveni concursal (art. 101.2
LC). Pero ara ens interessen, sobretot, els
concursos connexos dels conjuges o de les
persones que siguin parella de fet inscrita
(art. 25 LC). Doncs bé, malgrat aquesta con-
nexioé en el concurs posterior, a '’AEP no hi
ha vinculacié entre expedients, i ni tan sols
sera possible la designacié d'un mateix MC
per a tots dos conjuges/parella, ja que el
nomenament esta sotmés a la seva propia
designacio sequiencial i cada MC ha de por-
tar la negociacié que correspongui al seu
deutor. Només sera possible la coinciden-
cia en el MC en aquells suposits en qué el
director de I'expedient assumeixi simultani-
ament les tasques de negociacié (COC i el
Notari, en I'art. 242.bis LC). Per conseglient,
caldra atenir-se al caracter mancomunat o
solidari d'un deute amb pluralitat de deu-
tors, o dels béns en situacié de comunitat
(guanys), amb la possibilitat que un mateix
bé o deute aparegui en l'inventari o en la
llista d'ambdds sol-licitants. En canvi, no hi
hauria inconvenient en el fet que la propos-
ta d’AEP d'un es condicionés expressament
pel deutor a I'acceptacié de la proposta de
I'altre i aixi es comuniqui als creditors.

L'expedient d’Acord Extrajudicial
de Pagaments és necessariament
individual, un per cada deutor
sol-licitant, tal com succeeix també
amb el concurs de creditors. No
obstant aixd, en aquest segon sén
possibles els concursos connexos

¢) Una especialitat en el cas dels ca-
sats

No obstant aixo, I'art. 232.2.V LC incor-
pora una curiosa regla en el cas que els con-
juges (no esmenta la parella de fet inscrita,
malgrat el relleu concursal de la figura; aixi,
art. 25.3 LC) siguin propietaris de I'habitat-
ge familiar que es pugui veure afectat per
I’AEP, ja que la sol-licitud s’haura de realitzar
necessariament per tots dos conjuges, o
per un amb el consentiment de l'altre (art.
232.2.V LQ). No crec que aquesta simple
mencid a la subscripcié conjunta de la sol-
licitud per ambdds conjuges es pugui veure
com una excepcioé de la regla del caracter
individual de I'expedient, que no tindria
gaire sentit només per ra6 de I'habitatge

familiar, sense perjudici que en els casos
indicats de possible coincidéncia entre el
director de I'expedient i el MC realment es
pugui presentar la instancia per tots dos i
recaure el nomenament en un mateix MC o
equivalent. Pero, fins i tot en aquests casos,
el MC haura de presentar dues propostes
d’AEP, una per a cada deutor, encara que
en coordini la tramitacié. A parer meu, la
norma té en compte una possible cessié
en pagament o per al pagament de I'habi-
tatge habitual (o el gravamen d’aquest), i
en aquest cas la clausula té ple sentit quan
I'habitatge és propietat d'un sol conjuge, ja
que, si és comu, els dos hauran de forma-
litzar necessariament la cessid, tret que es
pretengui la cessié d’'una quota. La regla
vindria a ser una translacié al procediment
de l'art. 1320 CC, per evitar que I'execucié
de l'acord mitjancant la cessié del bé no si-
gui possible en cas que falti el consentiment
del cdnjuge no propietari. D'aquesta mane-
ra queda compromes el seu assentiment o
col-laboracié en allo que fos de menester.
Pero, de ser aixi, s’haura d'aplicar per analo-
gia quan la norma civil exigeixi un consenti-
ment analeg de la parella estable (p. ex., art.
234-3 CCCat). Pero, en aquest moment inici-
al, el sol-licitant no fa una proposta d’acord,
la confeccié de la qual correspon al MC;
d'aqui que la intervencié de l'altre conjuge
(o parella, segons el que s’ha dit) només
revela una disposicioé a la cessio. De totes
maneres, en constituir un indici de possi-
ble tramitacié conjunta de I'expedient, no
excloc que a la practica s'utilitzi per forcar
el nomenament d’'un mateix MC per als dos
conjuges, encara que no deixaria de ser cu-
riés que els conjuges que viuen de lloguer
ja quedin fora d'aquesta possibilitat (en re-
alitat, és un defecte de técnica legislativa el
fet de no haver regulat els acords connexos,
i superar-lo entra en el terreny de la inter-
pretacié correctora, o desenvolupament
del Dret superador de la llei, que sempre
s’ha d’'emprendre amb extrema cautela, tot
i que en els darrers anys ja ens hem acostu-
mat a veure gairebé de tot).

d) Elpressupost objectiu

Tot i que es considera un expedient
preconcursal, I'anticipacié de I'AEP no es
refereix propiament al pressupost objectiu
del concurs, ja que es fa coincidir amb la
insolvéncia. No crec que tinguin més im-
portancia algunes diferencies semantiques
aparents entre la persona fisica i la juridica
a l'art. 231 LC, com el fet de parlar només
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del compliment de regular, sense al-lusi6 a
la puntualitat en el pagament. En particu-
lar, el fet de parlar només d'insolvéncia per
a la persona juridica no ha d’excloure per a
aquesta la insolvencia imminent. El suposit
ha de ser comu per a totes dues classes de
subjectes, i no hi ha cap rad per apartar-se
del tipificat amb aquest nomen a la LC, en
les seves dues modalitats (art. 2.3 LC). Fins
i tot si no es preveu com un risc immediat,
sense que es pugui parlar técnicament en-
cara d'insolvencia «imminent» en el sentit
del concurs, i en aquest cas es presenta real-
ment com un estadi concursal (en un Avant-
projecte de marg de 2013 de la que després
seria la Llei 14/2013 s'incloia, respecte de
qualsevol persona natural, també la situacié
de sobreendeutament, per trobar-se en un
estat durador de desequilibri entre les obli-
gacions assumides i l'actiu que posseeix).
Per aixo, un deutor en situacié d'insolvéncia
actual també pot sol-licitar 'AEP, amb I'es-
peranga que una mera reorganitzacié del
passiu, i la possibilitat de pagar alguns dels
seus deutes mitjancant una cessié de béns,
permeti la recuperacié de la solvencia. Pero,
a la inversa, en una situacié d’insolvencia
imminent, també en el sentit una mica més
ampli indicat, apareix un nou subjecte que
pot instar el concurs, sense comptar amb el
deutor, que en realitat ja ha manifestat estar
en insolvencia. Quan concorri el pressupost
objectiu del concurs, la funcié de I'AEP no
seria aleshores preventiva de la insolvéncia,
sind buscar realment la seva remocid. La
preconcursalitat pot operar aixi en un sentit
estrictament procedimental, només perqué
el deutor aconsegueix bloquejar durant cert
temps la declaracié de concurs, encara que
ja es trobi en situacié d'insolvencia actual.
Totiquel'art.232.3.ll LC remet ara de forma
geneérica als requisits previstos al'art. 231 LC,
no correspon al Notari constatar per la do-
cumentacio aportada I'existéncia d’una situ-
acio d'insolvéncia (que bé podria ser només
imminent), a diferéncia del JM en el concurs
voluntari (art. 14 LC). N'hi haura d’haver
prou amb la declaracié del sol-licitant, sense
que el Notari hagi de comprovar la concur-
rencia efectiva d’aquesta situacié mitjan-
¢ant I'examen de la documentacié aporta-
da. Tampoc ha de deduir cap conseqiiéncia
d’'un eventual incompliment de l'obligacioé
de declarar el concurs quan resulti d’aques-
ta documentacié que ja han transcorregut
més de dos mesos des que el deutor va
coneixer la seva situacié d'insolvencia (art.
5 LQ). En tractar-se d'una persona natural,
tampoc no li correspon al Notari verificar
la disponibilitat d'actius suficients (la llei ja
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no exigeix que siguin liquids) per satisfer les
despeses propies de I’AEP, aleshores només
aproximades (art. 231.2.c LQ).

El Notari ha de comprovar que
I'estimacio inicial del passiu no
superi els cinc milions d’euros; en
aquesta estimacié s'hi ha d’incloure
tots els deutes, també els que

no es vegin afectats per I’Acord
Extrajudicial de Pagaments (crédits
de dret public)
|

e) Deutor exclos per raé del passiu
estimat

El que si que ha de comprovar el Notari
per la documentacié aportada (normal-
ment, la llista de creditors, pero, si escau,
també el balanc) és que I'estimacié inicial
del passiu no superi els cinc milions d’eu-
ros; en aquesta estimacio s'hi ha d'incloure
tots els deutes, també els que no es vegin
afectats per I'AEP (crédits de dret public). El
fet que després el MC tingui coneixement
per qualsevol altre mitja d'un passiu su-
perior no ha de suposar la interrupcié de
I'expedient, sense perjudici que el JM ho
pugui considerar rellevant en la impugna-
Cio (toti que no entra en els suposits taxats
de l'art. 239 LC) o en un concurs futur per
negar el caracter de concurs consecutiu.

) Les prohibicions legals

Dins de la comprovacié generica dels
requisits de I'art. 231 LC per part del No-
tari, també hi ha que el deutor no incorri
en cap de les prohibicions legals que en
aquest precepte es detallen. Aquestes sén:

— Que el deutor no hagi estat condemnat
per determinats delictes (contra el pa-
trimoni, contra 'ordre socioecondmic,
de falsedat documental, contra la Hi-
senda Publica, contra la Seguretat Soci-
al o contra els drets dels treballadors),
tot i que fixa un limit temporal de deu
anys que abans no existia. No obstant
aixo, en un clamords error de redaccio,
alludeix als deu anys «anteriors a la de-
claracio de concurs», que clarament no
és el cas. Sembla que la data de referen-
cia ha de ser la sollicitud d'inici de I'AEP,
i comptar fins enrere els deu anys, per

comprovar si la data de la fermesa cau
dins d'aquest termini. En el suposit que
hi hagi condemna, pero que encara no
sigui ferma, I'expedient es pot tramitar,
ja que esperar fins a la fermesa faria
inutil I'expedient (cf. art. 178.bis.3.2n
LC), sense que procedeixi la interrupciéd
d'aquest per una fermesa posterior al
seu inici. Per concretar els delictes que
impedeixen acudir a I'’AEP, s’han de te-
nir en compte els delictes detallats en
el titol corresponent del Codi Penal en
cada una de les rubriques indicades
(que inclouen, p. ex., la simple defrau-
dacio de fluid eléctric). Sense perjudici
de la manifestacio del sol-licitant, com
a mesura elemental de prudencia, el
Notari haura d'exigir un certificat d’an-
tecedents penals, encara que aquest
tampoc constitueixi cap garantia plena,
ja que pot ser que s’hagin cancel-lat els
antecedents penals abans del transcurs
dels deu anys (art. 136 CP i art. 19 RD
95/2009, de 6 de febrer). Encara que
aquesta cancel-lacié sigui rellevant en
altres ambits (per a I'agreujant de reinci-
déncia, art. 22.8a.ll CP), ara només inte-
ressa la dada objectiva de la condemna
en aquest termini; per aixo, encara que
el certificat es presenti net, si el Notari
té coneixement de la condemna dins
d’aquest termini, haura de rebutjar I'ex-
pedient (un deutor molt honest pot ser
que lifaci saber al Notari, perd també és
possible que un creditor I'informi des-
prés; per al cas, v. infra).

Que dins dels cinc anys (abans, tres)
anteriors, el mateix deutor hagi assolit
una altre AEP, un AR (novetat del RDL
1/2015, que inclou els dos suposits de
I'art. 71.bis LC), hagi obtingut 'homolo-
gacio judicial d'un AR (de la DA 4a LC) o
hagi estat declarat en concurs. Es irrelle-
vant que I’AEP/AR s’hagi complert, o que
hagi conclos el concurs per compliment
del conveni o satisfaccio de tots els cre-
ditors (en aquests casos, no seria proce-
dent la seva reobertura —art. 179 LC—,
pero la prohibicié s'aplica igualment).
De nou, es tracta d'un termini de comp-
te enrere, des de la data de sol-licitud
fins a la mateixa data anterior en cinc
anys. Aparentment, la prohibicié s'activa
si dins d'aquest termini ha tingut lloc la
publicacié en el Registre Public Concur-
sal —RPC— de l'acceptacio de I'AEP, de
la resolucié judicial que homologui I'AR
o de la interlocutoria de declaracié del
concurs, encara que la data de I'AEP, de



Doctrina

la resolucié o de la interlocutoria sigui
anterior, la qual cosa no té gaire sentit, ja
que al deutor el perjudica un retard que
no li és imputable. A més a més, el RPC
indica la data d'aquests darrers actes,
no propiament la de publicacié; d'aqui
que la norma s’hagi d'interpretar en el
sentit que la publicacié és necessaria,
pero la data rellevant és la de I'acte en
qliestio, que es fa publica a través del
RPC. El Notari haura de fer I'oportuna
comprovacié mitjangant consulta direc-
ta del RPC. No obstant aixo, sorgeix un
problema amb les dues modalitats d’AR
de l'art. 71.bis LC, que han de constar en
instrument public perd que no es publi-
quen en el RPC. Aleshores caldra confor-
mar-se amb la manifestacié negativa de
I'interessat i, en cas contrari, demanar la
copia de l'instrument public per verifi-
car-ne la data. Per acabar, s’ha de tenir
en compte que aquest requisit no sera
exigible durant I'any seguient a I'entra-
daenvigordel RDL 1/2015 (29 de febrer
de 2015, DT 1a.5). Un cop transcorregut
aquest termini, obviament I'any de sus-
pensié computa per a l'aplicacié futura
de la prohibicié.

No podra accedir a I'AEP el qui es trobi
negociant amb els seus creditors un AR
(de qualsevol classe, les dues de l'art.
71.bis i la DA 4a LC), o la sollicitud de
concurs del qual hagi estat admesa a
tramit (no inclou les adhesions a una
proposta anticipada de conveni, sem-
pre que no s’hagi sol-licitat el concurs).
Com que es publica la interlocutoria de
declaracié de concurs, no la mera ad-
missié, resulta impossible que el Notari
comprovi la simple admissié mitjancant
consulta al RPC, i per aix0 n’hi haura
d’haver prou aleshores amb la mani-
festacio del deutor per cobrir aquest
interval (respecte del concurs necessa-
ri, el deutor manifestara no tenir noticia
que algu hagi sol-licitat el seu concurs).
El problema sorgira quan el concurs
es declari després per una sol-licitud
presentada abans (durant I'expedient
d’AEP opera el bloqueig de tres mesos
delart. 15.3 LC), i en aquest cas el Notari
ha d'interrompre d'ofici el procediment
(v. infra). Respecte de I'AR, la publicitat
en el RPC torna a ser tardana, ja que
té lloc un cop s'admet a tramit la sol-
licitud d’'homologacié (DA 4a.5.111 LC),
tot i que el RM pot tenir constancia de
la sol-licitud de nomenament d’expert,
perd només quan aixi s’hagi sol-licitat

(art. 71.bis.4 LC; aleshores s’haura de
fer 'oportuna consulta al RM per part
del Notari). No obstant aix0, quan el
deutor hagi fet Us de la possibilitat de
posar en coneixement del JM que ha
iniciat negociacions per assolir un AR
dels que es preveuen a l'art. 71.bis.1
i a la DA 4a LC, també es podra tenir
coneixement d’aquesta negociacié la
publicacié en el RPC que ha d’ordenar
el Secretari Judicial —SJ—, llevat que
el deutor hagi sol-licitat el caracter re-
servat (art. 5.bis.3 LC). Si consta aquesta
comunicacid, I'tinica manera d'obviar-la
per acceptar I’AEP seria la mateixa ma-
nifestacié del deutor d’haver posat fi
sense resultat a la negociacioé de I'AR, i
que per aixd doéna inici a I'AEP (encara
que no s'inclogui, també respecte d'una
proposta anticipada de conveni, quan
consti aquesta comunicacio, pero no-
més amb indici d’'un possible concurs).
No hi ha cap inconvenient per a aixo, i
I"Gnic problema es planteja amb I'efec-
te suspensiu del deure de sol-licitar el
concurs per la prohibicié legal expres-
sa de formular una nova comunicacié
en el termini d’'un any (art. 5.bis.6 LC),
perd s’ha d’entendre limitada a la co-
municacié pel mateix deutor, que no
és el cas quan es tracta d’AEP. A part
d'aquests casos que permeten algun
tipus de comprovacié a través del RM
o del RPC, n’hi haura d’haver prou amb
la manifestacié del deutor (pensem en
I'AR de l'art. 71.bis.2 LC, en qué només
es podria obtenir un indici del RM per
la designacié d’expert independent,
perd no hi ha comunicacié ex art. 5.bis
LQ). Per descomptat, quan el deutor té
la possibilitat d’escollir entre diferents
directors de I'expedient (p. ex. diversos
notaris de la poblacié), un cop comen-
¢a amb un, no pot passar a l'altre, tret
que desisteixi del primer expedient (v.
supra). Tot i que la iniciacié anterior no
és obstativa d’'un nou intent (homés
I’AEP acceptat), cal concloure en forma
el primer (normalment, es podra detec-
tar aquesta simultaneitat quan ja consti
en el RPC l'inici del primer).

Es important destacar que el RDL
1/2015 ha suprimit I'exigéncia d’estar
inscrit en el RM quan es tracta de sub-
jectes d'inscripcié obligatoria; també
la prohibicié vinculada a la falta de
gestio de la comptabilitat o de diposit
dels comptes, i la molt poc compren-
sible prohibicié motivada perqué al-

gun creditor del sol-licitant hagi estat
declarat en concurs.

La documentacio basica esta
formada per la sol-licitud de
nomenament d'un mediador per
formulari normalitzat subscrit pel
deutor (excepcionalment, també
pel seu conjuge), que incloura un
inventari i al qual s’hi acompanyara
també una llista de creditors

IV. DOCUMENTACIO BASICA

En esséncia, la peticié que el deutor
fa al Notari només és per al nomenament
d’'un MC; per aixo l'inici de I'expedient
també es podria haver limitat a aquesta
simple demanda, i deixar per a un mo-
ment posterior I'aportacié al MC ja de-
signat de la informacié necessaria sobre
la situacié econdmica del deutor. Perd
aixd hauria permes iniciar I'expedient,
amb alguns efectes vinculats a la mera
arrancada d'aquest (art. 235 LC), sense as-
segurar-se de la serietat del proposit del
deutor; una falta de serietat que després
es pot evidenciar en certa peresa per part
seva d’entregar al MC la documentacio
necessaria, en un expedient en qué els
breus terminis corren de manera inexora-
ble. Per aixd, com a prova de compromis
real del deutor, i per fer viable la rapida
tramitacio prevista, la documentacio ne-
cessaria s’ha d’entregar des del comen-
cament al Notari, i sense la qual no és
possible comencar I'expedient (llevat del
tramit esmenador que després s’indica).
El Notari li haura de cedir després al MC,
vertader i ultim destinatari, sense pre-
judici que el mateix Notari també I'hagi
d’examinar de manera succinta per com-
provar algun dels pressupostos de I'expe-
dient (els cinc milions de passiu estimat).
Aquesta documentacié basica i essencial
esta formada per la sollicitud de nome-
nament d'un MC mitjancant formulari
normalitzat subscrit pel deutor (excepci-
onalment, també pel seu conjuge), que
incloura un inventari i al qual s’hi acom-
panyara també una llista dels creditors, el
contingut de la qual es determinara mit-
jancant Ordre del Ministeri de Justicia. Un
cop s'aprovin els formularis normalitzats,
tindrem més clar el contingut d’aquesta
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documentacié basica. Mentre no s’apro-
vin, logicament, I'obligacié d'ajustar-s’hi
no existeix (DT 1a.2 RDL 1/2015), pero de
I'art. 232 LC se'n pot deduir la informacié
basica que ha de resultar d'aquesta triada
sol-licitud/ inventari/ llista:

a) Identificacio del deutor

S'apliquen les regles generals (art. 156
RN), perd s’ha de tenir en compte que el
NIF és imprescindible (constitueix una dada
necessaria per a comunicacions oficials), ja
que no es pot acceptar la peticié amb una
mera advertencia (llevat d’'esmena en termi-
ni), i també caldra indicar la professié per rad
de competéncia objectiva i de I'especialitat
que després s'indica; pel que s’ha dit abans,
considero necessari destacar (i fer I'oportu-
na comprovacio el Notari) que I'empresari
mercantil individual no esta inscrit en el RM.
Si el domicili del deutor, que determina la
competencia del Notari, no coincideix amb
el centre dels seus principals interessos, con-
vindria reflectir ambdos per separat. També
sembla convenient que indiqui una adreca
de correu electronic, per la preferéncia que
mostra la llei per la comunicacio electroni-
ca.Quan el deutor sigui una persona casada,
caldra indicar el nom del conjuge i el régim
matrimonial, tret que estigui casat en sepa-
racié de béns (per tant, també en participa-
cié en guanys, encara que no es pugui parlar
de comunitat). La mera sollicitud d’AEP, en-
cara que el conjuge reconeguila insolvéncia
propia, no constitueix causa de dissolucié
de la societat de guanys als efectes de I'art.
1391 CC (cf. amb el concurs, art. 77.2 LC).
S’ha de teniren compte el que s’ha dit abans
sobre la necessitat que el conjuge també
subscrigui la sol-licitud, o simplement presti
el seu consentiment, quan existeixi habitat-
ge familiar que es pugui veure afectat per
I’AEP. Per fer possible la comunicacié al Re-
gistre Civil —RC—, caldra indicar el llocii la
data de naixement, com també el nom dels
pares (de vegades, algun RC no ho conside-
ra suficient i exigeix la indicaci6 de les dades
d'inscripcio).

b) Pressupostiprohibicions

El deutor ha d'indicar si es troba en si-
tuacié d'insolvencia actual o si la preveu
com aimminent; aixi mateix, haura de de-
clarar i, si escau, acreditar que no incorre
en cap de les prohibicions abans resse-
nyades (certificat d'antecedents penals).
Com ja s’ha assenyalat, hi ha comprovaci-
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ons que el Notari ha de fer per si mateix,
amb independéncia de la declaracio del
deutor (consultes al RPCi al RM).

¢) Informacié economica real

Com a prova de serietat del seu pro-
posit, i per fer possible I'iniciimmediat de
I'encarrec del MC, el deutor ha d’entregar
en aquell moment una informacio clara
sobre la seva situacié economicofinance-
ra. En particular:

— L'inventari ha d'indicar I'efectiu i els ac-
tius liquids de qué disposa, categoria
que es pot identificar amb els dos pri-
mers nimeros de I'art. 592.2 LEC (diners
o comptes corrents de qualsevol classe;
credits o drets realitzables a I'acte 0 a
curt termini; valors o altres instruments
financers admesos a negociacié en un
mercat secundari oficial de valors); res-
pecte dels comptes indistints, no es pot
aplicar la regla de I'art. 79 LC, i per aixo
el deutor ha de concretar la seva quota
de titularitat especifica.

— Béns i drets de queé sigui titular (per
la seva especialitat, també un arren-
dament financer, que comptabilitza
com un actiu de l'arrendatari, Pla
General de Comptabilitat —PGC—,
2a part, norma 8), tot i que l'inventari
no ha de ser exhaustiu, ja que s’han
d’excloure aquells que sén inembar-
gables (mobiliari, parament de casa,
roba, etc.; v. art. 606 LEC); respecte
dels béns inscrits, ha d’indicar les
dades de registre per fer possible la
comunicacié posterior al Registre de
Béns —RB. En el suposit de casat en
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regim de guanys (o en un altre regim
de comunitat), ha d’'incloure tots els
béns de guanys, encara que només
sigui per presumpcié (art. 1361 CC).
També haura de destacar si es tracta
de I'habitatge familiar o de béns ne-
cessaris per a la continuacié de la seva
activitat professional o empresarial.

La llista de creditors haura d'especificar
la identitat de cada un, domiciliiadreca
de correu electronic (si en tingués i la
conegués el deutor, i sense perjudici
que el creditor faciliti després al MC
—no al Notari— una adreca de correu
electronic de conformitat amb I'art.
235.2.c LG; no obstant aixo, després del
RDL 1/2015, I'adreca que proporciona
unilateralment el deutor al Notari pot
servir després a tots els efectes, inclus
postergadors de I'art. 237.1 LC, perales
comunicacions del MC —art. 234.2.lI
LC—), amb expressio de la quantia i el
venciment dels credits respectius. En el
suposit de casat en régim de guanys,
entenc que no s'aplica I'actual regla
concursal de I'art. 49.2 LC, que integra
en la massa passiva els credits contra
el conjuge del concursat que siguin,
a més, crédits de responsabilitat de la
societat o comunitat conjugal; cal ate-
nir-se al regim civil, on els deutes sén
d'un o de I'altre conjuge (o de tots dos,
en aplicacié de les regles generals), i
incloure en el passiu de I'’AEP només
els crédits que corresponguin al sol-
licitant, mai els del seu conjuge, encara
que siguin a carrec de la societat conju-
gal (és a dir, la regla concursal de I'art.
84.1 LC, anterioralaLlei 38/2011,de 10
d’octubre). S’han d'incloure tots els cre-
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dits (personals o per rad de l'activitat
economica), també els préstecs o cre-
dits amb garantia real o de dret public,
sense perjudici que no es vegin afectats
per I'AEP. També els que presenten al-
guna especialitat, com estar subjectes
a condicié resolutoria/suspensiva, o
els litigiosos, tot i que s’ha d’esmentar
aquest caracter. Si hi ha crédits expres-
sats en una altra moneda, s’hauran de
computar en euros segons el tipus de
canvi oficial en la data de la sol-licitud, i
els que tinguin per objecte prestacions
no dineraries es computaran pel valor
d'aquestes en aquella data.

— Lallista ha d'incorporar una relacié dels
contractes vigents, de tots els contrac-
tes, tant si representaran un pagament
com un ingrés per al deutor.

d) Informacié hipotética

Juntament amb la informacié real des-
tacada, la llei també exigeix una informacié
merament hipotética per part del deutor, la
probabilitat i el fonament de la qual el No-
tari no ha de comprovar (dificilment podria
fer-ho); en concret, ha d'indicar a l'inventari
els ingressos regulars previstos, i en la llista
de creditors, una relacié de despeses men-
suals previstes. No és procedent en I'expe-
dient de persona natural que el Notari for-
muli un judici hipotétic sobre la disposicié
d'actius suficients per satisfer les despeses
propies de I'expedient (cf. 231.2.c LC).

Hi ha situacions especials en qué
resulta convenient que el deutor
s'anticipi amb la valoracié dels
béns i I'aporti, ja que després pot
provocar una demora important en
el procediment, que té uns terminis
de tramitacié curts i una cobertura
temporal molt estricta

e) Valoracio dels béns

No és necessaria, ja que no es tracta de
liquidar el patrimoni del deutor, sind de ne-
gociar un arranjament per a la seva situacio
d’insolvéncia; per aixo la llei es conforma
amb la identificacioé dels actius, sense entrar
en el seu valor. Pero hi ha dues situacions
especials en qué resulta convenient que el

deutor s’anticipi amb la valoracié dels béns
i 'aporti ja en aquest moment, ja que des-
prés pot provocar una demora important
en el procediment, i no hem d’oblidar que
aquest té uns terminis de tramitacié curts i
una cobertura temporal molt estricta (I'es-
cut protector davant de les execucions i la
declaracié de concurs només dura tres me-
sos —art. 5.bis.5, 15.3.11i1 235.2.a LC—, o dos
mesos, en el suposit especial de I'art. 242.
bis.8¢ LC). Aquests suposits son:

— Bé o dret objecte d'una garantia real:
per concretar en quina mesura aquests
creditors queden vinculats a I'AEP no-
més per les majories generals (art. 238.1
LC), abans cal determinar el valor de la
garantia d’acord amb la norma concur-
sal de I'art. 94.5 LC (al qual remet l'art.
232.2.II LC). Aquest precepte ha estat
reformat pel RDL 1/2015 per facilitar I'tis
d'informes de data anterior al concurs, i
evitar el cost i el retard d’haver d’eme-
tre'n altres de nous, en termes als quals
després em refereixo. Pero, a més, en
la seva nova redaccio, l'art. 94.5 LC ha
resolt una altra quiestié important en re-
lacié amb qui ha d’aportar els informes
necessaris per a la fixacio del valor de la
garantia. La reforma sembla encarregar
aquesta tasca en el concurs a I'AC, que
disposa de tota la informacié, no només
de les valoracions (també cal coneixer
els deutes pendents sobre el mateix bé
per ordre de preferéncia). En concret,
assenyala que el cost dels informes o les
valoracions sera liquidat amb carreca la
massa i deduit de la retribucié de I'AC,
tret que el creditor afectat sol-liciti un
informe de valoracié contradictori, que
s’haura d’emetre a costa seva. També
s'emetra a costa del creditor I'informe
quan s'invoqui pel creditor afectat la
concurréncia de circumstancies que fa-
cin necessaria una nova valoracié. Apli-
cant la mateixa regla a I'AEP, en aquest
expedient no li correspondria al sol-
licitant fer la valoracio singular de cada
garantia real, i molt menys als creditors
afectats, que no han de comunicar res,
sin6 al MC. El problema és que el MC
gairebé no disposa de temps per a aixo,
ja que només té deu dies per compro-
var el passiu i fer ja en aquest termini la
convocatoria de la reunié en els dos me-
sos seguients (art. 234.1 LC). Tot i que no
estigui prevista, sembla necessaria una
comunicacié individual a cada creditor
garantit del valor de la seva garantia, se-
gons resulti de la valoracié encarregada

pel MC i del descompte pertinent per
les carregues preferents, i fer-ho amb
temps suficient per donar al creditor
discrepant |'oportunitat d'instar, a cos-
ta seva, una nova valoracio, tramit que
hauria d'estar conclos abans d'una reu-
nié que ja estigui convocada (cal pensar
que en el posterior concurs consecutiu,
quan ho sol-liciti el MC i li correspon-
gui el carrec d’AC, per la brevetat dels
terminis —art. 242.2.1a LC—, sembla
que s'arrossegara aquesta valoracio en
I'informe de I'art. 75 LC que el MC ha de
presentar jaamb la sol-licitud de concurs
—subjecte a rectificacié en el termini de
comunicacié de credits; d'aqui que se'n
demori la publicitat, ex art. 95 LC—, tot
i que els informes emprats en I’AEP no
compleixin els terminis en relacié amb
la declaracié de concurs; aixd obligara
el creditor a haver d'instar, a costa se-
va, una nova valoracio). Per aixo resulta
convenient que un deutor previsor (i
ben aconsellat) disposi d’aquests infor-
mes ja abans de la sol-licitud per presen-
tar-los juntament amb aquesta, a fi de
facilitar la feina del MC, i sempre subjec-
te acomprovacio per part del MC, no del
Notari. El problema pot ser de despeses,
ja que el deutor les haura hagut de pa-
gar de la seva butxaca, mentre que si els
demana el MCvan a carrec dels seus ho-
noraris, tret que els honoraris es puguin
incrementar per aquesta rad, fet que en
aquest cas tant seria (v. infra).

Bé que pugui ser objecte d'una ces-
si6 en pagament: en aquest cas, cal
determinar el valor raonable del bé/
dret cedit, segons les mateixes regles
que el valor de la garantia (per error,
I'art. 236.1.11 LC remet a l'art. 94.2 LC,
quan ha de ser el seu apartat 5; per als
béns afectes a garantia, la remissié a
I'art. 155.4 LC no aporta res en el cas
de dacié en pagament, que realment
s'’ha de fer pel valor raonable del bé
fixat d'acord amb I'art. 94.5 LC, amb
la singularitat que després indico en
el cas d'abonar una diferéncia). Es evi-
dent que, en aquesta fase, el deutor
desconeix si els creditors finalment
acceptaran una cessié en pagament,
perd si hi ha disposicié per part sevaa
oferir-la, res no impedeix que el deu-
tor s'avanciifacila pertinent valoracié
del bé/dret abans de presentar la sol-
licitud, sempre que no resulti neces-
sari per a la continuacié de I'activitat
professional o empresarial. Si passa
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altrament, de nou s’haura d'instar pel
MC, pero sorgeix el dubte de si aques-
ta informacié ha de ser necessaria-
ment prévia a la reunié en qué es voti
I’AEP o si es pot obtenir després, com
un tramit de compliment de I'AEP. No
veig cap inconvenient en que aixi es
faci, i que se n’encarregui el MC dins
de la seva obligacio de supervisar el
compliment de I'AEP (art. 241.1 LC).

L'empresari mercantil ha d’entregar
al Notari una documentacio
complementaria molt especifica:

el balang i els comptes anuals
corresponents als tres ultims
exercicis

— Requisits que han de complir els in-
formes: em remeto a I'art. 94.5 LC, que
detalla la forma de determinar el valor
raonable dels béns/drets, segons la seva
naturalesa de valor mobiliari, bé immo-
ble o altres. La data de referéncia ha de
ser la sol-licitud d'inici de I'expedient.
La reforma pel RDL 1/2015 ha ampliat
els suposits en que no sera necessari
obtenir un informe especific, en parti-
cular, per als béns immobles, quan es
disposi d'un informe anterior emés per
una societat de taxacié homologada i
inscrita en el registre especial del Banc
d’Espanya dins dels dotze mesos ante-
riors a la data de declaracié de concurs
o, per a béns diferents dels immobles,
per expert independent, dins dels sis
mesos anteriors (aquest expert no ha
de ser designat pel RM). Quan es tracti
d’habitatges acabats, es podra substituir
per una valoracié actualitzada, sempre
que entre la data de I'Gltima valoracio
disponible i la data de la valoracio actu-
alitzada no hagin transcorregut més de
sis anys. La valoracié actualitzada s'ob-
tindra com a resultat d'aplicar a I'Giltim
valor de taxacié disponible, realitzat per
una societat de taxacié homologada i
inscrita, la variacié acumulada observa-
da en el valor raonable dels immobles
situats en la mateixa zona i amb similars
caracteristiques des de I'emissié de I'tl-
tima taxacié a la data de valoracié. En
cas de no disposar d'informacio sobre
la variacié del valor raonable proporci-
onat per una societat de taxacio o si no
es considerés representativa, es podra
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actualitzar I'dltim valor disponible amb
la variacié acumulada del preu de I'habi-
tatge establert per I'lNE per a la Comuni-
tat Autonoma en que se situi I'immoble,
diferenciant entre si és habitatge nou o
de segona ma i sempre que no hagin
transcorregut més de tres anys.

V. DOCUMENTACIO COMPLE-
MENTARIA

a) Empresari mercantil

D'acord amb la disponibilitat abans
apuntada que un empresari mercantil no
inscrit al RM pugui instar I'expedient da-
vant d'un Notari, s’ha de tenir en compte
que aquest empresari esta obligat a por-
tar la comptabilitat, amb independencia
de la seva inscripcié (art. 25.1 CCom.);
aix0 suposa que ha d’entregar al Notari
una documentacié complementaria molt
especifica: el balang corresponent (art.
231.1.I LC; normalment, es tractara del ba-
lang trimestral de comprovacié de sumes
i saldos de l'art. 28.1 CCom.); i també, els
comptes anuals corresponents als tres ul-
tims exercicis (art. 232.2.IV LC). No obstant
aix0, després del RDL 1/2015, ha desapare-
gut la prohibicié de formular la sol-licitud
per assolir un AEP que abans suportaven
les persones que en els tres exercicis im-
mediatament anteriors a la sol-licitud, tot i
estar-hi obligades, no haguessin portat la
comptabilitat o haguessin incomplert en
algun d'aquests exercicis I'obligacio del
diposit dels comptes anuals. Aquesta mo-
dificacié necessariament es deixa sentir en
I'accés al procedimenti en les conseglients
obligacions formals que s’han de verificar,
ja que I'empresari incomplidor de les seves
obligacions comptables no té vetat I'accés
al'expedient, per més que resulti poc fiable
davant dels creditors amb els quals ha de
negociar I'AEP i que un futur concurs acabi
qualificat com a culpable. Per tant, el Notari
haura d’acceptar la sol-licitud, encara que
el deutor no aporti aquests documents, ni
el balang, ni els comptes anuals. De totes
maneres, de la documentacié comptable
presentada no en resultara informacio so-
bre el patrimoni personal alié a I'activitat
econdmica, ni conseglientment dels deu-
tes d'aquest caracter, que només apareixe-
ran recollits en la llista de creditors, toti que
s’ha de tenir en compte tota la informacio
sobre el passiu, i no només la que resulti
del balang, entre altres punts per compro-
var el limit dels cinc milions d’euros.

b) Empresaricivil i professional

No esta obligat a portar la comptabili-
tat, conforme al CCom., ni ha de presentar
cap tipus de suport comptable, ni balang,
ni comptes anuals, i tot es limita al que
declari el deutor en la sol-licitud/inventa-
ri/llista. En particular no ha d'aportar els
llibres-registres a qué estigui obligat per
la normativa fiscal (art. 68 RIRPF). Tot aix0
pot deixar una mica a l'aire la informacié
subministrada, ja que el MC no tindra cap
manera de comprovar-ne l'autenticitat, i
tampoc no s'ha establert propiament un
tramit de reconeixement de credits.

¢) Persona natural no empresadria

No ha de presentar cap documenta-
cié complementaria.

VI. INICI DE L’EXPEDIENT I POSSI-
BILITAT D’ESMENA

a) Comprovacio de requisits i admis-
sié de la sol-licitud

Si els requisits examinats préviament
s’han complert, el Notari haura d’adme-
tre la sol-licitud de nomenament d'un MC
en la forma que després s'indica. Cal tenir
en compte que el mer fet de presentar la
sol-licitud ja produeix alguns efectes; aixi,
p. ex., des de la dita presentacio el deutor
s'abstindra de realitzar certs actes (art.
235.1 LC), o es comptara des d’aquella da-
ta el termini de dos anys per a la determi-
nacié dels actes rescindibles en el concurs
consecutiu (art. 242.2.4a LC). Pot succeir,
tanmateix, que la sollicitud i I'admissié no
siguin simultanies. Com a regla, el procedi-
ment notarial no preveu una presentacié
amb una data determinada (com l'assen-
tament de presentaci6 en el RM) i una re-
solucié d’admissié en data posterior amb
efectes que es puguin retrotraure a la pri-
mera. El Notari ha d’acceptar sobre la mar-
xa, o millor que la data de presentacid i la
d’admissio6 coincideixin formalment, sense
perjudici que el mateix Notari es prengui
un temps per examinar la documentacié.
Perd aquest interval no esta cobert per
un document notarial especific, sense
perjudici que el Notari pugui entregar un
rebut de la documentacié presentada per
ala constancia posterior d'aquella data, un
cop es formalitzi 'admissié. Es aconsella-
ble, no obstant aixo, que la distantia tem-
poris sigui la menor possible.
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b) Denegacié de la sol-licitud

Pot passar que a la vista de la documen-
tacio presentada el Notari consideri que no
es compleixen els requisits de I'art. 231 LC
i rebutgi fer-se carrec de I'expedient, sense
possibilitat d'esmena (p. ex,, si verifica en el
RPC una declaracié de concurs en els cinc
anys anteriors). Si l'interessat considera que
I'assumpte no esta clar, sempre té la possibi-
litat d’acudir a un altre Notari, si n’hi ha amb
competencia territorial, o al RM (empresari
inscrivible) o a la COC. L'art. 232.3.Il LC esta-
bleix que aquest intent fallit no li impedeix
presentar una nova sol-licitud (davant del
mateix Notari, s'entén, ja que davant d'un al-
tre no hi ha cap dubte), quan concorrin o es
pugui acreditar la concurréncia d'aquests re-
quisits. Més complex és el tema d'un recurs
contra la seva decisié. El Notari haura de dei-
xar per escrit constancia de la seva negativa
(fundada), i contra aquesta decisio es podria
utilitzar un recurs davant la DGRN similar al
de l'art. 18.3 Llei 2/2009, de 31 de marg, en
haver-se declarat la nullitat de I'art. 145 RN
en la seva redaccié de 2007. Obviament, una
sol-licitud inadmesa no és un AEP intentat de
cara a una possible exoneracié futura de pas-
siu en el concurs (art. 178.bis.3.4t LC).

¢) Esmena de defectes

Sera diferent que la sollicitud o la do-
cumentacié adjunta pequi d'algun defecte,
a parer del Notari, o que aquest la consideri
insuficient per acreditar el compliment dels
requisits legals per a l'inici de I'expedient. La
reforma pel RDL 1/2015 ha millorat I'anteri-
or regulacié en assenyalar un Unic termini
d’esmena de possibles defectes de cinc dies,
com a maxim, fet que significa que el Notari

en pot assenyalar un de menor. Per la ma-
teixa naturalesa del termini, que es refereix
a la possibilitat d'esmenar davant del Notari
requerit, considero que el termini ha de ser
de dies habils (arg. ex art. 198.1.7t, 204.11, 209.
bis.3a.lll, 249.1, 250.11 i 303 RN). Si el defecte
s'esmena en termini, s’ha d’entendre que la
data d'inici és la de la primera admissio, no la
de I'esmena. Per aixd, encara que no doni un
numero de protocol com a tal, caldra iniciar
un expedient amb numeracio especifica, on
esrecullila sol-licitud inicial i la documentacio
presentada, i a continuacio la decisié nega-
tiva del Notari, amb indicacié de la possible
esmena i el termini, que permeti comptar,
un cop practicada, des de la primera data.
En canvi, si passa el termini assenyalat sense
haver esmenat, la sollicitud s'entendra inad-
mesa en els termes anteriors.

|
No esta gaire clar com s’ha
d‘articular I'instrument que reculli
tota la tramitacio a carrec del Notari.
Es pot entendre que és una acta,
amb successives diligéncies per a
cada tramit
|

VIl. FORMALITZACIO DE L’EXPE-
DIENT

a) Naturalesa de l'instrument

No esta gaire clar com s’ha d'articular
I'instrument que reculli tota la tramitacié
a carrec del Notari. Es pot entendre que
és una acta (aixi la qualifica I'art. 13.1 RD
892/2013, de 15 de novembre), amb suc-

cessives diligéncies per a cada tramit, lle-
vat de I'elevacié a public de I'AEP, que in-
tegra un nimero independent. També es
pot actuar com a les vendes extrajudicials
i incorporar-hi I'expedient al final mitjan-
¢ant una acta, diferent de I'escriptura. Per
acabar, es podria optar per un sistema
similar al de les actes de notorietat, amb
un requeriment inicial per a la sol-licitud i
admissid, i la posterior obertura d'un ex-
pedient on es recullin tots els tramits pos-
teriors, fins a I'elevacié a public de I'AEP o
I'acte del MC de conclusié sense resultat.
La quiesti6 és que I'expedient ha de reco-
llir molta documentacié i no tots els docu-
ments s’han d’incorporar necessariament
al protocol (pensem en els comptes dels
tres Ultims anys). A parer meu, crec que
el més senzill és recollir el requeriment
inicial, la seva admissio, el nomenament/
acceptacio del MC i les comunicacions
oficials en una acta independent amb
successives diligéncies, el requeriment
inicial de les quals haura de signar el deu-
tor (si escau, també el conjuge), en que es
faci remissié a un expedient amb ndmero
propi on es recopilin tots els documents
aportats, entre els quals, el formulari de
sollicitud (d’alguns només en quedara
una copia a l'expedient, ja que l'inventa-
ri/llista/balan¢/comptes s’ha d’entregar al
MCQ). Quan I'admissié no sigui automatica,
perqué ha calgut una esmena, el nimero
d'expedient sera d’'una data anterior, i aixi
es reflectira en I'acta. La qliestio és que les
actuacions notarials posteriors, algunes
de les quals només voluntaries (comuni-
cacions, actes de compliment/incompli-
ment/interrupcio, escriptura publica de
I’AEP), son instruments diferents, amb el
seu numero de protocol corresponent, en
ocasions a instancia del MC, perd s’haura
d’incorporar a I'expedient una copia de
cada un. En aquest sentit, cal recordar
que, un cop aconseguit I'AEP, I'expedient
esta a disposicio dels creditors interessats
ala Notaria per a la publicitat del seu con-
tingut, i caldra publicar a través del RPC el
numero d'aquell expedient (art. 238.2 LC).

b) Adverténcies especifiques

En l'acta d'inici, a més del requeri-
ment inicial i la seva admissio, caldra que
el Notari adverteixi el deutor sobre deter-
minats punts. En particular:

— De cara a un hipotétic concurs con-
secutiu, que la inexactitud greu en
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qualsevol dels tres documents d'inici
(tot i que l'art. 232.2.1 LC només parli
de la «sollicitud», també l'inventari/
llista) donara lloc a la qualificacié
culpable del concurs (remissio a I'art.
164.2.2n LC).

— Que s’ha d’abstenir de realitzar qual-
sevol acte d’administracid i disposicié
que excedeixi els actes o les operaci-
ons propies del gir o trafic de la seva
activitat (art. 235.1 LC), quan el deutor
desenvolupi una activitat economica
per compte propi.

¢) Honoraris

La regla que després examinem de
I'art. 242.bis.4t LC obliga a concebre I'ex-
pedient notarial d’AEP com un procedi-
ment articulat en diferents actuacions
amb certa autonomia, també perala seva
minutacié separada, tot i que formalment
i materialment es presentin enllacades
totes en un mateix expedient d’AEP. La
primera fase esta integrada pel conjunt
d’actuacions notarials que resulten de
I'art. 233 LC, i consisteixen basicament
en la comprovacié de la sol-licitud/do-
cumentacio, el nomenament/acceptacio
del MC i les comunicacions oficials. Com
he assenyalat abans, crec que s’ha de do-
cumentar en una acta independent amb
numero de protocol propi i les successi-
ves diligéncies, en qué I'dltima siguila re-
ferida a les comunicacions. Aquesta acta
es minutara (o no, en el cas de I'art. 242.
bis LC) com a document sense quantia,
ja que, encara que expressi imports, no
constitueixen I'objecte immediat de I'acte
juridic (norma 3a annex Il RD 1426/1989,
de 17 de novembre). Paral-lelament,
s’obrira un expedient per dipositar tota
la documentacié presentada, al qual s’hi
anira incorporant una copia de l'acte i els
successius instruments que s’autoritzin
en relacié amb |'expedient (potser no
pel mateix Notari). Aquests instruments,
als quals m’aniré referint tot seguit, se-
ran objecte de minutacié independent
per cada un d'ells. Pel primer instrument,
I'obligacié de pagament correspon al
deutor, i tot i que el Notari no pot exigir
anticipadament provisié de fons, si que
podra fer-ho per als pagaments a tercers
(en particular, honoraris de registre per
I'anotacié preventiva; regla 8a annex Il
RD 1426/1989).
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Vill. NOMENAMENT I ACCEPTA-
CIO DEL MEDIADOR CON-
CURSAL

a) Nomenament

Fora del suposit especial de I'art. 242.
bis LC, la designacio del MC per part del
Notari no ofereix marge de discrecionalitat,
ja que haura de recaure en la persona na-
tural o juridica a la qual de forma seqlien-
cial correspongui entre les que figurin en
la llista oficial que es publicara en el portal
corresponent del BOE (art. 233.1.1 LC). Si el
designat no acceptés el carrec, el Notari
tornara a realitzar una nova peticié expres-
sant aquesta circumstancia (art. 19.3.1l RD
980/2013, de 13 de desembre). Sorgeixen
dubtes sobre la possibilitat de recusacio per
aplicacié del regim de I'expert, que practi-
cament obligaria a deixar oberta aquesta
possibilitat fins al limit mateix de I'acord
(art. 342 RRM), la qual cosa resulta poc com-
patible amb els terminis marcats. Quant a
I'exigéncia de l'asseguranca de responsa-
bilitat civil, s’ha d’entendre que ja resulta
complerta per la mera inclusié del seu nom
en el portal del Registre de Mediadors. La
distincié que ara estableix I'art. 233.1.1 LC
entre les condicions per ser MC i per actuar
com a AC (se suposa, en un futur concurs
consecutiu —art. 242.2.2a | LC—, situacio
que es pot donar), com si fos possible es-
collir un MC que després no pugui actuar
d’AC, no ha de ser tinguda en compte pel
Notari, que simplement requerira del por-
tal el subministrament de les dades del MC
gue de manera seqliencial correspongui
('art. 18.1 RD 980/2013 aclareix poc, ja que
remet a l'art. 233.1 LC, ara reformat).

b) Acceptacio

Un cop comunicada al Notari la desig-
nacié, aquest s’haura de posar en contacte
amb el MC per sol-licitar la seva acceptacio,
que un cop realitzada també ha de comu-
nicar al portal (es pot entendre cinc dies
per acceptar, art. 344.2 RRM). Se suposa
gue en acceptar una persona juridica co-
munica la identitat de la persona natural
que I'hagi de representar en I'exercici del
seu carrec (en cas contrari, no s’ha de con-
siderar acceptat). En acceptar el nomena-
ment, el MC haura de facilitar un adreca
de correu electronic que compleixi amb
les condicions establertes a l'art. 29.6 LC,
en que els creditors podran realitzar qual-
sevol comunicacié o notificacié (art. 233.2

LC). No sembla que el Notari hagi de verifi-
car les caracteristiques técniques de I'adre-
¢a de correu electronic, i sera responsabi-
litat del MC el seu compliment (pot crear
una adreca especifica per a cada media-
cid). Es planteja la qliestié de si aquesta
acceptacié ha de ser presencial per com-
pareixenca del MC davant del Notari (la
qual cosa pot ser un problema, si tenim
en compte que el primer ambit territorial
per a la designacié ja és la provincia, art.
19.3 RD 980/2013) o si n’hi ha prou amb la
comunicada per correu electronic. De l'art.
233.1.ll LC sembla desprendre’s la neces-
sitat d’'una acta de nomenament (pot ser
una diligéncia en l'instrument abans indi-
cat) que constitueix propiament I'obertura
de I'expedientart. 12.1 RD 892/2013), i per
aixo la compareixenca hauria de ser perso-
nal. En aguest moment, a més, el Notari li
haura d’entregar la documentacié rebuda
del deutor, sense perjudici de conservar-
ne una copia en I'expedient.

¢) Honoraris

L’art. 233.1.1 LC assenyala que en
I'acta de nomenament del MC s’haura
de fixar la seva retribucié; el problema és
qui la determina, en particular, si aquesta
tasca correspon al Notari, de forma analo-
ga al que succeeix amb el JM respecte de
I'AC (art. 34.3 LC, amb la possibilitat d'im-
pugnar-la), o per la remissié al régim dels
experts independents i el RM, que permet
fixar només els criteris per al seu calcul
(art. 340.3 RRM; de vegades, mitjancant
la simple reproduccié de la norma del
RRM, v. SAP Girona [1] de 24 de mar¢ de
2011, rec. 568/2010). Sense perjudici que
el desenvolupament reglamentari previst
permeti un aclariment definitiu, crec que
el Notari ha de controlar només en linies
generals l'aplicacié de I'aranzel per part
del MC, que de moment s’ha de regir per
la DA 2a RDL 1/2015, que estableix una
important reduccio en les bases previstes
per a I’AC en el RD 1860/2004, de 6 de
setembre. D'acord amb aquestes bases,
el MC ja s’entendra amb el deutor, sense
que el Notari hagi de resoldre les diferen-
cies que sorgeixin entre ells. A 'expedient
no hi ha fases que es puguin diferenciar,
ni intervencié/suspensié de les facultats
del deutor, pero si una possible revisio
del passiu (i base conseglient) quan el MC
tingui coneixement per qualsevol altre
mitja de l'existéncia de més deutes. Res-
pecte dels informes, sembla que els ha de
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pagar el MC amb carrec als seus honoraris
quan sigui ell qui els encarregui, ja que la
regla d’exclusivitat impedeix percebre
altres quantitats, tret de les despeses de
desplacament. Un cop fixades aquestes
regles de calcul a I'acta de nomenament,
el dubte és si el MC pot exigir una provisio
de fons per seguir amb I'encarrec, amb la
demora conseglient (no és aplicable la
garantia aranzelaria de I'AC, art. 34.2.c
LQ). Es raonable que el MC pugui exigir
el pagament previ dels seus honoraris, ja
que no n’hi ha prou amb assegurar el seu
caracter de credit contra la massa en un
eventual concurs (art. 242.2.3a LC, on han
de ser tractats com a costes del concurs;
art. 178.bis.2 LC; per remissio, art. 348.2
RRM, per a I'expert independent), i tam-
bé es podria aplicar la regla de I'art. 8 RD
1860/2004 per a 'abonament d’'un 50 %
dins dels cinc dies seglients a I'accepta-
cié i el 50 % restant, dins dels cinc dies
seglients a la finalitzacié de I'expedient
per acta o per elevacié a escriptura publi-
ca de I’AEP. No esta clar qué pot cobrar el
MC per la supervisié del compliment de
I’AEP (v.art. 9.1 RD 1860/2004). Recordem
que en el concurs consecutiu posterior,
quan el MC sigui nomenat AC, no podra
percebre per aquest concepte més retri-
bucié que la que li hagués estat fixada
en I'expedient d’AEP (art. 242.2.2a.l LC),
havent suprimit I'excepcié de la redaccié
anterior que conferia al JM la possibilitat
d’acordar una altra cosa, «ateses circum-
stancies excepcionals». No obstant aixo,
I'excepcié inicial de la «justa causa» pot
ser que es pugui entendre referida tant
al nomenament com a la retribucié (tot i
que és un argument de pes en contra de
la supressio de l'incis indicat). Cal tenir en
compte que, en la nova regulacié del con-
curs consecutiu, aquest ja no s'obre ne-
cessariament i simultaniament per la fase
de liquidacié quan l'insta el MC, sin6 que
és possible presentar una proposta antici-
pada de conveni. D'altra banda, a I'expe-
dient de I'’AEP no hi ha fase de liquidacio;
d’aqui que no s’hagi pogut fixar abans la
remuneracié per a aquesta fase. Entenc,
per tant, que I'existéncia d’'una fase espe-
cifica de conveni, o el simple fet d’haver
de desenvolupar una activitat rellevant
propia de la liquidacio, constitueix justa
causa per fixar una retribucié com a AC,
que ja ha estat rebaixada, si s'entén que
la retribucié percebuda a I’AEP equival a
aquests efectes al parametre de la retri-
bucié propia de la fase comuna (art. 9.2
RD 1860/2004).

IX. COMUNICACIONS OFICIALS A
CARREC DEL NOTARI

a) Contingut de la comunicacié

No correspon al MC fer les comunica-
cions que podriem considerar oficials per
iniciar I'expedient, ja que no sén compe-
téncia del Notari. Aquestes comunicaci-
ons s’han de fer pel Notari tan aviat com
s'estenguil'acta de nomenament del MC.
Segons el text de I'art. 233.3 LC, la comu-
nicacié es fara mitjancant certificacio o
copia, perod no crec que hagi de ser de tot
I'expedient, que incorpora molta docu-
mentacié (p. ex., els comptes anuals dels
tres ultims exercicis) i informacio (llista de
creditors, ingressos previstos). Per aixo
crec que s’ha d’extractar la informacié a
comunicar i limitar-la a les dades que re-
cull I'art. 13 RD 892/2013 per al RPC, és a
dir: identitat del deutor, incloent-hi el seu
NIF; data de presentacié de la sol-licitud;
data d’admissioé de I'obertura del procedi-
ment; data d’acceptacié del MC; identitat
del MC, incloent-hi el seu NIF i I'adreca
de correu electronic en que els creditors
podran realitzar qualsevol comunicacié o
notificacio. | sembla convenient afegir el
numero d’expedient o d’acta. A continu-
acio s'indiquen els diferents destinataris
de la comunicacié.

No correspon al Mediador Concursal
fer les comunicacions que podriem
considerar oficials per iniciar
I'expedient, ja que sbn competéencia
del Notari. Aquestes comunicacions
s’han de fer pel Notari tan aviat com
s’estengui I'acta de nomenament del
mediador

b) Registres de béns

Es tractara del Registre de la Propietat
—RP—, pero també del Registre de Béns
Mobles o de bucs/aeronaus i de I'Oficina
Espanyola de Patents i Marques, tot aixo
segons la informacié que hagi subministrat
el mateix deutor. El Notari no ha de proce-
dir a la comprovacié addicional en els in-
dexs registrals sobre altres possibles béns
inscrits. D'altra banda, només es tracta de
registres publics, és a dir, no es comunica
a la societat per a registre de socis o d'ac-

cions nominatives, ni a la societat encar-
regada del registre de valors anotats en
compte. L'anotacié preventiva pot meritar
els oportuns honoraris, que haura d’abo-
nar (si escau, anticipar) el deutor. Tot i que
subsisteix la incomprensible discrepancia
entre els art. 5.bis.4 i 235.2 LC, de manera
que en el primer la suspensié d'execuci-
ons només afecta els béns necessaris per
a la continuitat de I'activitat professional
o empresarial, mentre que en el segon la
suspensid beneficia tot el patrimoni del
deutor, i que, a parer meu, s’ha de resoldre
a favor de la segona com a regla especial,
la revelacié pel mateix deutor en la mateixa
sol-licitud del caracter necessari del bé o de
la seva condicié d’habitatge habitual tam-
bé és important a I'’AEP. En aquest sentit,
la suspensié d’execucions no afecta els cre-
ditors amb garantia real, tret que es tracti
d’aquests béns, i per aix0, quan siguin béns
inscrits, el Notari haura de destacar aquesta
circumstancia a la comunicacié. L'eventual
discrepancia s’ha de resoldre pel JM com-
petent per conéixer del concurs.

¢) Registre Civil

En cas de persona fisica. Quan es tracti
d'un estranger, caldra practicar previa-
ment una anotacié del naixement que
serveixi de suport a la marginal i que sera
cancel-lada quan desaparegui la situacié
que la va motivar (RDGRN de 15 d'abril de
2013). L'art. 238.2 LC només ha previst la
comunicacié del tancament de I'expedient
al RB, sense esmentar el RC, perd sembla
convenient fer-ho (analogia art. 177 LC).

d) Jutjat Mercantil

Ha de comunicar al JM competent
per a la declaracié del concurs, i per a la
seva identificacié el Notari ha d’aplicar el
criteri del domicili determinant de la se-
va propia competéncia o atendre el cen-
tre dels interessos principals del deutor.
Queda a criteri del Notari fer una doble
comunicacio en els termes abans indi-
cats, davant del risc que un creditor pugui
optar durant el periode de tres mesos per
adrecar-se a un altre. Quan siguin diver-
sos els JM d'una mateixa poblacid, ha de
comunicar al Jutge dega per al seu repar-
timent (art. 167 LOPJ i art. 68 i seg. LEC).
En cas que prosperi la reforma de la LOPJ,
actualment en tramit al Congrés dels Di-
putats, la competéncia per al concurs de
persona natural que no sigui empresaria
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correspondra al Jutjat de Primera Instan-
cia—JPL.

e) Registre Public Concursal

D’acord amb I'art. 233.3 LC, hade serel
Notari qui n’ordeni la publicacié en aquest
registre (també, art. 13.1 RD 892/2013), pe-
ro I'art. 5.bis.3 LC sembla insinuar que és
el SJ qui ordena la publicacié en aquest
registre de I'extracte de la resolucié per
la qual es deixa constancia de la comuni-
cacié rebuda del Notari. A parer meu, el
Notari ha de comunicar al RPC, amb inde-
pendéncia del que ordeni després el SJ, i
sempre a l'espera del desenvolupament
reglamentari promés a l'art. 5.bis.3.I LC.

) Ageéncia Estatal de 'Administracié
Tributaria/Tresoreria General de la
Seguretat Social

Aixi mateix, el Notari enviara una
comunicacié per mitjans electronics a
aquests organismes a través dels mitjans
que habilitin a les seves respectives seus
electroniques, consti o no la seva condi-
ci6 de creditores, en que hi haura de fer
constar la identificacié del deutor, amb el
seu nom i NIF; la del mediador, amb el seu
nom, NIF i adreca electronica, com també
la data d'acceptacié del carrec per aquest
(art. 233.4 LG; cf. art. 21.4.111 LC). Per al
tractament dels credits de dret public a
I’AEP, caldra atenir-se al que es preveu a
la DA 7a LC, que encomana al deutor la
sol-licitud d'ajornament/fraccionament.

g) Representacid dels treballadors

Nomeés si n’hi hagués (aquesta dada
I'ha de subministrar el deutor, encara que
no es destaqui en la informacié que entre-
ga segons l'art. 232.2 LC), se’ls fara saber el
seu dret a personar-se en el procediment.
Crida I'atencié aquesta referéncia a una
personacié, que no es preveu com a tal per
als creditors i que s’inspira en l'art. 21.4.11l
LC, on es parla de la seva personacié «com
apart». Perd en el concurs hi ha parts (art.
184 LC), cosa que no passa a I’AEP, on no-
més hi ha el deutor i els creditors, que no
sén «part» d'un procediment, siné parti-
cipants per tal d’obtenir I’AEP, sense per-
judici de constituir-se com a part en una
eventual impugnacié futura. No arribo
a comprendre quina preséncia superior
ha de tenir la representacio dels treballa-
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dors en I'expedient davant del Notari o el
MC, a part estrictament de la possibilitat
d’obtenir informacié directa sobre I'estat
d’'aquest. Una questiod diferent és I'obliga-
ci6 d'informacié i consulta de I'empresari
de conformitat amb la normativa laboral;
fins i tot la necessitat de sol-licitar informe
previ a I'execucié, quan el Pla de Viabilitat
prevegi alguna incidéncia sobre I'Us, perd
no sén requisits del procediment com a
tal, sind obligacions de I'empresari.

h)  Jutge Civil

No hi ha comunicacio al JPI, tot i que
consti per la informacié del deutor que al-
gun creditor hagi reclamat judicialment el
pagament, amb identificacié del procedi-
mentil'estat de les actuacions. Una quiestid
diferent és que el mateix deutor faci constar
en aquest procediment I'existencia de I'ex-
pedient per a la paralitzacié temporal.

i) Altres registres publics

Quan es tracti d’empresaris inscrivi-
bles perd no inscrits al RM, considero im-
procedent una comunicacié al RM, pre-
cisament per la falta d'inscripcié preévia i
la no necessitat d’'obtenir-la per tramitar
I'expedient.

X. INTERRUPCIO | FINALITZACIO
ANTICIPADA DE L'EXPEDIENT

a) El paper del Notari un cop el Medi-
ador Concursal comenga la seva
tasca

Amb caracter previ, convé adonar-se
de la separacié de funcions entre MC i el
Notari. El verdader protagonista de I'expe-
dient és el MC, i el Notari només compleix
un limitat paper director, especialment al
comencament d'aquest. Es el Notari qui
valora la idoneitat del deutor per accedir
a 'AEP, qui ha de realitzar el tramit de no-
menament de MC i fer les comunicacions
oficials del comencament. A partir d'aquest
moment la seva intervencié queda molt li-
mitada. Com a regla, no li correspon contro-
lar ni supervisar l'actuacié del MC, i només
torna a intervenir (s'entén obligatoriament)
en ocasions molt concretes. Es el MC qui
s'encarrega de gestionar I'assoliment d’'un
AEP, i per aixd no només ha de redactar una
proposta, sind que també ha d’escometre
sota la seva responsabilitat altres tasques

complementaries, com ara comprovar les
dadesila documentacioé aportades pel deu-
tor (el complement, I'esmena o la correccié
de les quals podra sol-licitar, art. 234.1.1 LC),
completar la llista de creditors presentada
pel deutor (art. 234.1.11 LC) i establir el valor
real de les garanties, per a la qual cosa hau-
ra d'obtenir els oportuns informes (art. 94.5
i232.2.l1 LC). El MC no ha de donar compte
d'aquestes actuacions al Notari durant el
curs de les negociacions, sense perjudici de
ressenyar-les en I'escriptura final de I'AEP i
d’entregar la nova documentacié al Nota-
ri per a la seva incorporacio a I'expedient i
donar-li aixi publicitat. A diferencia del me-
diador comd, no hi ha d’haver una sessio in-
formativa preévia (art. 17 Llei 5/2012, de 6 de
juliol), ni una sessié propiament constitutiva
d'inici del procediment (art. 19 Llei 5/2012).
L'Unica reunio prevista és la d'aprovacié de
I’AEP (art. 237 LC). Aixd no impedeix, logica-
ment, que el MC desplegui la seva activitat
en laforma que consideri oportuna, amb les
reunions i intercanvis que necessiti, que no
han d'estar supervisats ni fer-se a través del
Notari. Tampoc no esta previst un deure de
col-laboracié¢ i informacié del deutor similar
al del concurs (art. 42 LC, llevat de requeri-
ment d’esmena abans indicat, per al qual
no s’ha disposat cap rellevancia en una ulte-
rior qualificacié culpable del concurs —art.
165.2n LC—), ni un tramit de comunicacio i
reconeixement dels crédits que permeti als
creditors adrecar-se al MC o al Notari perala
rectificacié de lallista, tret del que abans s'ha
indicat sobre el valor de les garanties. Tot i
que les possibilitats d’actuacié del MC en
aquest punt son limitades i la seva depen-
déncia de la informacié subministrada pel
deutor és excessiva, I'AEP té efectes expan-
sius a tots els creditors, encara que s’hagin
omes en la llista (sempre podria impugnar
I’AEP, art. 239 LC). Tampoc no sén obligato-
ries més comunicacions als creditors que les
previstes ala LC, centrades en la convocato-
ria de la reunio per aprovar I'AEP (art. 234.1.11
LQ), la comunicacié de la proposta d'acord i,
si escau, de la contraproposta acceptada pel
creditor (art. 236 LC; només la convocatoria
a la reunié determina l'efecte postergador
de l'art. 237.1 LC). No obstant aixo, segons
el que s'ha indicat, també caldra comunicar
als creditors amb garantia real el valor de la
seva garantia.

b) Interrupcié d'ofici pel Notari

A la vista del que s’ha dit anterior-
ment, resulta molt dificil que el Notari
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pugui interrompre la tramitacié de I'ex-
pedient. Amb caracter general, i per a tots
els requisits exigits, no s’ha previst cap
tramit d'oposicié posterior a I'admissio,
ni tan sols la possibilitat per a un creditor
de personar-se davant del Notari i acre-
ditar que en falta algun. Un cop admesa
la sol-licitud, ja no hi ha marxa enrere per
part del Notari, tret d’algun suposit ex-
cepcional de constancia indubtable de la
infraccié d'alguna prohibicié, com seria el
fet d’haver admes a tramit amb anteriori-
tat una sol-licitud de concurs, encara que
es desestimi després de la peticié d’AEP,
o l'existencia d'una condemna penal fer-
ma inadvertida per abséncia o error en
el certificat de penals. En aquests casos,
el Notari ha d'interrompre d'ofici I'expe-
dient, encara que ja s’hagués nomenat
MC, sense que el concurs posterior sigui
consecutiu ni es pugui considerar «inten-
tat» I’AEP de cara a I'exoneracié del passiu
insatisfet. També haura de comunicar la
seva decisié al RPC per al tancament de
la seccidial JM. De totes maneres, encara
que I'expedient continués, no constitueix
motiu d'impugnacié de I'acord i només es
podria invocar en la declaracié posterior
de concurs per evitar el concurs consecu-
tiu o la qualificacié d’AEP «intentat».

Resulta molt dificil que el Notari
pugui interrompre la tramitacié de
I'expedient. Amb caracter general,

i per a tots els requisits exigits, no
s’ha previst cap tramit d’oposicioé
posterior a I'admissid, ni tan sols
la possibilitat per a un creditor de
personar-se davant del Notari i
acreditar que en falta algun

¢) Interrupcié a instancia del Media-
dor Concursal i suposits de finalit-
zacioé anticipada

No correspon al MC instar la interrup-
ci6 de I'expedient per haver descobert la
concurréncia d'alguna prohibicié no tin-
guda en compte pel Notari, i molt menys
declarar la interrupcié pel seu compte. Es
responsabilitat del Notari haver acceptat
la posada en marxa de I'expedient en
aquestes condicions, sense perjudici que
el MC li comuniqui aquesta incidéncia al
Notari perqué actui en la forma previn-

guda a l'apartat anterior. Una quiestié di-
ferent és la possibilitat d'una finalitzacié
anticipada de I'expedient. La finalitzacio
normal de I'expedient, a reserva de la
posterior fase de compliment de I'AEP,
tindra lloc amb l'elevacié a escriptura
publica de I'AEP o amb la constatacié
mitjancant acta del rebuig de la propos-
ta en la reunié de creditors. En ambdos
casos, I’AEP s’hauria «intentat» de cara a
un concurs posterior (per incompliment
de I'AEP, en el primer); en el segon, el MC
ha de sollicitar immediatament del JM
competent la declaracié de concurs con-
secutiu (si escau, també conclusio ex art.
176.bis LC), que el JM acordara també de
forma immediata, sempre que el deutor
continuf incurs en insolvéncia (art. 238.3
LG; tot i que el concurs és necessari, crec
que el JM ha de valorar la insolvencia com
si fos voluntari —art. 14 LC—, i d'aqui la
immediatesa). No obstant aixo, és pos-
sible una finalitzacié anticipada de I'ex-
pedient, és a dir, abans de la reunié dels
creditors, en els seglients casos:

— Quan el MC, abans que hagi transcor-
regut el termini de deu dies naturals
posteriors a I'enviament de la propos-
ta d'acord (art. 236.3 LC), tingui cons-
tancia que han decidit no continuar
amb les negociacions els creditors
que representin almenys la majoria
del passiu que es pugui veure afectat
per I'AEP (art. 236.4 LC; pero els credi-
tors convocats —que estan obligats a
assistir a la reunio— poden manifestar
la seva aprovacié o oposicié dins dels
deu dies naturals anteriors a la reunio,
art.237.1 LC; com es pot veure, tots dos
preceptes no estan ben coordinats, ja
que estableixen terminis diferents i
consecutius, ja que I'antelacié minima
és de vint dies —art. 236.1 LC—; per
aixo, la questio és que el MC ja sapiga
abans de la reunié que la majoria no és
possible, amb independéncia de quan
li ho hagin comunicat, majoria que ha
de calcular en funcié de la proposta
d'acord —o contraproposta accepta-
da pel deutor—, segons I'art. 238.1 LC).
En aquest cas, el MC no ha d’esperar
a la reunio i aixecara l'acta correspo-
nent, i I'AEP es considerara «intentat».
No obstant aix0, quan el MC entengui
que el deutor es troba en situacié d'in-
solvéncia actual o imminent (art. 236.4
LCen la sevaredaccié actual, ja que, en
I'anterior, no esmentava la insolvén-
cia), haura d'instar el concurs consecu-

tiu (encara que la llei no insisteixi en la
seva declaracié «<immediata», crec que
s'aplica la regla d'abans).

No esta previst a la llei, pero és possi-
ble que el MC esgoti el termini de I'art.
236.1 LC sense haver obtingut el con-
sentiment del deutor a cap de les pro-
postes d’acord que li hagi presentat,
i en aquest cas no té sentit convocar
lareunid i seguiramb I'expedient. Aixi
ho fara constar en acta i I’AEP no es
podra considerar «intentat». Tampoc
tinc gaire clar que el MC estigui legi-
timat en aquest cas per instar el con-
curs, ja que no es tractaria de concurs
consecutiu, sind ordinari (la impossi-
bilitat d'assolir I'AEP de I'art. 242.1 LC
ha d'estar del costat dels creditors, no
perque el deutor impedeixi de fet la
presentacié d'una proposta).

Molt excepcionalment, pot passar
que el MC detecti I'existéncia de
greus irregularitats en la documen-
tacio presentada pel deutor que no
li permetin amb fiabilitat determinar
el passiu total i, amb aixo, les bases
de calcul de la majoria, sense que el
deutor procedeixi a 'esmena en un
termini raonable per continuar amb
I'expedient. Entenc que el MC ha de
subscriure aleshores una acta de fina-
litzacio, amb els mateixos efectes del
suposit anterior.

Encara que aquestes actes no estiguin
previstes entre les que ha d’estendre el
MC (art. 236.4,238.31 241 LC, enrelacio
amb els art. 13.2 —tot i que no s'entén
gaire la remissié a l'art. 235.6 LC, que
ara és l'apartat 5— i 14 RD 892/2013),
la regla general en la mediaci6 és que
I'acta final ha de reflectir la finalitza-
Cié per qualsevol causa (art. 22.2 Llei
5/2012). També sembla aconsellable
que totes aquestes actes de finalitzacio
anticipada tinguin caracter notarial.
En tot cas, se n’ha d’arxivar una copia
a I'expedient de la Notaria. En cap cas
el Notari ha de questionar la decisié
del MC i haura de procedir a I'opor-
tuna comunicacié ulterior al RPC. En
aquest sentit, I'art. 14.5 RD 892/2013
parteix de la idea erronia que tot su-
posit d'impossibilitat d'assolir un AEP
determina el concurs consecutiu (di-
ferent de lI'incompliment de I'AEP, art.
241.3 LC), perd és possible que l'acord
no s'aconsegueixi i 'expedient acabi
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sense haver declarat el concurs, ja sigui
perque el MC consideri que no existeix
realment una situacié d’insolvéncia
o perqué el MC no estigui legitimat
per instar un concurs que hauria de
ser ordinari (no consecutiu), perd en
aquests casos també s’ha de procedir
al tancament de la secci6 tercera en el
RPC. Encara que no estigui previst, crec
que el Notari, en tots aquests suposits
de finalitzacié normal o anticipada de
I'expedient, ha de fer 'oportuna co-
municacio6 al RPCi al JM, tret que el MC
declari que procedira a instar immedi-
atament el concurs.

d) Desistiment

Per acabar, cal plantejar-se si el deu-
tor pot desistir de I'expedient en marxa
perqué el Notari ha admés la sol-licitud,
logicament abans d'haver assolit I'AEP,
estigui o no elevat a escriptura publica (si
el deutor desisteix just després de I'acord,
en realitat estaria manifestant la seva vo-
luntat d’incomplir, i el MC hauria d'obrar
en consequencia, art. 241.3 LC). Com a
regla, el deutor sempre pot interrompre
I'expedient mitjangant la peticié de con-
curs voluntari (no seria consecutiu, ni AEP
intentat), ja que no li afecta el termini de
tres mesos (art. 15.3 LC), pero ara interes-
sa determinar si també pot fer-ho sense
necessitat de buscar la declaracié del seu
propi concurs. Quan encara no s’hagi pro-
duit I'acceptacié del nomenament, és ob-
vi que si, pero exigira per part del Notari
una comunicacié immediata al MC per
evitar que aquesta acceptacio es produ-
eixi. El problema sorgeix quan el MC ja ha
iniciat la seva tasca, ja que el deutor perd
part de la seva sobirania per instar el con-
curs, especialment quan la insolvencia es
reconeix com a imminent, ja que, segons
hem vist abans, el MC esta legitimat i té
I'obligacioé de fer-ho. Per aquest motiu, el
deutor només podria desistir de I'expe-
dient per compareixenca directa davant
del Notari, sense necessitat d’obtenir la
seva propia declaracié de concurs i sense
que el MC estigui legitimat per demanar-
lo, abans de la reunié que ha d'aprovar
I'acord (i que, logicament, s’hauria de
desconvocar pel MC), perd també abans
que el MC hagi constatat que I'acord no
és possible perque la majoria dels credi-
tors ha decidit no continuar amb les ne-
gociacions, ja que podria interferir aquest
desistiment en I'obligacié del MC d'instar
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el concurs consecutiu. Per aixo, per accep-
tar-lo, el Notari hauria de consultar abans
al MC quin és l'estat de la tramitacié. En
tot cas, I'acta de finalitzacié (notarial, esti-
mo) de I'expedient ha de correspondre al
MC, on haura d'indicar que no li correspon
instar la declaracié de concurs del deutor,
per no concérrer algun dels suposits le-
gals ni tractar-se de concurs consecutiu.
Sobre la base de l'acta, el Notari haura de
comunicar el tancament de I'expedient
tant al JM que hauria de tramitar el con-
curs com al RB, per a la cancel-lacié de les
anotacions practicades (sense perjudici
de la seva caducitat, v. infra), com també
al RPC, per al tancament de la secci6. En
un eventual concurs futur, no es podria
considerar «intentat» I'’AEP en cas d’haver
existit aquest desistiment.

El Mediador Concursal redactara

la convocatoria i proporcionara

al Notari la llista definitiva de
destinataris. No li correspon al Notari
verificar si el contingut és el correcte,
ni comparar amb la documentacié
del deutor per comprovar si hi

ha tots els creditors i per la xifra
correcta. L'eventual control de
regularitat és judicial
|

XI. ALTRES POSSIBLES COMUNI-
CACIONS PER CONDUCTE NO-
TARIAL

Al llarg de I'exposicio ja s’han indicat
altres comunicacions que s’han de fer a
I'expedient, pero per part del MC. Aixi, dins
dels deu dies seglents a I'acceptacié del
carrec, convocara el deutor i els creditors a
una reunié que se celebrara dins dels dos

mesos seglients a I'acceptacié a la locali-
tat on el deutor tingui el seu domicili (art.
234.1 LC). Només s’exclou de la convoca-
toria els creditors de dret public. Aquesta
convocatoria no incorpora la proposta
d'acord, que s’ha de remetre després, amb
una antelacié minima de vint dies naturals
a la data prevista per a la celebracio de la
reunio (art. 236.1 LC, o la seva versi6 de-
finitiva, art. 236.3 LC). També, encara que
no estigui prevista a la llei, hi ha la comu-
nicacié als creditors garantits del valor de
la seva garantia. En tots aquests casos, es
tracta d’'una comunicacio privada a carrec
del MC, que es podra fer per conducte no-
tarial i per qualsevol mitja de comunicacio,
individual i escrit, que asseguri la recepcié
(disjuntiva que afegeix el RDL 1/2015), i si
constés I'adreca de correu electronic dels
creditors per haver-la aportat el deutor o
facilitat aquells al MC, s’haura de realitzar a
I'adreca electronica esmentada (art. 234.2
LC). En cas d'optar pel conducte notarial,
el més normal és que correspongui al ma-
teix Notari que dirigeix I'expedient, pero
tampoc és una imposicio, ja que és dife-
rent de les altres comunicacions «oficials»,
i per aixd merita honoraris per si mateixa,
honoraris dels quals se n’haura de fer car-
rec el MC. Val, per aix0, qualsevol Notari
que trii el MC. No crec que es tracti d'una
acta de notificacio (art. 202 i seg. RN), sin6d
que n’hi ha prou amb una acta de remissio
de document per qualsevol mitja de co-
municacio, individual i escrit, sense dret a
contestar; distincié important, perqué evi-
ta acudir a I'exhort notarial, amb el conse-
guent increment del cost (art. 201 RN). Ni
per part del Notari que faci I'enviament, ni
del que dirigeix I'expedient, s’ha de revisar
I'actuacié del MC en aquest punt. Es a dir,
el MC redacta la convocatoria de confor-
mitat amb l'art. 234.3 LC i sera el MC qui
proporcioni al Notari la llista definitiva de
destinataris. No li correspon al Notari veri-
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ficar si el contingut és el correcte, forade la
minima comprovacié de les dades de I'art.
234.3 LC, ni comparar amb la documenta-
Ci6 del deutor per comprovar si hi ha tots
els creditors i per la xifra correcta. L'even-
tual control de regularitat és judicial (art.
239 LQ). Quan el MC opti per una altra via,
tampoc ha de donar compte immediat al
Notari competent d’haver realitzat la con-
vocatoria, ja que de tot aixd se’'n deixara
constancia a l'escriptura de I'AEP, si final-
ment s'aconsegueix.

XIl. LA REUNIO DELS CREDITORS

L'acta de la reunié ha de ser privada i
s’haura de redactar pel MC, sense perjudi-
Ci que es signi pels assistents. En aquesta
s’hi donara compte de les manifestacions
prévies a favor o en contra de la proposta a
efectes de I'escrutini final. Res no impedeix
que s'aixequi una acta notarial, que seria de
preséncia, no de junta, en no tractar-se de la
reunié d’un organ. El requeriment s’hauria
de fer pel MG, si escau, conjuntament amb
el deutor, i novament la seva minutacié se-
ra independent, a carrec del MC.

Xlll. L’ELEVACIO A ESCRIPTURA
PUBLICA DE L’ACORD

a) Notari autoritzant de I'escriptura

Resulta estranya la possibilitat que I'AEP
s'elevi a escriptura publica per un Notari di-
ferent del de I'expedient, pero no és una
opcid que s’hagi d’excloure. De fet, aquesta
dissociacio és connatural a I'expedient tra-
mitat pel RM/COC (art. 238.2 LC). En aquest
cas, el Notari autoritzant hauria de comuni-
car I'atorgament a l'altre Notari responsable
de I'expedient per fer les comunicacions
posteriors pel tancament d'aquest. Pero, a
més, el MC haura d’entregar a aquest Ultim
una copia autoritzada de I'escriptura per a
la seva incorporacié a I'expedient, ja que la
seva publicacio s'articula des de la Notaria
responsable de la seva tramitacid, no per la
que autoritza l'escriptura, quan totes dues
no coincideixin.

b) Atorgants de l'escriptura

L'escriptura s'atorga pel deutor i el
MC, sense que sigui necessaria la com-
pareixenca de tots els creditors adherits,
tot i que aix0 suposi apartar-se del criteri

propi de la mediacio, en qué sén les parts
les que eleven I'acord a escriptura publi-
ca, sense que sigui necessaria la presen-
cia del mediador (art. 25.1 Llei 5/2012). Es
evident que no es pot exigir la preséncia
de tots els afectats, i també, per tant, dels
creditors dissidents, exigéncia que a la
practica faria impossible I'atorgament,
si un decideix no col-laborar, perd tam-
poc dels favorables a I’AEP, requisit poc
compatible amb la possibilitat recone-
guda als creditors de fer manifestacions
d'aprovacié/oposicio a distancia i abans
de la reunié (art. 237.1 LC). En la me-
diacié concursal prevalen els aspectes
procedimentals d'un acord per majoria
sobre la voluntarietat propia de l'acord
negociat, encara que sigui amb la medi-
aci6 d'un tercer. La intervencié del deu-
tor garanteix aixi el seu consentiment al
pla finalment aprovat, ja que a la reunié
es poden introduir modificacions sobre
el text acceptat abans (art. 237.2 LC). En
canvi, la dels creditors esta suplerta per
haver-se gestat a I’AEP d'acord amb els
requisits legals i per la intervencié del MC.
La presencia d'aquest tltim marca una di-
feréncia essencial amb I’AR, en que no hi
ha alternativa a I'atorgament de I'instru-
ment public per tots els interessats, perd
no hem d'oblidar que I'AR prepondera
la consideracié com a negoci voluntari,
almenys fins que s'inicia el procediment
per aconseguir-ne I'homologacié judici-
al, que és la que permet fundar I'extensio
dels efectes als no adherits, mentre que
I’AEP constitueix un procediment amb
eficacia expansiva des del principi. Per
aixo, I'AEP no es formalitza directament
en escriptura (cf. AR art. 71.bis.1.b.3r LC),
sind que s’eleva a escriptura publica I’AEP
préviament adoptat per la majoria dels
interessats, amb I'ascens del deutor. Con-
seqlientment, tot i que I'art. 242.2.5a LC
al-ludeix als creditors signataris, no s’ha
d’entendre en el sentit de «signataris» de
I'escriptura, ni tan sols de I'acta de la reu-
nid, siné com a adherits a I'acord (potser
abans de la reunid). No obstant aixo, ex-
cepcionalment, pot ser necessari el con-
sentiment exprés d’alguns creditors, fora
dels actes d’execucié singular que des-
prés s'indiquen. En concret, I'art. 236.1.11I
LC, després d’assenyalar que I’AEP no pot
consistir en la liquidacié global del patri-
moni del deutor ni podra alterar I'ordre
de prelacié de crédits legalment esta-
blert, deixa fora de perill aquesta ultima
opcid, sempre que els creditors poster-
gats consentin expressament. En aquest

cas, sembla convenient que aquests cre-
ditors també signin I'escriptura.

|
Sén fonamentals les mesures
convingudes entre la majoria dels
creditors i el deutor per superar la
situacié d’insolvéncia d'aquest ultim
i que s’hauran d’especificar amb el
detall necessari, segons el cataleg de
propostes de I'art. 236.1.1 LC

¢) Contingut de l'escriptura

El punt fonamental és el contingut de
I’AEP, és a dir, les mesures convingudes en-
tre la majoria dels creditors i el deutor per
superar la situacié d'insolvéncia d’aquest
ultim, que s’hauran d'especificar amb el de-
tall necessari, segons el cataleg de propos-
tes de I'art. 236.1.1 LC (cataleg no exhaustiu,
segons indico infra). El pla de pagaments
adjunt a la proposta també s’haura d'afegir
a l'escriptura (art. 236.2 LC); en aquest pla
es detallaran els recursos previstos per al
seu compliment, si escau, els procedents
de l'alienacié de determinats béns o drets
del deutor. Tot i que I'exigencia d’un pla
de viabilitat sembla general, crec que esta
limitada als casos en qué el deutor exercei-
xi una activitat professional o empresarial i
es compti amb els ingressos d’aquesta per
afrontar el compliment (per aixo coincideix
amb el pla de continuacio de I'activitat, art.
236.2 LC). En aquest pla s'especificaran els
recursos necessaris, els mitjans i les con-
dicions de la seva obtencid i, si escau, els
compromisos de la seva prestacié per ter-
cers. També recollira una proposta de com-
pliment regular de les noves obligacions,
incloent-hi, si escau, la fixacié d'una quan-
titat en concepte d'aliments per al deutor
i la seva familia (la seva transcendéncia és
relativa; poc importa que el deutor després
gasti més en concepte d'aliments, si I'AEP
es compleix integrament; en cas contrari,
no hi ha una presumpcié de culpabilitat
equiparable a la de l'art. 164.2.3r LC, pero
sempre podria entrar per la causa gene-
ral de I'art. 164.1 LC, en haver agreujat la
seva insolvéncia amb una despesa que es
pot considerar excessiva, segons el mateix
AEP). Si escau, també es pot incorporar una
copia de l'acord o sollicitud d’ajornament
dels credits de dret public o, almenys, de
les seves dates de pagament, si no s’han de
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satisfer en els seus terminis de venciment.
No esta permés alterar las condicions de
pagament dels creditors que, per haver
manifestat la seva aprovacié dins dels deu
dies naturals anteriors, no hagin assistit a la
reunié (art. 237.2 LC). De la qual cosa se'n
desprén que els assistents podrien pactar
per a ells altres condicions diferents, i fer
que I'AEP tingui un contingut desigual.

Perd no només interessen aquestes
mesures i els plans i les previsions com-
plementaries. Des de I'acceptacié del MC,
el procediment s’ha seguit al marge de
I'expedient en poder del Notari, i es fa ne-
cessari completar la informacié d’aquest
expedient de cara a la seva publicitat in-
tegra. En aquest sentit, correspon al MC
la narracio en l'escriptura de totes les fites
del procés que sén de la seva incumben-
cia, des de la convocatoria de la reunid,
passant per la comunicacié de la propos-
ta, les eventuals propostes alternatives/
modificacié dels creditors rebudes i la re-
missié de la proposta final, com també el
detall de I'aprovacié. Aixo ultim exigira la
identificacié individual de cada creditor
convocat (de nou, pensem en la possible
postergacié en el concurs consecutiu —
art. 237.1 LC—, amb I'excepcié genérica
dels creditors amb garantia real, sembla
que també per la part que excedeix del
valor de la garantia), de tots els creditors
que s’hagin manifestat amb anterioritat a
lareunidide lallista d'assistents completa,
amb la indicacié del vot de cada creditor
i el resultat de I'escrutini final. En particu-
lar, hauran d’estar identificats els titulars
de credits amb garantia real i el valor de
les seves garanties. Correspon al MC de-
terminar amb aquesta informacio la base
de calcul i el percentatge que representen
els vots favorables i les adhesions prévies,
si escau, sobre la base separada del valor
total de les garanties atorgades, i en funcio
d’'aquests percentatges, fixar el contingut
de I'AEP vinculant (art. 238 i 238.bis LC). No
és necessari incorporar a l'escriptura tota la
documentacié que acrediti aquests punts;
n’hi haura prou amb deixar-la unida a I'ex-
pedient (cf.art. 72.6.3r LC, jaque en 'AR no
hi ha propiament un expedient en poder
d'un tercer —ara, Notari— que conservi
tota la documentacio rellevant).

d) Actes d'execucié de l'acord

La mera aprovacio de I'AEP, fins i tot
abans de la seva formalitzacié publica i
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sense esperar el resultat d'una eventual im-
pugnacio, té un efecte paralitzant de qual-
sevol reclamacié dels creditors afectats
(els anteriors a la comunicacio de I'obertu-
ra de I'expedient, art. 240.1 LC), amb vista
principalment al seu ajornament, rebaixa
o0 extincio. Per recuperar la possibilitat de
reclamar per aquests crédits, abans caldra
declarar I'incompliment de I'AEP, pero
aquesta declaracié suposara la immediata
declaracié de concurs consecutiu a instan-
cia del MC, amb la consegtient paralitzacié
(hi ha excepcions, art. 56 LC) d’execucions
(v. infra). Pero aixo no significa que I'AEP
sigui autoexecutiu, sense altre tramit que
la seva formalitzacié publica. Hi ha efectes
especifics la consumacié dels quals exi-
geix una determinada actuacié posterior
del deutor, si escau, conjunta amb algun
creditor. Actuacié que, de vegades, potser
requereixi els seus propis requisits docu-
mentals, que no queden satisfets amb la
simple elevacio a publica de I'AEP. En con-
cret, es poden assenyalar:

— Encara que no correspongui a I’AEP
que pot tramitar el Notari, I'exemple
més clar és la conversié de deute en
accions o participacions, que fara ne-
cessari el corresponent augment del
capital en la societat deutora, respec-
te del qual s’ha previst la rebaixa de
les majories (DA 4a.3.3r.ii LC), i més
recentment la pressié indirecta sobre
els socis per la possible qualificacio
culpable en el concurs posterior (art.
165.2.1 LC, que ara si que al-ludeix a
I’AEP). Aquest augment del capital
haura de seqguir el régim general so-
cietari, entre altres requisits, amb la
corresponent escriptura d’augment
del capital, i el seu fracas suposaria un
incompliment de I'AEP.

— També es pot imposar al creditor la
cessié en pagament d'un bé, amb la
conseglient extincio total/parcial del
deute, només quan el bé no sigui ne-
cessari per a la continuacio de l'activi-
tat (si, per tant, 'habitatge habitual),
i quan el seu valor raonable calculat
conforme a l'art. 94.5 LC (per error
s'esmenta l'apartat 2) sigui igual o
inferior al credit que s’extingeix (I'in-
forme de valoracié pot ser posterior
a I'AEP). Si fos superior, la diferéncia
s’haura d’integrar al patrimoni del
deutor. En aquests casos, no crec que
la cessio es pugui fer contra la volun-
tat del cessionari, a qui s’estaria obli-

gant a pagar la diferéncia (en altres
paraules, a comprar). En els altres si
que és possible la imposicid, tot i que
amb majories molt reforcades (75 % i
80 %). Quan es tracta de béns afectes
a garantia, sera d'aplicacio el que es
disposa a l'art. 155.4 LC, que tampoc
aclareix gaire cosa pel que fa a la ces-
si6 «dins» del conveni, com no sigui
per permetre la cessié a la persona
que designi el creditor. Tot i que per
la simple eficacia de I'AEP el creditor
cessionari ja no estaria en condicions
de reclamar el pagament del credit
aixi extingit, aixd no exclou que si-
gui necessari un posterior titol d’ad-
quisicid que requereixi la seva col-
laboracio, com pot ser una escriptura
de cessio, quan es tracti de béns ins-
crits, que haura d'atorgar-se pel deu-
tor i el creditor, sense intervencié del
MC (aquesta escriptura si que haura
d'incorporar l'informe de valoracio).

També és possible la cessio per a pa-
gament en qué es transmet al credi-
tor, que en realitat actua per encarrec,
la possessio del bé i la facultat de pro-
cedir a la seva realitzacié, amb major
o menor amplitud de facultats, pero
amb l'obligacié d’aplicar I'import ob-
tingut a l'alienacié al pagament del
deute contret amb el cedent, sense
extincié del crédit que no hagués as-
solit I'import liquid del bé cedit. No
sembla facil dur a terme aquesta ces-
sio sense la col-laboracio del creditor,
i requerira actes d’execucio especifics
no només la futura transmissio, sind
també I'atorgament dels poders ne-
cessaris per procedir a la liquidacid.

Pero el contingut de I'’AEP no es limita
ales mesures de I'art. 236.1.I LC. Aquest
és el contingut que es pot imposar als
creditors, i per aixo guarda cert paral-
lelisme amb la DA 4a.3 LC. Pero, igual
que I'AR de l'art. 71.bis.1 LC, el contin-
gut de I’AEP pot ser més ampli, sense
perjudici que aquestes altres mesures
no siguin susceptibles d’extensié sub-
jectiva per I'homologacié posterior i
només puguin basar-se en l'adhesié
individual del creditor afectat. En par-
ticular, I'AEP pot recollir el compromis
d'algun creditor d’ampliar el credit del
deutor, si escau, amb la constitucié de
garanties complementaries. Aquestes
mesures poden exigir un nou contrac-
te que el deutor i el creditor afectat
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hauran de formalitzar al marge de I'es-
criptura de I'AEP, pero constitueix un
acte d'execucié d'aquest. La matisacié
és important per quedar a I'empara de
la rescissoria concursal en un eventual
concurs posterior (art. 238.4 LC), en-
cara que el creditor no gaudeixi en el
concurs dels avantatges previstos per
al fresh money en I'AR (art. 84.2.11¢
i 91.6& LC, que no esmenten I'AEP, i
tampoc no esta clar que un crédit con-
cedit en el <marc» d'un AEP es pugui
equiparar al crédit «generat» durant la
tramitacié de I'expedient extrajudicial
per ser considerat credit contra la mas-
sa —art. 242.2.3a LC—, avantatge que,
a més, estaria limitat al 50 %, ja que no
diu res del privilegi general).

— El que no sembla possible és I'esta-
bliment de mesures prohibitives o li-
mitatives de I'exercici de les facultats
d’administracio i disposicié del deutor
(cf. conveni concursal, art. 137.1 LQ), i
molt menys pretendre que aquestes
mesures s'inscriguin en algun regis-
tre public. Sera diferent que en el pla
de pagaments o viabilitat el deutor
prevegi la venda d’alguns béns o que
s'obligui a subministrar periddica-
ment certa informacié al MC.

f)  El control per part del Notari

Sorgeix el dubte sobre el paper con-
trolador del Notari en totes aquestes actu-
acions del MC, en particular, quan tingui
dubtes sobre I'existéncia i la quantia d'al-

b

guns credits, sobre el correcte intercanvi
de comunicacions amb els creditors o en
relacié amb el comput final de les majori-
es (per a la mediacié en general, art. 25.2
Llei 5/2012). Personalment, no crec que el
Notari pugui rebutjar la formalitzacié de
I'’AEP perqué consideri que s’han comés
infraccions de forma o de fons, tret d'una
manifesta infraccié de la majoria necessa-
ria en funcié del contingut de I'’AEP. Tot el
que no sigui aixo queda fora del control
del Notari autoritzant de I'escriptura.

g) Honoraris

No és aplicable la DA 5a LC, pel fet
d’estar referida exclusivament a I'escrip-
tura publica de formalitzacié d’'un AR. No
obstant aix0, considero que es tracta d’'un
document sense quantia, perd no sub-
jecte a limitacioé pel nombre de folis. Els
actes d'execucié de I’AEP que donin lloc
a escriptures independents es minutaran
segons la seva naturalesa i la quantia pro-

pia.

XIV. COMUNICACIONS POSTERI-
ORS A L’ESCRIPTURA PUBLICA

Amb l'escriptura té lloc el tancament
de I'expedient, fet que el Notari haura de
comunicar al JM que hagi de tramitar el
concurs (en realitat, al qui es va comuni-
car abans la iniciacid; si escau, a tots dos).
Igualment es donara compte del fet per
copia remesa al RB competent per a la
cancel-lacié de les anotacions practicades,
tot i que no crec necessari expedir una
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copia de l'escriptura per a cada registre,
i molt menys autoritzada, ja que I'AEP no
s'inscriu, només es cancel-la l'anotacio
preventiva (que, en realitat, s’hauria de
considerar caducada pel mer transcurs del
termini de tres mesos, ja que no hi ha rad
per distingir entre la mesura substantiva
—paralitzacié temporal d’execucions— i
la propia vigéncia temporal de I'anotacié;
cf. RDGRN de 6 de maig de 2014). N'hi hau-
ra prou, per aixo, amb una comunicacié
subscrita i segellada pel Notari (si escau,
telematica), similar a la que va provocar
I'anotacié, que identifiqui I'expedient i
doni compte de la seva finalitzacié, amb
les dades de I'escriptura. Aixi mateix, pu-
blicara I'existéncia de I'acord en el RPC per
mitja d'un anunci que contindra: les dades
que identifiquen el deutor, incloent-hi el
seu NIF; el Notari competent; el nimero
d’expedient de nomenament del MC; el
nom del MC, incloent-hi el seu NIF, i la indi-
cacio que I'expedient esta a disposicio dels
creditors interessats a la Notaria correspo-
nent per a la publicitat dels seu contingut
(art. 238.2 LC). EI RDL 1/2015 ha eliminat
la necessitat de publicar I'existéncia de
I’AEP al BOE, pero ha oblidat concordar la
norma amb la DA 7a LC, que segueix pen-
dent d'una (inexistent) publicacié al BOE
de I'AEP (si per a la declaracié de concurs,
art. 23.1.1I LC).

XV. INCIDENCIES POSTERIORS A
L’ACORD, DOCUMENTACIO |
PUBLICACIO

a) Anullacié de l'acord

En cas d'anul-lacié per senténcia de
I’AEP, només s’ha previst la seva publica-
ci6 en el RPC (art. 239.4 L), i per aixd sera
remesa des dels Sistemes de Gestié Pro-
cessal pel personal del JM, sota la direccié
del SJ (art. 14.2 RD 892/2013). No es pre-
veu cap indicacié a I'expedient (tancat)
en poder del Notari, i es procedira a la
declaracié del concurs com a consecutiu
(art. 239.6 LC, aparentment sense altre
tramit, en particular, de comprovacié de
la insolvéncia).

b) Compliment de I'acord

El MC fara constar el compliment inte-
gre de I'’AEP en acta notarial (art. 241.2 LC).
El Notari no ha de ser necessariament el
mateix que va tramitar I'expedient, perd, en
cas que sigui diferent, s’haura d'aportar una
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copia de I'expedient al Notari que el tingui.
La comunicacié al RPC correspon al Notari
que aixequi I'acta (art. 14.3 RD 892/2013).
Cal advertir que no hi ha procediment pera
aquesta declaracio, ni possibilitat d'oposar-
s’hi. Actua només el MC, que s’ha d’enten-
dre que roman en el carrec, permanencia
gue es prolonga durant molt temps, ja que
I’AEP quedara complert quan tots els credi-
tors afectats hagin cobrat en els termes de
I'AEP, i aix0 pot suposar uns quants anys
(recordem que les esperes tenen un limit
de deu anys, art. 236.1.1.a LC, pero son es-
peres sobre el termini inicial que s'allarga).
Es de suposar que el deutor s'adrecara al
MC per fer-li saber aquesta circumstancia,
i sobre la base d’aquesta informacié el MC
fara I'oportuna comprovacio i el posterior
requeriment al Notari, només per recollir
la seva declaracié. De totes maneres, en-
cara que s’hagi previst inclus la publicitat
d'aquest fet, tampoc no presenta gaire
transcendencia. A diferéncia del compli-
ment del conveni en el concurs, la declara-
ci6 del qual és necessaria per a la posterior
conclusioé del concurs que continua obert
(art. 141 LQ), I'expedient d’AEP realment
es va tancar amb l'escriptura publica i no
hi ha cap procediment obert que s’hagi de
tancar. La situacio no és gaire diferent de la
de’AR, en qué només importa la declaracié
d’'incompliment, mentre que la de compli-
ment és totalment irrellevant. Els creditors
hauran cobrat i estaran felicos, i poca cosa
més. Es un tramit (i una despesa) del qual
se’n podria haver prescindit.

El Mediador Concursal fara constar
el compliment integre de 'acord

a I'acta notarial. El Notari no ha de
ser necessariament el mateix que
va tramitar 'expedient, pero, en cas
que sigui diferent, s'haura d’aportar
una copia de I'expedient al Notari
que el tingui

|

¢) Incomplimentde I'acord

També es fara constar en acta pel MC.
Tot i que I'art. 241.2 LC només al-ludeix a
I'acta notarial en cas d'incompliment in-
tegre, mentre que parla d’acta en aquest
cas (art. 14.4 RD 892/2013), la rellevancia
de la declaracio és semblant (realment,
ara bastant més gran); d'aqui que s’hagi
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d’exigir idéntic requisit formal amb la in-
tervencioé del Notari. En tot cas, la comu-
nicacié al RPC si que correspon al Notari
(necessariament, el de I'expedient, en cas
d’admetre l'acta privada). Mentre no es
declari aquest incompliment, sembla que
els creditors afectats no poden instar la
declaracié de concurs de creditors o inici-
ar execucions singulars, fet que realment
els posa en una situacié molt compro-
mesa, ja que no hi ha cap procediment
al qual puguin acudir per alliberar-se de
I’AEP mitjancant una declaracié d'incom-
pliment que estiguin en condicions de
provocar (cf. DA 4a.11 LC; de totes mane-
res, els creditors amb garantia real, en la
part que no excedeix del valor real de la
garantia, i sempre que no hagi tingut lloc
I'extensié d'efectes prevista a I'art. 238.
bis LC, poden executar la seva garantia en
qualsevol moment, perd amb subjeccié a
aquest limit). Només poden adrecar-se
al MC per tal que aixi ho declari després
d’haver comprovat I'incompliment, pe-
ro aleshores el MC ha d’instar el concurs
consecutiu, sense comprovar l'estat d'in-
solvéncia (segons I'art. 241.3 LC, es consi-
dera que esta en estat d’insolvencia per
raé d’aquest incompliment). Cal tenir en
compte que I’AEP incompleix només amb
I'impagament d’un creditor (no cal res
més, ja que el compliment, o és total, o no
és compliment), en el termini i les condi-
cions previstes a I'AEP, encara que el seu
credit sigui insignificant i tots els altres
estiguin pagats. Inclts el MC pot tenir la
conviccié que el deutor no esta realment
en situacié d'insolvéencia, pero la llei no
li deixa marge per evitar la sol-licitud de
concurs. En tot cas, que decideixi el JM.

Quant als efectes de I'incompliment,
sembla que la resolucié de I'AEP s’hauria
d’haver pactat expressament (arg. ex DA
4a.11 LG; cf. per al conveni art. 140.4 LC).
I si no és aixi, la quitanca manté els seus
efectes en el concurs (tret de garanties re-
als, en aquest cas s’ha d’aplicar laregla de
la DA 4a.11.lll LG; pot sorgir un problema
quan l'execucid s’hagi iniciat abans per la
part no subjecta a I'AEP, i amb I'execucio
en curs té lloc la resolucid). Els pagaments
realitzats amb anterioritat al concurs
consecutiu en els termes de I'’AEP s’han
de presumir legitims, tret de prova del
frau, contravencioé a I’AEP o alteraci6 de
la igualtat de tracte als creditors (arg. ex
art. 162.1 LQ).

L'art. 14 RD 892/2013 sembla diferenci-
ar, en els seus apartats 4 i 5, entre I'incom-
pliment de I'AEP i I'incompliment del pla
de pagaments, com si fossin coses dife-
rents, i fins i tot assenyala per a aquestes
un régim diferent de comunicacié (només
en el primer cas es comunicara pel Notari
al RPQ). No veig aquesta diferéncia. Imagi-
nem-nos un AEP que només estableixi una
quitanca generalitzada per a tots els cre-
dits, sense cap espera. Un acord d'aquest
tipus implicitament incorpora el compro-
mis del deutor de pagar tots els crédits
en les mateixes dates previstes abans de
I’AEP, amb independéncia que aixi s’hagi
detallat (o no) en el pla de pagaments. Si
el deutor no paga al seu venciment les
quantitats rebaixades que corresponguin,
realment estaraincomplint I’AEP, i no hiha
cap altre incompliment rellevant.

d) Finalitzacio sense acord

Si la proposta no fos acceptada a la re-
unio i el deutor continués incurs en insol-
vencia, el MC sol-licitara immediatament la
declaracié de concursi, si escau, n'instara la
conclusié per insuficiencia de massa activa,
en els termes de I'art. 176.bis LC (art. 238.3
LC). Entenc que el MC ha de fer constar
aquesta finalitzacié (normal, no anticipada)
en una acta notarial, on s’haura de donar
compte de la tramitacié seguida, en parti-
cular, dels creditors que van ser convocats
i dels que van assistir a la reunio, o els que
van manifestar abans la seva aprovacié¢/
oposicid, per ser una dada fonamental en
el posterior concurs consecutiu per a la
subordinacié d'alguns credits (art. 237.1
LQ). S'’haura de comunicar el tancament al
RPC (art. 13.2.1l RD 892/2013). No s’ha pre-
vist la comunicacié d’aquesta circumstan-
cia al RB, la qual cosa em reafirma que la
caducitat de I'anotacié preventiva és auto-
matica un cop passats els tres mesos.

e) Finalitzacié pel mer transcurs del
termini?

Els terminis en I'expedient s’han cal-
culat per fer-ne possible la tramitacié dins
del general de tres mesos. Ara bé, aquest
termini té la durada dels escuts protectors,
centrats en la desactivacié temporal del
deure de sol-licitar el concurs voluntarii la
legitimacié dels creditors per instar el que
és necessari (el deutor encara disposa d’'un
mes per fer-ho amb preferéncia, art. 5.bis.5
i 15.3 LC), i enla prohibicié d'iniciar o conti-
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nuar execucions (art. 238.1 LC). Encara que
resulti poc probable que el MC s’hi arrisqui,
potser no s’ha d’excloure la possibilitat que
es produeixi un petit retard en la tramita-
cié de I'expedient, pel qual la reunié dels
creditors tingui lloc un cop superat aquest
limit (com que la convocatoria s’ha de fer
amb molta antelacié —art. 234.1.1l LC—, el
retard pressuposa un ajornament de la re-
unié convocada, degudament comunicat
als creditors). La questio és si un AEP de-
morat sera valid i, sobretot, vinculant per
als dissidents. Potser la resposta hagi de
ser afirmativa, a la vista de la norma de l'art.
242.bis.9¢ LC, que no hi harad per conside-
rar excepcional (tret que la seva justificacié
es busqui exclusivament en I'escurcament
del termini a dos mesos), sempre que el MC
consideri possible assolir un acord (entenc
que de manera immediata). Tot i aixi, el risc
és molt alt, ja que qualsevol creditor po-
dria iniciar una execucid (i, probablement,
quedar aleshores fora de I'AEP) o instar el
concurs. Per aixd és una opcié que només
sembla viable quan el MC compti amb la
possibilitat d’obtenir el consentiment de
tots els creditors.

XVI. INTERVENCIO D'UN NOTARI
QUAN L’EXPEDIENT NO ES
NOTARIAL

Tot i que I'expedient estigui a carrec
del RM/COC, el Notari també hi té inter-
vencioé. Pot ser a instancia del MC en tots
els actes d'intervencié voluntaria, espe-
cialment en les comunicacions dels inte-
ressats, 0 amb I'acta de la reunié. Tal com
ja s’ha assenyalat, no sén propiament
tramits de I'expedient, siné actuacions
notarials ordinaries, només que en rela-
ci6 amb un expedient d’AEP, i per aixo
una copia de cada instrument autoritzat
s’haura d'aportar al RC/COC per incorpo-
rar-la a I'expedient. En canvi, la interven-
Ci6 del Notari és necessaria per a |'escrip-
tura d’elevacio a public de I'AEP i en les
actes que donen compte de lafinalitzacio
de I'expedient (sens dubte, en la de Iart.
241.2 LQ).

XVIl. CONTROL EXTERN

a) Control durant la tramitacié de
I'expedient

En primer lloc, cal plantejar-se la pos-
sibilitat d’un control de la competencia

funcional/territorial del Notari per part
del destinatari de les comunicacions ofi-
cials. Pot passar que algun RB vulgui apli-
car a la seva manera l'art. 100 RH quant
a la competencia i la congruéncia del
procediment i posi en quiestio la decisid
del Notari d’acceptar la sol-licitud. No crec
que pugui fer-ho, i molt menys controlar
altres requisits, tot i que se n’hi hagués
escapat algun al Notari. Tampoc respec-
te del JM és procedent revisar la compe-
téncia territorial, ja que el SJ només ha
de deixar constancia de la comunicacié
rebuda i ordenar la publicacié en el RPC.

La novetat que suposa haver

obert I’Acord Extrajudicial de
Pagaments a les persones naturals
no empresaries es combina amb la
incorporacié d’algunes especialitats
al procediment general. Tot i que no
es tracta d'un procediment diferent,
si que aquestes especialitats
obliguen a discriminar els suposits
amb claredat

b) Control posterior dels pressupos-
tos

No correspon al JM en la impugnacio
de l'acord, ja que esta limitada a la falta de
concurrencia de les majories, a la supera-
ci6 dels limits establerts a I'art. 236.1 LC
o0 a la desproporcié de les mesures acor-
dades. No obstant aix0, es podria colar
per aquesta ultima quan la desproporcié
resulti d'una situacié financera del deutor
no tan negativa. En canvi, si que ha de ser
possible per part del JM amb ocasié de la
declaracio del concurs consecutiu, ja que
aquest pot revisar la concurréncia efectiva
de tots els pressupostos, quan algun cre-
ditor s’hi oposi (mai el deutor contra els
seus propis actes), per ordenar que es tra-
miti com a CO. Aquesta circumstancia pot
incidir en la naturalesa del concurs (que
no sigui consecutiu, amb la necessitat de
nomenar un ACi nous honoraris), en la le-
gitimacio per instar-lo (la perd el MC), en
la concurrencia del pressupost objectiu
(si el JM considera que no s’havia d’haver
obert I'expedient d'AEP, s’haura d'aplicar
el regim general per constatar pressupost
objectiu en un CO) i fins i tot en la quali-
ficacié d'alguns credits (postergacié d'al-

guns, credits contra la massa d'altres), o en
el termini de rescissié concursal (millora la
situacio dels actes anteriors a la sol-licitud,
per no aplicar-se l'art. 242.2.3a LQ). Es
més discutible que els pagaments, actes
0 negocis realitzats en execucié de I'AEP
puguin ser objecte de rescissié concursal,
ja que la regla de l'art. 238.4 LC no esta
condicionada expressament al fet que el
concurs posterior sigui consecutiu.

XVIll. ESPECIALITATS DE

L’ACORD DE PERSONA NA-
TURAL NO EMPRESARIA

a) Ambitdaplicacié

La novetat que suposa haver obert
I'AEP a les persones naturals no empresa-
ries es combina amb la incorporacié dal-
gunes especialitats al procediment general
d'AEP en l'art. 242.bis LC. Tot i que no es
tracta d'un procediment diferent, si que
aquestes especialitats obliguen a discrimi-
nar els suposits amb claredat, ja que I’AEP
de la persona natural no empresaria ha
de discorrer forcosament segons aquest
sistema, i en els altres casos s’ha d'aplicar
el general, sense especialitats. No hi ha
possibilitat d’escollir. Per aixo s’ha de tenir
en compte que el concepte d’empresari
és molt ampli, a efectes de I'AEP, i que n’hi
ha prou amb tenir la condicié d’empresari
als efectes de la SS, o amb ser treballador
autonom, per quedar fora de I'especial
(art. 231.1.11 LQ). Si és aixi, en particular, pel
simple fet de tenir una empleada de la llar,
quedaria fora d’aquest ultim, encara que
no desenvolupi cap activitat economica
(té la condicié6 d’empresari, art. 10.1.7¢
RD 84/1996, de 26 de gener, i art. 1.3 RD
1620/2011, de 14 de novembre). Passa el
mateix amb el familiar d’un treballador au-
tonom, ja que també entra en la categoria
quan facifeines per a aquest de manera ha-
bitual i no tingui la condicié de treballador
per compte propi (art. 1.1 Llei 20/2007,d"11
de juliol). N'hi haura prou amb que concorri
alguna d’aquestes circumstancies perqué el
Notari no pugui acceptar la seva tramitacié
especial (i simétricament, si escau, la pugui
acceptar el RM/COC), amb independéncia
que la major part del passiu no guardi rela-
cié amb l'activitat o que aquesta ni tan sols
existeixi (ocupador en el servei domeéstic).
La qliestié pot ser rellevant quan es pre-
tengui una tramitacio paral-lela de dos pro-
cediments per un mateix mediador (p. ex.
els dos conjuges); com veurem tot seguit,
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és possible en I'especial, ja que respecte de
I'empresari en aquest sentit ampli (de ve-
gades, impropi) s’haura d’acudir a la desig-
nacié de manera sequencial (tret de COC).
Aixi com en el passat I'aplicacié extensiva
d'aquella nocié servia per donar entrada a
I’AEP un major nombre de persones, potser
convindria amb la nova regulacié una cer-
ta flexibilitat, pero en el sentit contrari, a fi
de permetre una tramitacié de I’AEP més
d’'acord amb la verdadera situacié personal
del moment. En cas que sigui aixi, s’hauran
d'incloure tots els deutes, ja que no hi ha
separacio entre els personals i els generats
per raé de l'activitat. De totes maneres,
tampoc no tinc tan clar que aquest proce-
diment especial sempre sigui per al deutor
més beneficids que el general i, en cas de
dubte, potser sigui el mateix deutor qui se’'n
vulgui escapolir.

b) Caracter notarial de I'expedient

El procediment és exclusivament
notarial i no es pot acudir al RM/COGC; la
competéncia notarial es determina per
les regles generals ja examinades.

¢) Assumeix el Notari la condicié de
Mediador Concursal i amb quin
abast?

El Notari impulsara les negociacions en-
tre el deutor i els seus creditors, tret que de-
signi, si ho considera convenient, un MC. Per
tant, el Notari ha d’actuar de manera analo-
ga al M, pero I'equivaléncia no és comple-
ta. El Notari no és un MC, només ho sembla,
i aquesta restriccié es deixa sentir en I'ex-
pedient. De la mateixa manera, encara que
impulsi la negociacio, tampoc deixa d'actu-
arcom a Notari. Cal diferenciar, aixi, entre les
actuacions corresponents com a Notari, que
son les ja examinades en el suposit general,
i les d'impuls de les negociacions, res més.
Per aixo no hi ha solapament de funcions,
ja que l'abans del control no és el mateix en
un i altre paper. També passa aixo amb la
documentacié aportada al comencament,
que com a Notari verifica de manera suc-
cinta per comprovar els pressupostos de
I'expedient, perd com a imitacié del MC
ha de comprovar després |'existéncia i la
quantia dels crédits. No només aixo: en el
cas dels credits amb garantia real, haura de
verificar el valor d’aquestes garanties en la
forma abans indicada, que pot fer necessa-
ria 'obtencio (a costa seva) d’'informes de

LANOTARIA | GG | 1/2015

valoracié. De la mateixa manera, haura de
remetre als creditors, amb el consentiment
del deutor, la corresponent proposta d’AEP
(que li toca redactar), i s’haura d’encarregar
de totes les comunicacions, com també de
dirigir la reunié amb els creditors.

El dubte esta en si la intervenci6 del No-
tari com a impulsor de I'expedient conclou
amb la formalitzacié en escriptura publica
de I'AEP i les oportunes comunicacions o si
li correspondra també supervisar el com-
pliment de l'acord i aixecar les actes que,
si escau, corresponguin, havent d'instar el
concurs consecutiu del deutor també en
aquest moment posterior. A parer meu,
acaba amb l'escriptura, ja que en aquesta
faceta el Notari només impulsa la negoci-
acio. L'abast de la seva funcié «<impulsora»
cal rastrejar-lo en la norma especial de I'art.
242.bis LC, que marca els limits de la seva
intervencid, no en la translacié sense més
ni més de tot el régim del MC segons el su-
posit general (en aixo hi ha una diferencia
clara amb la COC, que si que assumeix les
funcions de mediacié en el sentit estricte,
art. 233.3 LQ). Un cop acotat aquest abast,
cal seleccionar del regim general les regles
gue corresponguin, perd no tot el que pot
(0 ha de) fer el MC es trasllada sense més
ni més al Notari. Per aixd la seva comesa
en aquest paper acaba amb I'escriptura
publica, que només haura d'atorgar el
deutor i en la qual haura de donar comp-
te del procediment sequit, i després, com
a Notari, només li correspon fer les comu-
nicacions ja vistes. Aix0 suposara que en
I'expedient ningu es faci carrec d'aquesta
supervisié posterior. La situacié no resulta
massa greu en els casos de compliment de
I’AEP, ja que es tracta d'una declaracié bas-
tant irrellevant (v. supra). Perd canvia en els
d’incompliment, ja que, sense una declara-
Ci6 en aquest sentit, els creditors afectats
no poden instar la declaracié de concurs
o iniciar les execucions singulars. Sembla
necessaria aleshores una declaracié en acta
a carrec del Notari, normalment a instancia
d’un creditor, i n’hi haura d’haver prou amb
un incompliment parcial, que només afecti
un dels creditors. Aixi mateix, ho haura de
comunicar al RPC. Una qiesti6 diferent és
si ha d'instar el concurs.

Respecte de la legitimacié per instar el
concurs, I'art. 242.bis.1.9¢é LC obliga el No-
tari a instar el concurs del deutor (no diu
concurs consecutiu, perd ho ha de ser, tret
dels suposits excepcionals vistos supra, tot
i que no li correspon al Notari qualificar-lo)

només quan se superi el termini de dos
mesos i no sigui possible assolir un acord,
sense cap referéncia a la insolvencia (nor-
ma especial que desplaca la general de
I'art. 238.3 LC). D’aqui que no es despren-
gui que el Notari estigui legitimat per fer-
ho en un altre cas, ja que la llei es refereix
a ell com un impulsor de la negociacid, no
com un MC en sentit estricte. Per aixo tam-
poc no pot donar per finalitzat anticipada-
ment I'expedient i instar el concurs en els
termes de l'art. 236.4 LC, i per la mateixa
raé tampoc no haura d'instar el concurs en
els casos d'incompliment de I’AEP.

Tot i que el Notari insti el concurs (sol)
pel motiu abans indicat, tampoc li corres-
ponen les comeses assignades en la llei
al MC, ja que no té aquest caracter. En
particular, no ha de presentar un pla de
liquidacid, I'informe de I'art. 75 LC o la se-
va valoracié sobre la possible exoneracié
del passiu insatisfet o sobre I'obertura de
la seccié de qualificacid, actuacions que
la llei no vincula al nomenament del MC
com a AG, sin6 al simple fet que sigui el
MC qui sol-liciti el concurs consecutiu (art.
242.2 LC, tot i que sembla que l'informe
presentat amb la sol-licitud després sera
inservible, si I’AC és un altre). Tampoc pot
instar la conclusié del concurs per insu-
ficiencia de massa activa (art. 238.3 LC).
L'Gnic que ha de fer el Notari que insta
el concurs és presentar al JM un informe
raonat amb les seves conclusions, pero
restringit al desenvolupament (i fracas)
de la negociacid, sense posar-se a valorar
la procedencia del benefici de I'exonera-
ci6 o de la qualificacio com a culpable del
concurs (p. ex., destacant que no va ser
possible presentar una proposta d’acord
perque el deutor no en va acceptar cap).

La intervencié del Notari en el paper
de mediador pot ser que no sigui la mi-
llor solucié per al deutor no només per
aquestes restriccions operatives, sind
també perqué en el concurs consecutiu
posterior no operaria la limitacié d’hono-
raris que el MC suporta després com a AC
(art. 242.2.2a.I LC). De totes maneres, com
que reglamentariament es determinara el
regim de responsabilitat dels notaris que
intervinguin en els AEP de les persones
naturals no empresaries (no és menor
la qliestié de I'asseguranca, tot i que es
pot entendre inclosa en |'asseguranca
de responsabilitat civil com a Notari), per
aquesta via s'acabara aclarint I'abast de la
intervencio del Notari en I'expedient.
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d) El nomenament d’'un Mediador
Concursal

L'alternativa és que es designi un MC
d’acord amb el regim general. La decisio
competeix en exclusiva al Notari, sense
que el sol-licitant n’hi pugui exigir una
(impulsar la negociacid) o altra (homenar
un MC), aspecte que em sembla critica-
ble, ja que aquest deutor no té la possi-
bilitat d’acudir a un altre sistema, i ja hem
vist que no sén equivalents. En aquest
cas, el nomenament del MC s’haura de
realitzar en els cinc dies seglients a la
recepcié pel Notari de la sol-licitud del
deutor (si escau, des de I'esmena), i el
mediador haura d’acceptar el carrec en el
termini de cinc dies (és curiés que en el
procediment ordinari no es fixin terminis
en la LG, tot i que resultin del régim de
I'expert independent). La designacié no
és lliure pel Notari, sin6 que s’haura de
fer per consulta en el portal oficial i de
manera seqliencial.

e) Tramitacié coordinada de diversos
expedients

Quan el Notari assumeix I'impuls de
les negociacions, dos conjuges (o parella)
poden aconseguir la tramitacié en paral-
lel (que no conjunta, ja que cada acord és
separat) de dos expedients per un mateix
negociador, circumstancia que en el proce-
diment ordinari no és possible, llevat que es
tracti de la COC (a la qual aquests deutors
no podrien acudir). La situacié resultara una
mica delicada quan el Notari rebutgi fer-se
carrec de les negociacions, ja que aquesta
negativa polvoritza el desig dels conjuges
d’actuar amb un mateix MC, ja que sera
necessari nomenar-ne un de diferent per
a cada expedient (llevat de la interpretacio
correctora indicada anteriorment).

f)  Comprovacié inicial i formalitzacié
de I'expedient

Estrictament, com a Notari, haura de
fer les comprovacions inicials propies del
suposit general, tot i que en aquest cas
també s’ha de cerciorar que el sol-licitant
no té la condicié d’empresari (civil o mer-
cantil) ni de professional (potser per I'Gl-
tima declaracié de I'IRPF, per comprovar
que no hi ha ingressos per aquestes acti-
vitats). La formalitzacié del requeriment
i dels tramits inicials no s’ha de separar

aixi de les regles generals ja examinades
(sense advertencia per rad de gir o trafic,
encara que es podria forcar la interpreta-
cié per entendre que l'obligacié de I'art.
235.1 LC esta referida aleshores als actius
més valuosos del patrimoni personal del
deutor, perd ho dubto). El problema sor-
geix a continuacié, ja que la intervencio
del Notari en aquestes fases posteriors,
tret de I'acte final de I'escriptura publica,
no és obligatoria i respon a una decisio
voluntaria del MC, amb el conseglent
cost addicional, en correspondéncia
amb l'ingrés per al Notari, i per aixd s’ha
d’evitar. Certament, el Notari és Notari en
totes les seves actuacions, pero, sense
necessitat de caure en I'esquizofrénia, de
vegades actua com a tal, amb reflex en el
seu protocol ordinari, i d'altres com a im-
pulsor de la negociacio, amb plasmacio
en I'expedient. Dit d’'una altra manera, en-
cara que la convocatoria de la reunid es
faci per un Notari, no ho sera per conduc-
ta notarial en la forma d’'una acta d’envi-
ament de cartaamb numero de protocol,
sind d’'una comunicacio directa de la qual
n’ha de guardar el corresponent justifi-
cant. De la mateixa manera, l'acta de la
reunié tampoc no sera una acta notarial
de presencia, sind una acta ordinaria i de
la seva redaccié se n’encarregara el Notari
com a gestor de la negociacio.

El Notari, un cop constatada la
suficiencia de la documentacio
aportada i la procedéencia de la
negociacio6 de I'Acord Extrajudicial
de Pagaments, haura de comunicar,
d’ofici, I'obertura de les negociacions
al Jutge Mercantil competent per a
la declaracio del concurs

g) Terminis i comunicacions durant
I'expedient

El Notari, un cop constatada la sufi-
ciéncia de la documentacié aportada i
la procedéncia de la negociacié de I'AEP,
haura de comunicar, d'ofici, I'obertura de
les negociacions al JM competent pera la
declaracié del concurs. La raé per la qual
aquesta comunicacié es fa dependre de
la simple admissié de la sol-licitud pel No-
tari, i no de I'acceptacié del carrec del MC
(regla general de I'art. 233.3 LC), respon

a la possible assumpcié de I'encarrec ne-
gociador per part del mateix Notari, que
fa innecessaria una designacié formal
com a tramit posterior. Perd no sempre
ha de ser aixi. Malgrat aixo, quan s’hagi
de nomenar un MC perque el Notari no
assumeix I'encarrec, també ho haura de
comunicar al JM amb la mera admissi6 de
la sol-licitud, encara que no hi hagi encara
MC, i anticipar aixi I'efecte paralitzant de
les execucions. En la comunicacié cal des-
tacar que es tracta del procediment espe-
cial de persona natural no empresaria, ja
que el termini de paralitzacio és diferent.

El dubte sorgeix per la resta de comu-
nicacions que esmenta l'art. 233.3 LC: n’hi
ha prou amb la comunicacié al JM?, és ne-
cessaria al RC?, i al RB? Semblaria bastant
coherent amb la major simplicitat d'aquest
procediment que no fossin necessaries
altres comunicacions ni I'anotacio al RB,
pero la referéncia posterior als aranzels
registrals obliga a I'opinié contraria, és a
dir, que s’han de fer totes les previstes en
aquell precepte, pero un cop el MC accepti
el carrec (que sera en admetre la sol-licitud
quan el Notari es faci carrec de la negocia-
cid). En aquestes comunicacions també cal
destacar que es tracta del suposit especial
de l'art. 242.bis LC.

El termini per a la comprovacié de I'exis-
téncia i quantia dels credits i per realitzar la
convocatoria de la reunié entre deutor i
creditors sera de quinze dies des de la no-
tificacio al Notari de la sol-licitud (no des
de l'acceptacio, i al mig hi pot haver una
esmena), o de deu dies des de l'acceptaciod
del carrec pel MG, si s’hagués designat MC.
La reunié s’haura de celebrar en un termini
de trenta dies des de la seva convocatoria.
Cal advertir que en aquests terminis tan re-
tallats caldra fixar el valor de les garanties
reals, i aix0 pot fer necessaria una valoracié
o un informe especific que potser es demori
un temps, i compliqui tota la tramitacio.

La proposta d'acord es remetra amb
una antelacié minima de quinze dies na-
turals a la data prevista per a la celebracié
de la reunid, i els creditors poden remetre
propostes alternatives o de modificacié
dins dels deu dies naturals posteriors a la
recepcio de I'acord. Se suposa que, un cop
transcorregut aquest termini, el Notari o MC
remetra als creditors la proposta finalment
acceptada pel deutor. Cal observar que,
dins dels deu dies naturals anteriors a la re-
unio, els creditors poden manifestar la seva
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aprovacié o oposicié a la primera proposta
presentada, i aix0 els eximeix del deure d'as-
sisténcia de cara a la postergacié en el con-
curs consecutiu, encara que després s'acabi
remetent una proposta final diferent.

h) Honoraris notarials i registrals

Les actuacions notarials o registrals
descrites a I'art. 233 LC no meritaran cap
retribucié aranzelaria. Respecte de les no-
tarials, aquestes es limiten a la comprova-
ci6 de la sol-licitud, la designacié del MC
(quan no assumeixi el Notari la negociacio)
i les comunicacions oficials al JM, al RC i al
RB. Altres actuacions notarials previstes en
altres preceptes, com la convocatoria a la
reunié (o altres comunicacions dirigides als
creditors), I'acta notarial de compliment (o
altres, d’acord amb I'art. 13.2 RD 892/2013)
o l'elevacié a escriptura publica de I'AEP,
se sotmetran al régim de retribucié ordina-
ri de I'aranzel notarial en la forma indicada
anteriorment. Una questié diferent, quan
el Notari també intervingui com a MC, és
que alguna d’aquestes actuacions (comu-
nicacions, reunid) les hagi de documentar
com a MG, i no propiament com a Notari.
Respecte de les registrals, I'tinica actuacié
prevista en aquell precepte és I'anotacioé
preventiva en els registres de béns, que
no meritara honoraris, tot i que sembla
que si que ho faria la seva cancel-lacié, ja
que s'esmenta en un altre precepte.

Sera diferent la retribucié que pugui
correspondre al Notari per impulsar les
negociacions entre el deutor i els seus
creditors. La seva retribucié sera alesho-
res la prevista per al MC, que es podra
acumular a la corresponent pel concepte
anterior (en essencia, I'escriptura de I'AEP
o l'acta de finalitzacio).

També sera diferent la retribucié
que correspongui als actes d’execucio
de I'’AEP, com pugui ser una escriptura
de dacié en pagament, que es cobrara
segons el regim general (de fet, es pot
tractar d’un altre Notari, pero, en cas que
sigui el mateix, la situacié tampoc canvia).

i) Contingut de la proposta d’acord

La proposta d’acord Unicament podra
contenir les mesures previstes a les lletres a),
b)ic)delart.236.1 LC (espera, quitanca, ces-
si6 en/per a pagament). Aquesta limitacié
estricta del contingut, raonable (quasi 0bvia)
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pel fet de tractar-se d'una persona natural en
formular-se en aquests termes també deixa
fora aquelles altres mesures, no esmenta-
des alart. 236.1 LC, que es poden incloure a
I’AEP segons el que s’ha dit supra, com p. ex.,
la concessié de nou credit al deutor, potser
amb noves garanties. Obviament, res no im-
pedeix una negociacié separada amb aquell
creditor per concedir-lo, perd no formara
part de I'AEP, i per aixd tampoc quedara a
cobert de la rescissoria concursal.

j) Duradalifinalitzacié de I'expedient

El termini de suspensié de les execuci-
ons previst al'art. 235 LC sera de dos mesos
(en lloc de tres) des de la comunicacié de
I'obertura de les negociacions al JM, tret
que amb anterioritat s'adopti o es rebutgi
I’AEP o tingui lloc la declaracié de concurs.
Aquesta declaracio de concurs haura de ser
ainstancia del MC o del deutor (els creditors
no poden, durant aquest temps), segons les
regles exposades en tractar-se del suposit
general, pero no del Notari quan actui com
a impulsor de les negociacions. Aquesta
possibilitat esta circumscrita al cas concret
gue a continuacio s'indica, per ser I'iinic en
qué expressament se'l legitima.

Si al final del termini de dos mesos
el Notari o, si escau, el Mediador
Concursal considera que no és
possible assolir un acord, instara

el concurs del deutor en els deu
dies seglients, i remetra al Jutge
Mercantil un informe raonat amb les
seves conclusions

Si al final del termini de dos mesos el
Notari o, si escau, el MC considera que no
és possible assolir un acord, instara el con-
curs del deutor en els deu dies seglients, i
remetra al JM un informe raonat amb les
seves conclusions. Com ja he dit abans,
el transcurs del termini de dos mesos no
significa necessariament que hagi fracas-
sat I'expedient, sempre que es tracti d'una
simple demora en la seva tramitacié (si
escau, justificada) que porti la reunié amb
tots els creditors més enlla d’aquesta data.
Correspondra al Notari o al MC valorar si
encara és possible aconseguir I'AEP (i, en
aquest cas, esperar el temps necessari fins
a I'AEP) o el seu fracas, que s’haura de re-

flectir en I'acta corresponent i comptar els
deu dies des d'aleshores. Aquesta regla
especial legitima el Notari i el MC per ins-
tar el concurs consecutiu sense necessitat
de comprovar la situacié d'insolvencia, i
amb identic criteri sera possible instar el
concurs consecutiu sense necessitat d’es-
perar que transcorri aquest termini, quan
ja s’hagués celebrat la reunié amb resultat
negatiu (cf. regla general de I'art. 238.3
LQ). En canvi, la sol-licitud de concurs per
finalitzacio anticipada sense esperar a la
reunid esta reservada al MC, i, ara si, amb
comprovacio per la seva banda de I'estat
d’insolvencia (art. 236.4 LC).

Per al renaixement del deure de sol-
licitar el concurs i la consegiient possibi-
litat que I'insti un creditor, el termini con-
tinua sent de tres mesos (art. 5.bis.5 LC),
cosa que pot ser d'interés quan simple-
ment s’hagi produit una demora i I'AEP
s'aconsegueixi després dels dos mesos.

k)  Concurs posterior

El concurs consecutiu s'obrira directa-
ment en la fase de liquidacio, sense possi-
bilitat de conveni. Com ja he assenyalat, no
li correspon al Notari, quan hagi actuat com
a impulsor de les negociacions, presentar
un informe amb el contingut de I'art. 75 LG;
la llei només demana que remeti al JM un
informe raonat amb les seves conclusions,
en el qual haura de donar compte de totes
les actuacions realitzades i dels motius pels
quals la negociacié ha fracassat (no només
la negativa dels creditors, siné potser del
deutor a acceptar alguna proposta o pre-
sentar al Notari la informacié requerida).
Pero en aquest informe no ha de valorar la
procedéncia del benefici de I'exoneracié o
de la qualificacié com a culpable del con-
curs (I'obertura de la seccié de qualificacio
té lloc sempre, ja que el concurs consecutiu
s'obre en la fase de liquidacié —art. 167.1
LC—; d'aqui que l'informe de l'art. 242.2.1a
IL.b LC estigui referit a la possible qualifica-
Ci6 culpable, que és també la rellevant de
cara a I'exoneracio), fet que obligaria a tenir
en compte la conducta del deutor, inclus
anterior a la sol-licitud, en termes que no
li correspon apreciar al Notari (a més, xoca
amb el principi de confidencialitat propi de
la mediacié —art. 9 Llei 5/2012—, al qual
també estaria subjecte el Notari que actui
com a negociador; només s’ha previst I'exo-
neracié per al MC que segueix com a AC,
art.242.2.2al LQ).
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I. APRECIACIONS SOBRE LA DESI-
GUALTAT CREIXENT

En els ultims temps, hi ha molts tes-
timonis del fet que la classe mitjana en
els paisos més rics té les retribucions
estancades: els ingressos de les families
d’aquest estrat social als EUA, Japd i en
tota Europa han anat caient des de la crisi
financera desencadenada I'any 2008,

Al davant d’aquesta evidéncia, molts
economistes temen que aquest estanca-
ment en les rendes personals pugui ac-
tuar com a fre de la recuperacié global.
De fet, 'OCDE va advertir, el setembre de
2014, que les retallades en els salaris re-
als, mentre segueix creixent la producti-
vitat, «impedeixen o limiten la recuperacio
del consum»?. | si aquestes tendéncies
persisteixen, la prediccié de John May-
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nard Keynes el 1930 sobre I'economia dels
nostres néts quedaria molt deteriorada®,
en allunyar-se el moment en qué en les
societats més riques haurien de treballar
menys, obtenint, alhora, més ingressos i
més temps disponible per al lleure.

En vista del declinant escenari esbos-
sat, els economistes més a l'esquerra,
encapcalats pel Nobel Joseph Stiglitz, de
la Universitat de Columbia, exigeixen es-
timuls fiscals per augmentar la demanda,
aixi com salaris minims més generosos.
El que planteja, alhora, significa la neces-
sitat de nous instruments per millorar la
posicié negociadora dels treballadors®.

D’altra banda, hi ha consciéncia gene-
ral de les diferéncies creixents en la per-
cepcié de rendes, que trenquen les pre-
visions fetes temps enrere. |, en aquest
sentit, 'economista Zygmunt Bauman
ha destacat com en el Renaixement i la
Il-lustracié (quan vivien pensadors relle-
vants com Francis Bacon i Descartes, o
Kant i Hegel) el nivell de vida als paisos
europeus, en les regions més riques, mai
duplicava el de les més pobres. En canvi,
actualment, el pais més opulent del mén,
Qatar, presumeix de tenir una renda per
capita 428 cops superior a la del més po-
bre, Zimbabue. A més, no podem oblidar
que la distribucié interna de la renda dins
de cada pais presenta una forta dispersio
al voltant de la mitjana, molt a favor dels
rics. Aix0, a I'hora de la comparacié entre
mitjanes, fa recordar la trampa estadistica
dels pollastres: si el meu vei es menja dos
pollastres i jo un a la setmana, la mitjana
numeérica diria que cadascun ens men-
gem un pollastre i mig, quan en realitat
un consumeix el doble que I'altre®.

En el context que estem examinant,
una de les expressions morals més cita-
des pels defensors del lliure mercat fins fa
ben poc s’esta veient més refutada cada
vegada: la persecucié del benefici indi-
vidual ja no constitueix (gracies a la ma
invisible d’Adam Smith) el millor mecanis-
me per al bé comd, i, en el cas que ens
ocupa, per a una distribuciéo més equili-
brada. Perque, segons les Ultimes tendén-
cies, una part creixent dels beneficis del
progrés econdmic acaba a les mans d'un
nombre reduit de persones, i la resta de
la poblacié queda en situacions d’estan-
cament o, fins i tot, de perdua de rendes.

Tot el problema descrit sorgeix per
I'efecte del que succeeix als mercats, i
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FITXA TECNICA

Resum: Hi ha molts testimonis del fet que la classe mitjana en els paisos més rics té les retribucions
estancades. Mitjancant aquest estudi, s'analitzen els origens i I'evolucié de la recessid, les causes
que poden fonamentar l'increment dels desequilibris entre pobres i rics, i s'ofereixen instruments
que poden permetre lluitar contra la pobresa i la desigualtat, dels quals destaquem: la regeneracié
democratica, la lluita contra la corrupcid, la millor regulacié i supervisio del sistema financer, les
politiques d'educacié, la desburocratitzacié de les Administracions Publiques, governs de major
qualitat técnica i, sobretot, la revisié del sistema fiscal.

Paraules clau: Capitalisme, recessid, creixement economic, globalitzacio.

Abstract: There is widespread evidence that the incomes of the middle classes in rich countries
have remained flat. This study examines the origins and evolution of the recession, the reasons that
underlie the widening gap between rich and poor, and offers instruments that could be used to
combat poverty and inequality, specifically: democratic regeneration, the fight against corruption,
better regulation and supervision of the financial system, education policies, reducing bureaucracy
at Public Authorities, improving the technical quality of governments, and above all, an overhaul

of the tax system.

Keywords: Capitalism, recession, economic growth, globalization.

igualment per les decisions d'inversid. |
ocorre que en els primers hi ha un domini
manifest de les empreses més poderoses,
mentre que en les segones sén els grups
més forts els que decideixen. Amb la par-
ticularitat que esta deixant de tenir vali-
desa I'argument que els de dalt contribu-
eixen decisivament al progrés econdmic
per ser «creadors d’ocupacion.

|
Una part creixent dels beneficis del
progrés econdmic acaba a les mans
d’un nombre reduit de persones,
i laresta de la poblacié queda en
situacions d’estancament o, fins i tot,
de pérdua de rendes
|

Tot aixd ha deixat de ser veritat, al-
menys, des del comencament de la gran
recessié iniciada el 2008: no només els de
dalt no afavoreixen la millor distribucio
de rendes, siné que, a més d’haver de-
senvolupat una gestié financera d'allo
més temeraria i de conseqiiencies peno-
ses en el sistema financer mundial, amb
tota classe d’enganys i perdues per als
accionistes i els clients dels bancs, s'au-
toindemnitzen amb grans assignacions,
malgrat que els seus productes financers
més prometedors es van ensorrar, com
els paquets d’hipoteques subprime, les
titulacions de deute, les cedules emeses
en proporcions desmesurades, etc.

De fet, aquests procers podrien ser
denominats avui manager lladres, en ana-
logia al que va océrrer a finals del segle
XIX amb els robber barons® de |'economia
dels Estats Units. Perqué no s’ha contribu-
it a crear noves feines estables, siné que
amb la crisi es van incrementar els con-
tingents de treballadors redundants, que
és com es coneix en molts casos als EUA
als aturats forcosos (redundant workers).

Sobre el canvi d’escenari al qual ens
estem referint, al seu llibre El precio de la
desigualdad?, Stiglitz va advertir que els
EUA s’estan convertint en un pais «on els
rics viuen en comunitats tancades, envien
els seus fills a escoles cares i tenen atencioé
sanitaria de primera qualitat. Mentrestant,
la resta viu en un mén marcat per la insegu-
retat, I'educacié mediocre en el millor dels
casos i una atenci6 sanitaria moltes vega-
des restringida o inexistent»®.

Dit d’una altra manera, el patrimoni
dels ciutadans dels EUA va créixer amb
rapidesa des del final de I'Gltima crisi,
sobretot per als posseidors dels majors
actius financers, mentre que per als que
viuen de la seva feina amb un salari fix la
recuperacio es veu estancada. En aquest
sentit, el més habitual era que la riquesa
personal fos quatre o cinc vegades superi-
or alsingressos, pero ara aquesta proporcié
se situa en el 6,5. Només en tres ocasions
en I'dltim segle es van superar els sis punts,
com indica Credit Suisse en un informe pu-
blicat I'octubre de 2014. L'T % que esta a
la part més alta controla actualment el 48



% de la riquesa global. | el mateix banc
calcula que tot el patrimoni mundial va
créixer fins als 263 bilions de dolars el
2013, més del doble dels 117 bilions de
I'any 2000©),

Il. LA GRAN RECESSIO | EL DEBAT
SOBRE EL SEU ORIGEN

Connectem ara amb Tyler Cowen,
Economista atipic, que llegeix contes de
I'argenti Julio Cortézar i que és un gastro-
nom reconegut, a banda d’escriure un dels
blogs d’economia més llegits del mén,
Marginal Revolution. | gaudeix de la vida a
la seva casa de Fairfax, un poble d'urbanit-
zacions envoltades de boscos, prop de la
Universitat George Mason, on ensenya, a
mitja hora en cotxe de Washington DC!"?,

Des dalli, el Professor, als 52 anys
d’edat, observa I'economia dels EUA i el
retrat que en fa no és gaire amable: menys
ingressos per a les classes mitjanes, més
desigualtats entre els ciutadans en I'accés
al'educacioé de qualitat i una discriminacié
creixent entre la generalitat dels treballa-
dors i les elits més que ben remunerades
dels que van anar a Harvard, Yale, el MIT,
etc. En resum, una economia que no creix
prou com per a elevar el nivell de vida de
la immensa majoria. Aixi les coses:

Les xifres revelen que en els darrers
15 anys el nivell mitja de vida d’una llar
dels EUA ha caigutentreel 5% iel 10 %.
Quelcom bastant dolent per si mateix, i
encara pitjor si, com sembla, aquest ni-
vell baixés un altre 5 0 10 % més en els

propers deu o quinze anys [i, al respec-
te, Cowen fa una precisié]. No estic di-
ent que els EUA vagin a seguir la pauta
dels depauperats de Calcuta a l'lndia; el
que intento dir és que els nivells de vida
de moltes persones en aquest pais es
trobaran més a prop dels de Bélgica o
altres parts d’Europa occidental, fet que
resulta poc encoratjador, perd que no
significa la fi del mént"™,

En The Great Stagnation, publicat I'any
2011, el propi Cowen va intentar explicar
per que les tres darreres recessions (ini-
ciades el 1991, 2001 i 2009) van acabar
sempre amb una «recuperacié sense ocu-
pacioé», a diferencia del que va succeir al
llarg dels 300 anys anteriors, quan els EUA
van progressar a través d'unes fluctuaci-
ons cicliques molt diverses, perd sempre
recuperant ocupacié al final, gracies a la
innovacié tecnologica, a un sistema edu-
catiu que va multiplicar en pocs anys la po-
blacié amb estudis superiors i a enormes
quantitats de sol disponible per a activitats
agraries i desenvolupaments urbans.

Aquests avantatges s’han esgotat, se-
gons Cowen, i si s'exceptua Internet, la
nostra tecnologia avui no és tan diferent de
la dels anys 50 del segle XX: els somnis de
cotxes voladors i viatges a Mart per a aques-
ta centdria no s’han complert. Com diu el
magnat de Silicon Valley Peter Thiel (amic
de Cowen): «Voliem cotxes sobrevolant les
ciutats i, en comptes d'aixo, tenim 140 cardc-
ters» (Obviament, en al-lusié a Twitter).

Des d’una altra optica, els professors
Atif Mian i Amir Sufi discrepen de Cowen

al seu llibre House of Debt, en el qual els
dos docents, de les universitats de Prin-
ceton i Chicago, defensen que és en I'en-
deutament privat (el de families, no el de
les empreses) on radica la veritable causa
de les darreres recessions. Un punt de vis-
ta que ha convertit el llibre d’aquests dos
autors, House of Debt, en un best seller que
competeix amb El capital en el siglo XXI, de
Thomas Piketty"®, I'obra d’economia més
venuda (encara que potser no la més lle-
gida) de 2014.

D’altra banda, hi ha quelcom que pesa
molt a I'hora de la recuperacié: cap pais
desenvolupat i endeutat entre el 80 % i el
120 % del seu PIB (que és el pes del deu-
te sobira en la majoria dels paisos d'Occi-
dent) podra reembossar el seu deute sen-
se cap tipus d’ajuda o reestructuracio. Per
la senzilla raé que no sera factible generar
prou superavits fiscals per disposar d'exce-
dents amb els quals pagar. La qual cosa
agreuja més la situacié economica, I'ocu-
pacio, etc., ja que les grans quantitats de
recursos necessaris per atendre el servei
del deute llasten els pressupostos, dismi-
nuint la capacitat d'inversi6 de les admi-
nistracions publiques.

lll. INTRODUCCIO GENERAL AL
CAS DE LA CONCENTRACIO
SEGONS LA RESERVA FEDE-
RAL DELS EUA

Des de quin moment ha de preocupar-
nos el creixement de la desigualtat? Es una
pregunta moral i politica que pot tenir una
primera resposta raonable: des del punt i
hora en que aquesta desigualtat genera
mals econdmics seriosos i problemes so-
cials greus. En aquesta direccio, els EUA,
la major economia del moén (fins al 2014,
doncs en termes de paritat de poder ad-
quisitiu, ppp, la Xina ja supera a la Unio),
presenta una de les majors desigualtats,
amb dades alarmants. Més en concret, se-
gons informes de la Reserva Federal per al
2013, el 3% de la poblacié amb rendes su-
periors va rebre el 30,5 % dels ingressos to-
tals, i el 7 % seguient va percebre el 16,8 %.
Fet que indica que gairebé la meitat (47,3)
dels ingressos totals va anar a parar al pri-
mer decil demografic, mentre que el 90 %
restant va haver de conformar-se amb el
52,7 %. Fora d'aixo, el 3 % de la cUspide és
I'nic grup que va veure créixer les seves
percepcions des de principis de la década
de 199019,
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Una altra dada significativa als EUA
és que el nombre de milmilionaris es va
multiplicar per 40 en els 25 anys anteriors
a 2007, i, en paral-lel, la riquesa total dels
400 nord-americans més rics va augmen-
tar de 169.000 milions fins a 1,5 bilions de
dolars. Després, la crisi que es va iniciar
I'any 2007 va ser molt selectiva en el re-
partiment dels seus mals, ja que el 2011
el nombre de milmilionaris als EUA va se-
guir endavant amb la seva riquesa‘®.

Pel que fa a I'explicacié d’aquesta de-
sigualtat, un estudi de Morgan Stanley fi-
xa entre les causes de 'augment de la de-
sigualtat la proporcié creixent de feines
poc qualificades, mal pagades i de carac-
ter temporal, mentre que les retribucions
resulten creixents per a la gent amb més
preparacié professional i académica. Cal
afegir a aixo el fet que els impostos i la
politica pressupostaria de despeses han
estat menys redistributius que en el glori-
6s tridecenni keynesia 1945-197507),

Fora d'aixo, pel que fa a les conseqien-
cies politiques de la desigualtat creixent,
segons el Professor Fukuyama, es fonamen-
ten en el fet que les institucions politiques
que van permetre als EUA convertir-se en
una democracia moderna comencen a de-
caure®, a causa del fet que els dos grans
partits politics s’han polaritzat al llarg de
certes linies ideologiques molt rigides i els
grups d'interés més poderosos apliquen
sistematicament el veto contra les politi-
ques socials que no els agraden, degene-
rant-se aixi cap a una «vetocracia» en els
problemes més greus (immigracié il-legal,
educacid, serveis socials). Aixo tendeix a
configurar una societat «neopatrimonial»
en la qual les dinasties riques controlen el
poder i la informacié politica”.

Hi ha grans diferéncies pel que fa

ala percepcié de la desigualtat: els
europeus son més pessimistes, mentre
gue els nord-americans segueixen
imbricats en I'’American dream, creient
que la seva societat és socialment més
justa del que realment és

A més, sera interessant destacar que hi
ha grans diferéncies pel que fa a la percep-
ci6 de la desigualtat. En aquest sentit, els eu-
ropeus sén més pessimistes, mentre que els
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nord-americans segueixen imbricats, sense
grans raons que ho justifiquin, en I’American
dream, creient que la seva societat és social-
ment més justa del que realment és.

En definitiva, la creixent desigualtat
de renda i riquesa en les ultimes décades
amenaca el teixit social de les economies
avancades, aixi com el creixement estable
i sostingut. Janet Yellen, Presidenta del Sis-
tema de la Reserva Federal (SRF) dels EUA,
en un discurs a I'octubre de 2014, va cen-
surar la creixent desigualtat, encara que,
amb notoria sapiencia, no va prometre que
el SRF anés a fer alguna cosa al respecte®.
Perque la connexié causal entre desigualtat
i QE (quantitative easing, politica de compra
de bons de bancs i empreses per la Reserva
Federal) segueix sense provar-se, i encara
que aquesta connexié fos determinant,
aconseguir una situacid més equitativa
d’ingrés i riquesa no hauria de ser quelcom
gue s'aconseguis amb la politica monetaria,
doncs per a aixo hi ha altres instruments:
fiscals, de despeses redistributives per pro-
moure |'ocupacio, salari minim, etc. Encara
més, la utilitzacié de politica monetaria po-
dria crear confusio addicional per als objec-
tius existents dels bancs centrals, que han
d’'ocupar-se, sobretot, del creixement i de
I'estabilitat financera i de preus.

Politicament, la desigualtat té conse-
guencies: 'economia dels EUA ha tornat
a créixer des del 2011, perd els ingressos
de les capes socials més baixes, no, amb
la qual cosa s’origina un profund ressen-

Real median household incomes
Change in real median income 2007 - 2013 (%)

10% or greater
O% to 9%
-01% to -49%
-5% to -99%
-10% to -1459%
-15% or more

Mapa 1.

En alguns casos, com Brasil, s’han po-
sat en marxa en els Ultims temps mesures
originals contra la desigualtat: el Govern

timent populista contra Barack Obama
que amenag¢a amb escombrar els demo-
crates en futures eleccions. «Els ingressos
mitjans decreixents en una serie d’estats de
la Unid [vegeu el mapa 1] generen dubtes
entre els votants sobre les possibilitats que
els fills vagin a viure millor de com ho van
fer els pares», diu Guillermo Galston, de
la Brookings Institution de Washington,
trencant-se aixi el somni america®".

IV. EFECTES DE LA GLOBALITZA-
CIO EN LA DESIGUALTAT

| quina relacié guarda la globalitzacié
amb el fenomen de la desigualtat crei-
xent? Podem dir que, gracies a ella, en
I'dltim quart de segle s’ha produit un fort
augment de la renda mitjana en els paisos
emergents, pel creixement de les exporta-
cions i la inversié de capitals estrangers en
els sistemes productius, derivant-se de tot
plegat (juntament amb la incidencia de tot
el repertori de possibles impulsos interns)
un creixement global molt considerable
que, per descomptat, beneficia sobretot
les grans corporacions, perd que permet a
molts treballadors accedir a situacions mi-
llors. En aquest sentit, el coeficient Gini, que
mesura la desigualtat entre rics i pobres (de
la forma que veurem després), mostra que
la desigualtat entre els ingressos mitjans
dels paisos rics i pobres s'esta reduint. Pero,
dins de cadascun d'aquests paisos (sigui ric
o pobre), ocorre que la desigualtat entre els
ciutadans esta augmentant.
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d’Ignazio Lula da Silva va decidir donar
diners a les families més pobres, amb la
condicié que mantinguessin els seus fills
en l'educacio fins als 17 anys i els vacu-
nessin degudament, idees que s’esta in-
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tentant introduir en alguns paisos d’Afri-
ca. Com també sembla funcionar el tema
de connectar els barris marginals de les
grans ciutats amb un millor transport pu-
blic als llocs on hi ha feina, per reduir els
temps morts a efectes laborals®@?.

Pel que fa a la globalitzacié, s'ha
comprovat que la deslocalitzacié
productiva per un gran nombre

de multinacionals als paisos
(antigament) industrials beneficia
els seus treballadors més qualificats,
deixant en pitjor situacié els que
tenen menys formacio

També, pel que fa a la globalitzacid,
s’ha comprovat que la deslocalitzacio
productiva per un gran nombre de mul-
tinacionals als paisos (antigament) indus-
trials beneficia els seus treballadors més
qualificats, deixant en pitjor situacié els
que tenen menys formacio. | aixo ocorre
tant als paisos emergents (on per a mol-
tes feines s’exigeix saber angles) com en
els més rics. En aquests ultims, perque
s’ha traslladat part de la fabricacié tradici-
onal a paisos emergents, mentre que a les
seus originals hi roman el core of compe-
tencies de les empreses externalitzadores.

V. PIKETTY I LA DESIGUALTAT

Enmig de la discussio sobre la de-
sigualtat a la qual ens hem referit fins
aqui, va arribar El capital en el siglo XXI**,
I'obra de Thomas Piketty que va causar
una gran sensacio a partir de traduir-se
a l'anglés per ser publicada als EUA, ja
que I'edicié francesa (Seuil) va tenir molt
poca difusié. L'exit en expressié anglosa-
xona es va traslladar a la resta del moén,
i a tota I'area de llengua hispana amb la
versié en espanyol del FCE de Méxic. Es
clar que no es pot desconnectar aques-
ta ampliacio de lectors de la ressonancia
del titol, evocatiu de I'obra per exel-léncia
de Marx, Das Kapital (vol. | el 1867), i de
la idea que al llibre hi ha una critica glo-
bal del capitalisme, fet que el propi autor
nega reiteradament, alhora que subratlla
que el gruix d’aquest volum de 685 pagi-
nes li va portar 15 anys d’esforcos, amb
no poques col-laboracions i, fins i tot, aju-
des dels seus estudiants més avancats.

Al llarg del llibre, la tesi de Piketty és
que la quota capital en el PIB és igual al
producte del retorn de capital per la ratio
capital/renda (a = r x b). De manera que
3 =s/g, el que significa que la ratio capital/
renda és igual a llarg termini a la taxa d’es-
talvi (g) dividida pel creixement del PIB (s).
De manera que, quant més gran sigui b,
major sera la desigualtat. Fet que recorda
en certa manera la relacié marxiana de la
plusvalua com a mesurador d’explotacié
en termes d’acumulacié permanentment
al'alga a favor dels capitalistes.

Les observacions de Piketty al voltant
de 3 podrien veure’s com una mescla de
simplificacié i fetitxisme marxia, i es podria
dir que la desigualtat no es correspon amb
una llei pretesament magica, siné amb
tota una série de situacions de fet i poli-
tiques economiques que poden tenir re-
sultats concrets en una o altra direccié. En
el sentit assenyalat, es pot posar en relleu
I'absencia total a Piketty de referéncies al
taylorisme, aixi com als plantejaments de
John Kenneth Galbraith, a Bismarck i Be-
veridge, com veurem tot seqguit.

En el primer cas, Piketty no entra per
ares en la influéncia que van tenir en els
patrons de distribucio de la renda les ide-
es de Frederick Wislow Taylor, autor del
métode de la direccié cientifica del tre-
ball?®, amb les seves analisis de temps i
moviment, cadena de muntatge i altres
instruments que van permetre assolir
una eficiéncia industrial que fins a prin-
cipis del segle XX només s’havia aconse-
guit (amb un cost molt superior i menys
resultats) per la mera acumulacié de capi-
tal. En aquest sentit, Peter Drucker, al seu
llibre Las nuevas realidades®, va explicar
com el taylorisme va ser una auténtica re-
volucié als EUA (precursora del fordisme,
primer, i després del toyotisme al Japd),
que van entendre els sindicats obrers
(com AFL-CIO als EUA) i els partits poli-
tics al'esquerra (sobretot, els demodcrates
als EUA), que en comptes de perseguir la
substitucio del capitalisme pel socialisme
es van plantejar «repartir millor el pastis»
dels excedents de produccié, aconse-
guint aixi més per als treballadors.

| pel que fa al nul interés de Piketty
per Galbraith (en linia amb els procers de
la Universitat de Chicago i una serie de
premis Nobel nord-americans que mai
van voler recolzar-lo per al maxim guardé
del Banc Nacional de Suécia), haurien de

recordar-se els treballs de qui, entre altres
moltes activitats destacables, va ser Am-
baixador de John F. Kennedy a I'India, on
va estudiar a fons la pobresa de masses,
com després reflectiria al seu llibre amb el
mateix titol®. Una situacié que a la Xina
es va abordar des de les quatre modernit-
zacions de Den Xiaoping (1978), que van
alliberar les forces productives dels seus
lligams burocratics i ideologics per fer pos-
sible un nou tipus de creixement, que va
reduir la pobresa a la Republica Popular de
la cota de 400 milions de persones el 1980
amenys d’'un centenar de milions ara.

Es molt significatiu també que al llibre
de Piketty no es recordi el Canceller Otto
von Bismarck, que el 1885 va introduir
les reformes socials per a I'assegurament
dels treballadors; ni tampoc Beveridge,
que el 1943 va proposar, per encarrec
del govern de coalicié Churchill-Atlee, un
gir total de la politica de benestar soci-
al a Anglaterra en plena Segona Guerra
Mundial, fet que va representar un canvi
molt important en I'escenari britanic, en
arribar la politica de la seguretat social.

En definitiva, del que es tracta és
d’examinar (amb més cura que l'autor
d’aquest assaig) la forma en qué Piketty
mesura, o no ho fa, factors de redistribu-
ci6 de renda molt importants, com sén
els derivats de les politiques socials. |,
més concretament, dels efectes de I'es-
tat de benestar, amb despesa publica en
sanitat, educacio, pensions i altres pres-
tacions socials, etc., partides totes molt
considerables en els pressupostos esta-
tals i que fonamentalment beneficien
les que convencionalment s'anomenen
classes treballadores, augmentant, en el
seu benefici, la part de qué gaudeixen de
la renda nacional. | en aquesta direccié
no hi ha dubte que fins a l'inici de la crisi
actual, I'any 2007, va haver-hi nombroses
manifestacions de politica social.

VI. ELS PESSIMISTES MALTHUS
| RICARDO, L'APOCALIPSI DE
MARX | EL CONTE DE FADES
DE KUZNETS

Evidentment, la recerca de Piketty so-
bre la desigualtat no és res nou en la his-
toria de les idees economiques, doncs ja
els primers economistes a la Franca de la
Fisiocracia es van encarregar de la qies-
tid, i el mateix va ocorrer després a I'Escola
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Classica d’Economia a Anglaterra i Esco-
cia®”. Una dedicacié en la qual cal esmen-
tar concretament a Pierre Le Pesan, Baré
de Boisguilbert, entre els fisiocrates, autor
d’un llibre en el qual va calcular la fortuna
de Fran¢a® per, a partir d'aquesta base,
criticar els reis (i, especialment, Lluis XIV)
pels molts dispendis de les seves guerres
sense fi, davant de la miséria del poble. |
en el cas d’Anglaterra, segons veurem, van
tractar el tema dos autors tan coneguts
com Robert Malthus i David Ricardo.

Malthus® ho va tenir clar, encara
que el temps no li donés la rad: la seva
célebre Llei Demografica (modernament
expressable com que la poblacié creix
en progressid6 geométrica, mentre que
les subsistencies ho fan aritmeticament)
portava, en Ultima instancia (tot i que en
la cinquena edicié del llibre va moderar
les seves contundeéncies), a una situacid
social que seria insostenible, per la de-
pauperacié massiva ocasionada per la
superpoblacié derivable de I'alta natali-
tat dels obrers prolifics. Fet que, segons
el tantes vegades infamat clergue, havia
d’'obligar a prendre mesures (malthusia-
nes s'anomenen avui) d'abstinéncia sexu-
al i contencio del creixement poblacional.

| en la mateixa linia d'inquietuds de
futur, David Ricardo, al seu llibre Princi-
pios de politica econémica e imposicion
tributaria®®, va manifestar que I'escas-
setat creixent de terres conreables com-
portaria una elevacioé del preu d'aquestes
i de les rendes, fent que els terratinents
s'apropiessin de practicament tota la ri-
quesa. Al davant d’aixd, va proposar un
impost progressiu sobre les terres.

Un tercer protagonista, que va tractar
durament les manifestacions dels esmen-
tats autors pessimistes de I'Escola Classi-
ca, va ser Karl Marx, que va plantejar que
I'acumulacié creixent de capital, gracies a
la forta plusvalua del sistema capitalista,
hauria de portar la societat a una situacié
de crisi, en la qual el proletariat impulsaria la
revolucio social per al canvi de capitalisme a
socialisme: tota una apocalipsi social®".

Davant d'aquest posicionament, Pi-
ketty critica la forma en qué va elaborar la
seva tesi el filosof de Tréveris, i subratlla que
en la darrera fase de la seva vida ja va poder
disposar de prou dades per apreciar com
els salaris estaven pujant i baixant la ten-
déncia a I'empobriment. No obstant aixo,
Marx, segur que conscientment, va restar
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presoner del Manifest comunista®?, escrit el
1848 en col-laboracié amb Friedrich Engels,
autor, d'altra banda, d’'un auténtic informe
ecosociologic: Las condiciones de vida de las
clases trabajadoras en Inglaterra®,

Fora d'aixo, al llibre de Piketty no
s'adverteix (o almenys aixi ho ha apreci-
at I'autor d’aquest assaig) el que va ser
I'evolucié del projecte comunista, que
dels postulats doctrinaris del marxisme
va acabar desembocant en el patétic mo-
del del socialisme real a 'URSS: un capita-
lisme d’estat amb fortes adheréncies bu-
rocratiques, nomenclatura dins del partit
i ineficiéncia economica a tots els nivells.

En la Direccié indicada, I'experiéncia de
I'URSS va ser una mostra d'autodegradacié
en els proposits de lluita contra la desigual-
tat a partir de la dictadura del proletariat,
que en realitat va passar a ser una dictadura
del partit i, dins d'aquesta, del seu Secretari
General. Mentre que a la Xina, el 1978, va
haver-hi un gir de 180°, des del comunisme
igualitari en la pobresa de Mao a les quatre
modernitzacions de Den Xiaoping.

Tot aixo il-lustra com les llicons del so-
cialisme cientific de Karl Marx, o no van ser
ben apreses, o els seus deixebles van can-
viar el projecte del mestre cap a un sistema
que a llarg termini no podria sostenir-se
en els fonaments pretesos. Davant d'aixo,
sense gaires refinaments, podria dir-se que
si Marx va criticar els que va denominar
socialistes utopics, el seu socialisme cientific
va acabar en un plantejament també clara-
ment utopic (o, fins i tot, quiméric, encara
en major mesura que els criticats utopics).

El menor desequilibri en la
distribucio de la renda va deixar

de succeir a partir de la meitat

dels anys 70 del segle XX, amb els
xocs petrolifers de 19731979 i les
subseguents politiques de Reagani
Thatcher. |, finalment, es va arribar a
la gran recessié de 2007-2013, que
ha deteriorat la distribucié en la fase
d’'un estancament de diversos anys

| de I'apocalipsi marxiana d’El capital,
destaca Piketty, es va passar al conte de
fades (fairy tale) de Simon Kuznets (1901-
1985), qui en una série de treballs es va

referir a la millora en la distribucié de la ri-
quesa i renda en la primera part del segle
XX, aixi com en el periode de la segona
postguerra mundial, amb les tres décades
glorioses de 1945 a 197544,

Totes aquestes aportacions van con-
tribuir a la configuracié de la célebre
corba de Kuznets, en la qual es déna per
feta la ferma tendencia a un desequilibri
menor en la distribucié de la renda per les
virtuts del creixement economic, tal com
el propi Kuznets va constatar per a la pri-
mera part del segle XX i, sobretot, per a
les tres décades de 1945 a 1975. Aixd va
deixar de succeir en la realitat a partir de
la meitat dels anys 70 del segle XX, amb
els xocs petrolers de 19731 1979 i les po-
litiques subseglients de Reagan als EUA i
Thatcher al Regne Unit, que van canviar
les tendencies keynesianes de redistribu-
cié anteriors. |, finalment, es va arribara la
gran recessié de 2007-2013, que ha dete-
riorat la distribucié en la fase d'un estan-
cament de diversos anys.

VIl. LA RECEPCIO DEL LLIBRE DE
PIKETTY

En qualsevol cas, la recepcié resso-
nant als EUA del Ilibre de Piketty és un
testimoni de la cada cop major preocu-
pacio sobre la creixent desigualtat exis-
tent en les societats economicament més
avancades, amb proves sobre la vertigi-
nosa pujada de la proporcié de renda i
riquesa en la part més alta de les escales
de distribucio®?.

Sobre Piketty, el premi Nobel d’Eco-
nomia Paul Krugman va arribar a dir que
«hatransformat el nostre discurs economic.
Mai més tornarem a parlar de la riquesa i
la desigualtat de la mateixa manera. El seu
llibre és el més important de I'any i, potser,
del decenni»®®. |, al costat oposat, Martin
Feldstein, Economista de Harvard i Presi-
dent Emérit de I'Oficina Nacional de Re-
cerca Economica dels EUA (NBER), va cri-
ticar 'Economista francés perque, segons
ell, «xproclama un inevitable augment de la
desigualtat en tots els paisos, basant-se en
la falsa teoria que la riquesa s‘acumula en
I'economia de mercat»®".

No obstant aixo, el llibre en questié
va patir un revés quan el Financial Times
va publicar una analisi aflorant una serie
d’errors que posen en dubte fins i tot les
conclusions de I'obra. Un extens article
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publicat per I'Editor economic del rotatiu,
Chris Giles, va atribuir a I'Economista fran-
cés calculs injustos®®, sobretot al capitol
10, sobre la distribucio de riquesa.

En el sentit assenyalat, Giles va detectar
diferents incorreccions (alguns errors de
transcripcié simples, com prendre mala-
ment la dada de concentracié de riquesa de
Suecia), i també liva retreure no justificar els
ajustos que realitza en les projeccions per a
époques en les quals no hi havia dades o
el fet de no aplicar el mateix métode per a
tots els paisos. A més, es va acusar Piketty
de no ponderar adequadament la poblacio
quan calcula mitjanes europees (que fa no-
més amb tres paisos: Suécia, Gran Bretanya
i Franca), i d'utilitzar les comparacions dels
anys que més li convenen a la seva tesi so-
bre I'increment de la bretxa social.

Piketty, que va publicar a Internet els
fulls de calcul en els quals basa les seves ex-
plicacions, va respondre al Financial Times
que «la disponibilitat de dades sobre riquesa
[on es concentren els principals retrets] és
menys sistematica que per a la renda». | que,
per a homogeneitzar les diverses fonts d'in-
formacio (entre paisos, epoques, etc.) eren
necessaris els ajustos que va realitzar. Per,
al final de totes les seves al-legacions, ma-

nifestar: «No tinc cap dubte que la meva base
de dades historica pot millorar i milloraras.

El cas de Piketty amb les seves dades
recorda I'error descobert en un estudi de
dos prestigiosos economistes de Harvard,
Carmen Reinhart i Kenneth Rogoff, publi-
cat el 2010 i en el qual alertaven del llast
que I'excés de deute public suposa per al
creixement dels paisos. En concret, calcu-
laven que l'activitat es frenava de manera
molt abrupta quan el passiu superava el
90 % del PIB. Una tesi que va ser utilitza-
da com a gran argument intel-lectual pels
principals defensors de les retallades de
despesa publica en les primeres fases de
la crisi de la zona euro, per a aixi frenar
les noves emissions de deute, es va veure
molt debilitada quan un estudiant de doc-
torat de la Universitat de Massachusetts
va descobrir que Reinhart i Rogoff havien
omeés per error algunes dades de gran im-
portancia, utilitzant, a més, metodologies
més que discutibles®. |, enmig del foc ge-
nerat sobre els potencials errors de Piketty,
el Nobel Paul Krugman va opinar que al-
guns lapsus concrets podien ser certs, pe-
ro va defensar la idea global de Piketty.

Encara que sembli anecdotic, esmen-
tarem un cas de I'efecte Piketty segons The

Economist, en relacié amb el tracte que
reben els passatgers de classes diferents
als avions de linia, a partir del cas de dos
passatgers d’economica que van causar
enrenou en un vol entre Miami i Paris, en
reclinar un el seient i molestar el viatger
del darrere. | aquest va ser només un dels
tres incidents que, en una quinzena, van
conduir a desviar avions en ple vol als
aeroports d’origen®?, La causa d’aquests
episodis és clara:

Els que viatgen a les files posteriors
més economiques dels avions amb prou
feines tenen espai per llegir el llibre de
Thomas Piketty, lamentant una nova
edat de desigualtat. Les linies aéries pen-
sen que encara hi ha nous llocs on poder
encaixar seients a la classe economica,
fet que els passatgers toleraran, malgrat
els laments, a canvi de tarifes barates.
Mentrestant, la classe preferent es fa ca-
da vegada més confortable...

Alguns seients de classe turista ja
han perdut aproximadament el 30 % del
pes de fa 20 anys, diu René Dankwerth
de Recaro, un fabricant de seients. | en-
cara en poden perdre més: el coixi s’esta
fent més prim, en substituir I'escuma per
xarxes; els mecanismes reclinables s’es-
tan traient en certs models d’avions. La
major part de I'espai suplementari creat
aixi s'utilitza per encabir files addicionals
de seients. Es una mostra de la desigual-
tat creixent que denuncia Piketty“".

VIll. EL CAPITALISME, UN GAT DE
SET VIDES

La referencia a El capital en el siglo
XXl em porta a recordar un assaig titulat
Globalizacién y ecoparadigma®?, que vaig
publicar el 2003 i en el qual em vaig ocu-
par de qUestions que es tracten en aquest
document. En aquella circumstancia, em
vaig referir al fet que el capitalisme és un
veritable gat de set vides, ja que, com a sis-
tema economic amb origens molt antics,
es va desenvolupar des de la revolucié in-
dustrial amb un impetu indubtable. | les
diverses amenaces que van anar sorgint
contra el sistema, a favor d’un canvi de
model, es van veure rebatudes en una sé-
rie de moments cronologics que esmen-
tarem molt rapidament aqui:

— 1848, I'any de publicacié del Manifest
comunista de Marx i Engels, i també el
de la primera revoluci6 social a Euro-
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pa, amb efectiva participacié obrera.
La resposta a aquesta crisi va ser la
reconfiguracié d’'una série de régims
autoritaris per frenar els efectes de
I'obrerisme: I'lmperi de Lluis Bonaparte
a Franca i el de Bismarck a Alemanya.

— 1871. Karl Marx va expressar en molts
dels seus escrits la seva admiracié per
la Comuna de Paris del 1871, el primer
cas de socialisme en una comunitat
concreta (tot i que de manera efimera),
al Paris resistent a les forces d'una nova
Republica autoritaria formada després
de la caiguda del regim de Napoled lll.
La resposta global, des d’Anglaterra a
Russia, van ser noves lleis industrials i
laborals contra els abusos principals.

— 1917. La Revolucié Russa d’octubre de
1917 (novembre a Occident, pels dife-
rents calendaris), dirigida per Lenin (au-
toconsiderat com el continuador més
immediat de Marx amb el que després
s'anomenaria marxisme-leninisme), va
significar la promocié de moviments
tipus bolxevic en diversos paisos, perod
sense el resultat desitjat d'una revolucié
mundial, per les mesures repressives
que van assumir els diferents régims
politics. Als EUA, la principal resposta,
no buscada expressament, va ser el ja
esmentat taylorisme, que tant va admi-
rar Lenin i que va comencar a aplicar-se
amb la seva Nova Politica Economica
(NEP), després abandonada per Stalin.

— 1929-1939 va ser la década de la Gran
Depressid, quan el capitalisme es va
trobar en el maxim perill de degradar-
se al feixisme/nacionalsocialisme (com
va ocorrer a ltalia i Alemanya) o de de-
saparéixer, si |I'experiéncia soviética
hagués tingut repliques més durado-
res. No obstant aixo, les dificultats del
moment es van superar, en part, amb
politiques que avui anomenariem key-
nesianes (sobretot als EUA, amb el New
Deal). Sense menysvalorar tot el que
s’ha exposat abans, cal dir, pero, que
va ser la Segona Guerra Mundial la que
va portar I'ocupacio plena i la supera-
Ci6 definitiva de la fase depressiva del
capitalisme del 1929 al 1939.

— Després de la Segona Guerra Mundial
(1939-1947), I'avancament de I'URSS
cap el centre d'Europa, amb el teld de
ferro dividint les dues Alemanyes, va
comportar I'anomenat repte soviétic
d’un major creixement en el socialisme
real que en el capitalisme de postguerra.
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|, en el pla tedric, Joseph Schumpeter, al
seu llibre Capitalismo, socialismo, demo-
cracia®, va arribar a la conclusio que el
capitalisme no sobreviuria. Una situacié
que es va resoldre, sobretot, amb el Pla
Marshall, de conseqiéncies realment re-
componedores del capitalisme a Euro-
pa, a un nivell tecnologic molt superior
al de la preguerra i amb la caracteristica
addicional que el Pla esmentat va obrir
la ruta a una série de projectes de coo-
peracio i integracié economica.

— Laderrota dels EUA a Vietnam i la rebel-
li6 d'una serie de paisos neutrals fins ales-
hores a favor d'una accié menys tempe-
rada que fins llavors (els casos d'Egipte,
Libia, Iraq, etc.) van portar a una situacié
en qué, per primer cop, es va pensar que
els EUA, amb el seu capitalisme altament
dinamic per comparacié amb Europa, no
podria mantenir la seva dominacié de
manera indefinida. La reaccié, en aquest
cas, es va traduir en el muntatge del G-7
com a directori economic del mon ca-
pitalista, juntament amb la creacié de
I’Agencia Internacional de I'Energia (en
el marc de 'OCDE), per frenar la pujada
dels preus dels hidrocarburs.

Altres reptes vindran i altres possibles
politiques alternatives els disminuiran o era-
dicaran, de manera que un canvi de sistema
a escala mundial suposaria una transforma-
Ci6 inimaginable. | més encara després dels
comentats casos de la Unid Soviética, desin-
tegrada el 1991, i el de la Xina, convertida
en primera poténcia mundial pel seu PIB
des del 2014, ja com a pais membre de I'Or-
ganitzacié Mundial del Comerg, amb una
economia de tall capitalista, tot i que encara
amb gran intervenci6 estatal.

IX. DESIGUALTAT A LA UEI A ES-
PANYA

Segons el Professor Juan Ramén Cua-
drado Roura, les dades elaborades per la
Comissié de la UE evidencien que la cri-
si de 2008-2013 va suposar el final d'un
llarg periode en el qual les diferencies
economiques interregionals europees
s'estaven reduint, en un clar gir cap auna
major divergéncia®?.

A més, l'increment de les disparitats
interregionals en renda i ocupacié no no-
més va afectar els paisos europeus més
castigats per la crisi, com Espanya, sin6
que també incideix en les regions d'alguns

paisos de la UE que no van patir el canvi de
tendéncia amb tanta intensitat. De fet, dos
tercos de les regions comunitaries van re-
gistrar una contraccié de fins a un 6 % del
seu PIB per habitant durant alguns anys, i
entre les deu regions europees en qué la
renda per capita va registrar caigudes més
elevades figuren alguns dels paisos més
rics, com Finlandia i Dinamarca.

La crisi ha provocat un increment
de la poblacié europea en risc
de pobresa i d’exclusié social. Els
indicadors que solen emprar-se
per mesurar aquests conceptes
(taxa de risc de pobresa, taxa de
privacié material greu i intensitat
laboral molt baixa) mostren un
empitjorament clar

D’altra banda, com es va reconéixer al
8é Informe de Progrés sobre la Cohesid Eco-
nomicaiSocial, |a crisi va provocar un incre-
ment clar de la poblacié europea en risc de
pobresa i d’exclusio social. En aquest sentit,
els tres indicadors que solen emprar-se per
mesurar aquests conceptes (taxa de risc de
pobresa, taxa de privacié material greu i
intensitat laboral molt baixa) mostren un
empitjorament clar de tots.

Passant ara de I'ambit de la UE al d’Es-
panya, en els paragrafs que es transcriuen
a continuacio hi ha un breu informe sobre
el tema.

En els quatre primers anys de la crisi,
I'ingrés mitja del 10 % més pobre de la
poblacié espanyola va retrocedir 7,5 cops
més que el que va caure larenda del 10 %
més ric, amb prou feines erosionat entre
el 2007 i el 2011%9), Més concretament, en
relacio amb el 2007, I'ingrés anual el 2011
del 10 % de la poblacié més pobre va re-
trocedir un 42,4 % (passant de 4.664 eu-
ros per persona a 2.685), mentre que, en
el cas del 10 % més ric, la renda va baixar
un 5,6 %, de 39.204 euros de mitjana el
2007 a 36.985 euros quatre anys després.

Al seu torn, I'Economista Rodolfo
Gutiérrez assenyala que Espanya havia
conegut des de mitjan de la década dels
70 un llarg periode de reduccié de la desi-
gualtat de rendes, procés que es va frenar
durant la seglient fase del cicle de creixe-
ment econdmic 1996-2007, situant-nos



en posicions properes a la mitjana dels
paisos de I'OCDE. Pero, després, la Gran
Recessid (2008-2013) va canviar el signe
de I'evolucié i Espanya es va convertir en
un dels paisos desenvolupats on més esta
creixent la desigualtat de rendes®“.

La situacié exposada no ens ha d'estra-
nyar, si tenim en compte la magnitud de la
pérdua de llocs de treball durant aquests
anys i que la intensitat d'aquesta pérdua
va afectar les llars amb rendes més baixes.
Segons les xifres oficials de I'INE, a través de
I'EPA, el nombre de llars en qué totes les
persones en actiu estan aturades s'apro-
pa (estiu de 2014) als 2 milions, quan eren
380.000 a finals del 2007. | les llars sense
cap perceptor d'ingressos eren 170.000, en
comparacié amb 769.000 del 2014. Ja I'any
2010, les llars que es trobaven al decil més
baix del nivell de renda venien perdent des
del 2007, per I'atur creixent i la congelacio
o caiguda de salaris, una mitjana anual d'un
14 % de la renda disponible, quan la pérdua
mitjana del conjunt de les llars era del 3 %.

No obstant aixo, les expressions anteriors
sobre caiguda dels ingressos en els estrats
econdomics més debils podrien tenir una rec-
tificacio de volum considerable, si es tingués
en compte I'economia submergida, que en els
darrers esbrinaments es va xifrar al voltant
del 24,6 % del PIB*”, Fins i tot I'lNE (amb cri-
teris molt discutibles) ha decidit incloure en
I'estimacié de la renda, seguint recomanaci-
ons d’Eurostat, activitats no declarades i, fins
i tot, delictives o sociologicament discutibles,
com son el narcotrafic i la prostitucio.

Sobre la base d'alguns indicis exis-
tents, podria dir-se que la poblacié ocu-

pada a Espanya en 'economia submergi-
da inclouria els efectius segUents:

— Jubilats que oficialment no apareixen en
cap estadistica laboral, malgrat seguir
desenvolupant activitats economiques,
generalment retribuides o, en alguns ca-
sos, de voluntariat. En aquest cas, en qué
es pot incloure I'autor d'aquest assaig,
podrien trobar-se no menys d'un 10 %
del nombre total de jubilats i pensionis-
tes, que en I'Ultima referéncia de I'EPA,
d’'octubre de 2014, ascendeix a 9,25
milions de persones. Aixi doncs, podem
portar al comput el 10 % d’aquesta xifra,
925.000 persones, amb capacitats molt
diverses: des d’enginyers i advocats que
segueixen assessorant a empreses fins a
oficis d'ingressos minims.

— Feina domestica, en la qual hi ha ocupa-
des a Espanya unes 900.000 persones. |
per al nostre comput hem de recordar
que, a I'hora de regularitzar fa uns anys
aquest col-lectiu, es va detectar una bos-
sa no declarada d’ocupats de quelcom
més de mig milié de persones. Amb la
crisi, aquest volum s’haura ressentit, pe-
ro en restara almenys la meitat, és a dir,
unes 250.000 persones.

— En algunes declaracions del Govern
sobre el frau a la Seguretat Social, es
va arribar a mantenir que, dels més
de 2,5 milions d’aturats que perceben
algun tipus de prestacié d'atur, hi ha-
via almenys 900.000 desenvolupant
alguna classe de feina no declarada.

— Finalment, restarien els sense papers
i assimilables, i encara que aquesta
xifra s’ha reduit per la propia crisi, es

pot estimar que en segueix havent
almenys uns 500.000, sobretot en fei-
nes agricoles, petita hoteleria, etc.

En resum, amb l'estimacio realitzada,
resulta que podriem tenir treballant de
manera efectiva, tot i que sense figurar
en estadistiques oficials, 925.000 jubilats
i pensionistes; 250.000 en feines domés-
tiques; 900.000 perceptors de prestacions
d’atur que, en canvi, desenvolupen algu-
na activitat laboral, i 500.000 sense papers.
Sumant, obtenim una xifra de 2.575.000.

Aquest guarisme podra semblar exa-
gerat a alguns, i efectivament podria ser-
ho, si ens referissim a unitats de feina/
persona de 39 hores setmanals, ja que
moltes d’aquestes feines tenen irregu-
laritats i caracter, de vegades, a temps
parcial. En qualsevol cas, I'economia
submergida, expressada en termes la-
borals, seria un amortidor de la crisi i tin-
dria un efecte reductor de la desigualtat
que s’ha manifestat. Al seu torn, dins de
la crisi, quant ha disminuit I'Estat del Be-
nestar? El President del Govern, Mariano
Rajoy, va presumir en un acte politic a
Murcia, el 26 d’octubre de 2014, d’haver
mantingut els pilars de I'Estat del Benes-
tar malgrat els esforcos que va haver de
demandar als espanyols «després que
I'Executiu del PSOE perdés 70.000 milions
de recaptacid». Va rebutjar aixi les que va
anomenar «mentides de I'oposicié acu-
sant el seu Govern de retallades en sanitat
i educacié»“®, perd no va xifrar les seves
declaracions en termes concrets.

Les disparitats en termes de PIB per
habitant entre comunitats s’han
incrementat de nou fins a situar-se
practicament en la posicié que
tenien a finals de la decada de 1990

Pel que fa a la distribucié interregio-
nal a Espanya, I'estimacié d’'un indicador
ben conegut (la convergéncia sigma)
mostra que, si bé fins al 2005 es podia
parlar d'una modesta tendéncia a la re-
duccié de les diferéncies interregionals,
des del 2006 aquest procés es va detenir
i, des del 2008 en endavant, la trajectoria
va canviar clarament de signe. De manera
que les disparitats en termes de PIB per
habitant entre les comunitats s’han in-
crementat de nou fins a situar-se practi-
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cament en la posicié que tenien a finals
de la década de 1990%9,

El Pais Basc, la comunitat que actual-
ment figura en la primera posicié en PIB
per habitant, va incrementar en més de 6
punts percentuals la distancia que el sepa-
ra de la regié amb un PIB per habitant més
baix, Extremadura; el mateix va océrrer res-
pecte d’Andalusia i, encara que en propor-
Cié una mica menor, per comparacié amb
Castella-la Manxa, Murcia i Canaries.

X. L’'INTERESSANT CAS D’IBERO-
AMERICA

A més dels escenaris de desigual-
tat examinats, especialment als EUA i
Espanya, incloem una referencia al cas
d’lberoameérica, on hi ha diversos estudis
d’interés sobre el tema, comencant per
la propia Comissi6 de les Nacions Unides
per a Ameérica Llatina (CEPAL)®?,

L'Economista xilé Alejandro Foxley, en
el seu treball sobre La trampa del ingreso
medio®", es refereix a cinc paisos que, en
principi, semblaven haver superat la barrera
implicita de la seva tesi. | entre aquests pai-
sos, sobretot, hi ha Finlandia i Corea del Sud,
com els d'éxit més clar, i Irlanda, que, després
d’'un periode notable en que va passar de ser
el pais més pobre d’Europa a tenir I'ingrés
per capita més alt en menys de 20 anys, va
desembocar en una profunda crisi financera
el 2008. Alhora, Espanya i Portugal també
mostren una seqiiéncia de bones fases de
creixement fins a submergir-se en la crisi que
alguns han anomenat, una mica despecti-
vament, la de la periféria d’Europa (quadre
1). Algunes llicons comunes dels exits i fra-
cassos en el disseny i instrumentacié de les
politiques dels cinc paisos esmentats poden
sintetitzar-se de la seglient manera:

— Una politica fiscal no complementada
per una politica monetaria contraci-
clica i regulacié financera pot portar
a un cicle de boom i bust®?.

— Les rigideses laborals i canviaries ac-
tuen com una restriccié per mantenir
la competitivitat.

— Les politiques d’inversié en capital
huma i innovacio son clau per soste-
nir el creixement a llarg termini.

— Un consens social i politic aporta els
fonaments més solids per rellancar un
rapid creixement en 'economia.
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Dins dels estudis als quals ens estem
referint, és d’especial pertinenca la feina
d’'lvonne Gonzélez i Ricardo Martner «Su-

perando el “sindrome del casillero vacio”.
Determinantes de la distribucion del in-
greso en América Latina»®?,

Quadre 1. Transicions de paisos d’ingressos mitjans a alts

3 s 7 TR R o T R AR e T S T AT

I ENTO | INGRESO PER CAPITA PPP AL COMIENZO | TIEMPO TOTAL

: _ ) Y ALFINAL DEL PERIODO - ENARNOS
FINLANDIA ' 1972-1988 15.074 ' 23.757 16
COREADELSUR  1994-2004 15.908 ' 23.854 10
IRLANDA 1987-1995 15.402 22928 8
EsPARA 1973-1996 15.368 | 23.375 23
PORTUGAL 1988-2007 15.374 i 23.120 19

Font: Elaboracié d’A. Foxley a partir del World Economic Outlook, FMI (abril de 2012).

Un treball en el qual s'aprecia com la
desigualtat persistent en I'area esmenta-
da sembla reflectir la inexisténcia de poli-
tiques especifiques orientades a disminuir
la bretxa de renda i riquesa. |, a I'hora de
les raons de la desigualtat de la distribu-
ci6 de l'ingrés, es refereix a les estimacions
per a 18 paisos llatinoamericans respecte
del periode 1990-2010, i s'aprecia la relle-
vancia de variables educatives, institucio-
nals i macroeconomiques en les millores
recents (fins al 2010). S'identifica també la
transcendencia de l'accié fiscal, amb vari-
ables com la despesa social, la despesa en
educacid, la despesa en capital i un indica-
dor de progressivitat tributaria.

Al seu torn, Afonso, Schuknecht i Tan-
zi®¥ sostenen que, en un moment donat,
en un pais donat, la distribucié de l'ingrés
primari (prévia a la intervencié de I'Estat)
estaria determinada pels factors seglients:

— L’heréncia de lariquesa tangible i ma-
terial.

— L’herencia de capital huma, inclosa
una infinitat d'actius que determinen
el capital social d'una persona.

— Normes i costums socials, inclosos
sistemes explicits i implicits de castes
i tribus i de matrimonis de riquesa o
capital social semblants.

— Les politiques publiques passades.

També caldria parlar del talent indivi-
dual, que, per cert, pres ailladament, ha fet
rics a pocs individus, si bé ha de destacar-
se la preponderancia de factors heredita-
ris, que no poden canviar-se a curt termini
i que tenen a veure essencialment amb la

posicié social inicial dels individus en la
societat. En el sentit apuntat, I'equitat pot
definir-se com la igualtat d’oportunitats.

Com en les feines comentades es fa
referéncia continua al coeficient de Gini
com a mesurador de la desigualtat, recor-
dem aqui que aquest coeficient de Gini es
defineix a partir de la corba de Lorenz, que
descriu el percentatge acumulat de I'ingrés
total que li pertany al percentatge més po-
bre de la poblacié. En aquest context, el
coeficient es calcula com el quocient entre
I'area compresa, al grafic 1, entre la diago-
nalila corba de Lorenz (area A, al grafic) so-
bre I'area sota la diagonal (area A + B).

Si existis una igualtat perfecta, la cor-
ba de Lorenz coincidiria amb la diagonal,
I'area A desapareixeria i I'index de Gini es
faria 0, indicant abséncia de desigualtat. En
I'altre cas extrem, si existis una desigualtat
total (és a dir, una situacié on tot l'ingrés
fos propietat d'una sola persona), la corba
de Lorenz coincidiria amb els eixos, I'area
B desapareixeria i el coeficient de Gini es
faria 1, indicant desigualtat total.

Grafic 1. Corba de Lorenz
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Al quadre 2, de l'article d’Afonso, Schuk-
necht i Tanzi, s'inclou una estimacio del
Ministeri de Planificacié del Brasil amb
I'evolucié del coeficient de Gini entre
1995 2015, que conté una explicacié de

tot el procés en qiiestié. D'altra banda, els
tres autors esmentats van calcular el co-
eficient de Gini dels 18 paisos en relacié
amb I'evolucié de tres variables: despesa
social (grafic 2), progressivitat tributaria

(grafic 3) i taxa d’atur (grafic 4), i es pot
arribar a la conclusié que les variables es-
mentades (derivades de politiques socials
concretes) son determinants de la dismi-
nucio de la desigualtat.

Quadre 2. La distribucié de I'ingrés al Brasil

Després de decades d’estabilitat al voltant d'un 0,60, a partir de I'any 2000 el coeficient de Gini va passar a una trajectoria de
reduccio de 0,7 punts per any, arribant a 0,54 el 2008. Les evidéncies disponibles indiquen que aproximadament la meitat de la
reduccié es va deure a millores del sistema de proteccié social, i destaquen les contribucions del programa Bolsa Familia (pbf)
i d'altres programes d’assisténcia social. Pel que fa al pbf, va haver-hi una ampliacié considerable de les families beneficiaries
(avui, 11 milions de families, o sigui, gairebé 50 milions d’individus).

La segona politica fonamental per a la reduccié de les desigualtats va ser la valoritzacié del salari minim, que ha augmentat
continuament des del 1995. Convé subratllar que, des del 2007, va serimplementada una politica de valoritzacié del salari minim
vigent fins al 2023, en la qual es preveuen reajustaments basats en la inflacid i el creixement del PIB de dos anys abans. El salari
minim indexa dos tercos dels beneficis de la seguretat social, tant urbans com rurals.

A més de la xarxa de proteccio social i de la recuperacié del salari minim, la formalitzacié creixent també contribueix a un
mercat del treball cada cop més inclusiu. Finalment, millores encara lentes del perfil educatiu de la poblacié economicament
activa han contribuit a les reduccions de les desigualtats en el mercat laboral.

Al grafic s'aprecia el ritme de la reduccié continua esperada del coeficient de Gini. Aixi, el 2015, I'index estaria per sota del
0,50, segons els objectius establerts al Pla Plurianual (PPA) 2012-2015.

Brasil: coeficient de Gini, 1995-2015.
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Font: Ministeri de Planificaci6, Pressupost i Gestid, <kMensagem presidencial, Projeto de Lei Orcamentdria — 2009», Brasilia
[en linial, http://www.planejamento.gov.br/secretarias/upload/Arquivos/sof/ploa09/080827_ploa_Mensagem09.pdf, i «<Projeto de
Lei do Plano Plurianual (ppa) 2012-2015 - Plano Mais Brasil», Brasilia [en linial, http://www.planejamento.gov.br/noticia.asp?p=
not&cod=7571&cat=155&sec=10.
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Grafic 2. América Llatina i el Carib: coeficient de Gini i despesa social, diversos periodes
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Grafic 3. America Llatina i el Carib: coeficient de Gini i index de progressivitat tributaria,
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Grafic 4. América Llatina i el Carib: coeficient de Gini i taxa d’atur, diversos periodes
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Xl. DUBTES REFERENTS A L'IM-
POST SOBRE LA RIQUESA

Per acabar, veurem la solucié que
planteja Piketty, que se centra en un im-
post sobre la riquesa en tots els paisos del
mon (per tal de no crear discriminacions
que produissin fortes distorsions en el co-
mer¢ mundial), amb una escala de I'1 % al
10 % per a les grans fortunes. Una mesura
bastant simplista i que recorda bastant el
celebre impost tnic sobre la terra de Hen-
ry George (1839-1897), que va originar un
gran entusiasme en determinats cercles,
perd després va esvair-se qualsevol even-
tualitat d’aplicar-lo. Quelcom que succe-
ira també amb la idea de Piketty, per la
discutibilitat de la proposta pikettiana
(fiscalment, d'allo més simplista) i per la
dificil aplicabilitat a escala internacional.

Hi ha molts instruments per lluitar
contra la pobresa i la desigualtat:

la regeneracié democratica, la

lluita contra la corrupcid, la millor
regulacié i supervisié del sistema
financer, les politiques d’educacid,
la desburocratitzacioé de les
administracions publiques, governs
de major qualitat tecnica i, sobretot,
la revisio del sistema fiscal, que en
cap cas pot fonamentar-se en un
impost estrella tnic

Com a metode per lluitar contra la
pobresa i la desigualtat, caldra plante-
jar un mix de molts instruments, que es
pot enunciar rapidament: la regeneracié
democratica, la lluita contra la corrupcié
d’administradors i administrats, la millor
regulacié i supervisio del sistema finan-
cer, les politiques d'educacio, la vigilan-
cia de I'equaci6 de competitivitat per al
comerg exterior, la desburocratitzacié de
les administracions publiques, governs
de major qualitat técnica per afinar tot
allo relatiu a la despesa publica, evitant
un malbaratament constant i obres fara-
oniques, i, sobretot, caldria la revisi6 del
sistema fiscal, que en cap cas pot fona-
mentar-se en un impost estrella tnic, sind
que ha de fer-se com un conjunt tributari
que s’adapti a la realitat economica i es
concilii amb els proposits de futur. Pero
sense arribar a les lleves de capitals... ni



als inferns fiscals resultants (que per a
molts justifiquen els paradisos), que, lluny
d’encoratjar el creixement, el farien més
dificil encara.

Amb tot el que s’ha dit sobre desi-
gualtat en aquest assaig, incloent refe-
rencies al llibre de Piketty, queda clar que
la polémica seguira existint, amb aporta-
cions d'interes indubtable. Per exemple,
sobre qué passara a la Xina quan, com
ara, el Govern esta decidit a disminuir les
desigualtats, introduint sistemes, a escala
nacional, de pensions, sanitat i educacié
(en els dos ultim casos, amb plena gratui-
tat la primera i fins als 16 anys la segona).

Com també es pot esperar que tota la
polémica al voltant del que s'anomena la
trampa de l'ingrés mitja®> estigui incidint
en molts paisos, especialment alguns
d’iberoamericans com Xile, Brasil i, fins i
tot, Méxic, per ampliar politiques de re-
distribucid i trencar aixi el cercle vicios de
no créixer perqué hi ha massa desigual-
tat, i que la desigualtat es manté perqué
no hi ha prou creixement.

D'altra banda, és indubtable que els
cicles contribueixen a fer que les varia-
bles economiques i socials que ens han
ocupat s’expressin en parametres molt
diferents segons el moment de cada fluc-
tuacié i segons les seves caracteristiques.

Poc abans de morir (2009), i quan ja
estavem plenament en la crisi econo-
mica que es va desencadenar el 2007,
Paul Samuelson es va expressar amb
una claredat absoluta: «Als EUA, no vivim
en una democracia, siné que ens trobem
en una plutocracia. Per la senzilla raé que
les classes baixes i mitjanes encara no ens
hem revoltat contra les classes altes». Casi
sembla un epitafi o, fins i tot, una profecia
del fet que, al davant de les desigualtats
regnants, hauran de venir ajustaments fu-
turs induits per politiques progressistes. |
fins i tot en els organismes internacionals,
com I'FMI o 'OCDE, es preconitzen aques-
tes politiques, tal com també fa, segons
vam veure al principi d’aquest assaig, la
propia banca, com es va veure al testimo-
ni del Credit Suisse, per molt banc i molt
suis que sigui.

En definitiva, la polémica seguira
i caldra estar atents a com evolucio-
na, aportant elements perqué efecti-
vament les tendéncies tan negatives
dels ultims temps no només no s’ac-
centuin en el futur, sind que canviin
de direccio.

Seguira l'assaig...
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I. INTRODUCCIO

Les controversies mercantils que
s'acaben judicialitzant han crescut de
manera exponencial en els Ultims anys, a
I'abric de la crisi economica actual. S’ha
produit una judicialitzacio creixent de la
vida empresarial, i aixd es percep tant
en les relacions internes —accions dels
socis contra la societat o els seus admi-
nistradors— com també en les externes
—conflictes derivats d'incompliments
contractuals o de la seva denuncia, per
competencia deslleial dels competidors
o dels propis empleats.

Des de la creacié dels jutjats mercan-
tils per la reforma de la LOPJ realitzada
per la Llei Organica 8/2003, de 9 de juliol,

es va crear una planta de jutges especi-
alitzats en Dret Mercantil que ha supo-
sat un canvi substancial. La qualitat dels
professionals que dirigeixen els jutjats
mercantils, a més de la seva dedicacio i
bravesa, son conegudes pels advocats
i académics d’aquesta especialitat. De
la mateixa manera, també és cert que el
legislador que va impulsar una iniciativa
d’especialitzacio judicial tan lloable no va

considerar la inclusio, entre les matéries
sotmeses als jutges especialitzats a I'art.
86 ter de la LOPJ, d’algunes de tipiques
i propiament de Dret Mercantil. Es el cas
dels contractes i altres negocis juridics
mercantils, les controvérsies dels quals,
llevat que mitjanci clausula arbitral, se-
gueixen resolent-se pels jutjats de prime-
ra instancia del territori o poblacié que
sigui competent.
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Tot seqguit analitzarem alguns casos
reals en els quals es produeixen amb
freqiéncia conflictes de competéncia
objectiva i comentarem algunes de les
resolucions que els han resolt, fet que
ens permetra calibrar la importancia del
problema i la necessitat de les reformes
que apuntem en aquest treball.

En els contractes de distribucié co-
mercial —i, en sentit ampli, també en
altres de col-laboracié empresarial—,
I'extincié del contracte pot venir acom-
panyada de circumstancies que portin
les parts a I'exercici d'accions combina-
des amb les derivades del contracte i
la seva extincio. Aixi, és freqlient que la
part que es considera perjudicada per
I'extincié contractual, ja sigui per expira-
ci6 del terme, per resolucié, desistiment
o qualsevol altra, pretengui I'existéncia
de fets anteriors, coetanis o posteriors a
I'extincié que siguin constitutius de com-
peténcia deslleial, acusacié aquesta que
habitualment sol exercir el distribuidor.

També es produeixen situacions que
poden vulnerar la normativa de defensa
de la competéncia, particularment, en els
contractes verticals que contenen clausu-
la d’exclusiva o bé clausules que d'alguna
manera restringeixen la lliure competéncia
i qualssevol altres acords col-lusoris. Ocor-
re, respecte d'aquests acords verticals,
que determinades clausules poden resul-
tar prohibides per la Llei 15/2007, de de-
fensa de la competéncia, o pel reglament
330/2010 de la Comissio, de 20 d'abril de
2010. Amb la reforma de la LOPJ i la crea-
Cio6 dels jutjats mercantils —i, en particular,
per l'atribucié de competéncia que realitza
la disp. adic. 1a de la Llei 14/2007—, els jut-
jats mercantils coneixeran de les qiiestions
que siguin de la competencia de l'ordre
jurisdiccional civil respecte dels procedi-
ments d’aplicacié dels arts. 112 LDC.

Els problemes de competéencia objec-
tiva sovint es produeixen també en altres
matéries, com les accions contra els admi-
nistradors socials de les societats de capital
i la reclamacié del deute que la societat
administrada deu a l'actor. D'una banda,
la questi6 prejudicial seria la infraccié con-
tractual per I'impagament per la societat de
les seves obligacions, mentre que la qliestio
principal, per ser més especifica, seria la de
responsabilitat dels administradors.

En efecte, abans de la creacié dels jut-
jats mercantils per la reforma de la LOPJ
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FITXA TECNICA

Resum: La conflictivitat mercantil que es produeix davant de la concurrencia d'accions que tenen
origen en fets connexos o estretament vinculats comporta sovint la intervencié d'organs judicials
diferents, particularment, els jutjats mercantils i els de primera instancia. Es produeix aixi una multi-
plicacié dels procediments i, per tant, dels conflictes que ha de resoldre 'Administracié de Justicia,
amb la produccié de costos que podrien evitar-se.

Sén situacions que porten consequencies en la litispendéncia de controvérsies durant molt de
temps i que també comporten situacions imprevisibles inicialment i fatals per a la part afectada,
com la prescripcié de les accions per no exercir-les davant de I'0rgan judicial adequat.

Amb aquest treball pretenem, en primer lloc, exposar la problematica, amb un estudi de casos i re-
solucions, alhora que proposar solucions de politica legislativa i, molt particularment, de promocié
de l'arbitrabilitat de les controvérsies, per evitar la proliferacié de procediments i, en definitiva, de
conflictes que bé podrien reduir-se.

Paraules clau: Litigi, arbitratge, 6rgans jurisdiccionals competents, Dret Processal.

Abstract: Commercial disputes arising as a result of the simultaneous existence of proceedings
that all derive from facts that are linked or closely related frequently entail the intervention of diffe-
rent judicial bodies, especially the commercial courts and the courts of first instance. This gives rise
to a proliferation of proceedings, and as such to an increased number of conflicts to be resolved by
the Administration of Justice, in turn resulting in avoidable costs.

These are situations which have consequences that lead to disputes being prolonged for protrac-
ted periods of time, and which also entail situations which were initially unforeseeable and fatal
for the affected party, such as the time-barring of rights of action because they were not exercised
before the proper judicial body.

In this work we seek, first of all, to set out the problem by examining specific cases and resolutions,
while also proposing solutions in terms of legislative policy, and quite specifically through the pro-
motion of referring disputes to arbitration, in order to avoid the proliferation of both proceedings

and disputes, which could well be reduced.

Keywords: Litigation, arbitration, competent jurisdictional bodies, Procedural Law.

realitzada per la Llei Organica 8/2003, de
9 dejuliol, la qliestio tenia un interés rela-
tiui, toti que, com veurem, la combinacié
d’elements d’una i altra figura existia de
la mateixa manera, la repercussio practica
era minima, ja que els jutjats de primera
instancia eren els Unics competents.

|
Més enlla de I'’Administracié de
Justicia ordinaria, és recomanable
un veritable i decidit impuls del
legislador a favor de I'arbitratge,
amb l'objectiu que sigui el metode
natural i habitual en la solucié
de controvérsies mercantils,
en particular, en les qliestions
societaries i en la contractacio
mercantil
|

En aquest treball proposem també
algunes solucions de lege ferenda. D'una
banda, el refor¢ de la planta judicial espe-
cialitzada dels jutjats mercantils, per po-

der aixi atribuir-los més competencies en
les matéries en qué s’esta produint con-
tinuament aquesta situacié perniciosa. I,
d’altra banda, més enlla de I’Administra-
ci6 de Justicia ordinaria, és recomanable
un impuls veritable i decidit del legislador
a favor de I'arbitratge, amb I'objectiu que
sigui el metode natural i habitual en la
solucié de controversies mercantils, en
particular, en les qliestions societaries i
en la contractacié mercantil.

Il. ANALISI D’ALGUNES CONDUC-
TES FREQUENTS EN L’EXERCICI
DE LES ACCIONS

La creacio dels jutjats mercantils ha
provocat, en els ultims anys, I'interés de
les parts —dirigides, logicament, pels
seus advocats—, que astutament inten-
ten aprofitar les noves possibilitats que
obre la reforma. Aixi, sén diverses les situ-
acions i la casuistica és d’alldo més rica. Co-
mentem breument alguns casos viscuts
que ens semblen significatius, comen-
cant per resolucions de primera instancia.



Doctrina

Davant d'una extincié contractual per
resolucio notificada per I'empresari princi-
pal, un majorista de viatges, i fonamenta-
da enl'incompliment del contracte, es pre-
senta per part de I'empresa col-laboradora
en un contracte de receptiu turistic —em-
presa de receptiu— una demanda davant
el Jutjat de Primera Instancia al-legant una
resolucié injusta que apareix fonamen-
tada practicament en tota I'extensié en
questions de competéncia deslleial. Es
tracta de la interlocutoria, ja ferma actu-
alment, de data 1 d’octubre de 2010, del
Jutjat de Primera Instancia 2 d’Arenys de
Mar. La part actora exercita l'accié d'im-
pugnacio de la resolucié contractual que
havia notificat la demandada i presenta,
per aquest motiu, la demanda al Jutjat de
Primera Instancia territorialment compe-
tent. No obstant aixo, la demanda —en la
qual el col-laborador reclama una indem-
nitzacié a 'empresari principal de gairebé
14.000.000 d’euros— esta farcida d’acu-
sacions que podrien ser constitutives de
competencia deslleial pel principal, sense
exercitar-se expressament.

De tot aix0, el Jutge d’Instancia con-
clou que els comportaments relatats en els
fets de la demanda tenen la naturalesa de
competencia deslleial. En particular, incar-
dinables al'art. 5 —actual art. 4—iarts. 13,
14116 LCD. «En conclusid, tenint en compte
que la competéncia dels jutjats mercantils
no orbita simplement quan s’exercita de
manera exclusiva una accié que en puritat
no traspassi les qliestions de I'article 86 ter,
apartat 2n, de la LOPJ, sin6 que per connexi-
tat o per ser una qliestio prejudicial civil s’ha
de tractar unida a una altra amb la qual
guarda nexe, és per aixo que l'accid de danys
i perjudicis, en resoldre’s anticipadament el
contracte [...] amb pacte d’exclusivitat, no és
quelcom aillat que hagi de decidir-se per un
Jutjat de Primera Instancia, siné que forma
part d'un conglomerat d’actes o comporta-
ments que tenen un mateix fi, segons resulta
del que s'invoca en la fonamentacié factica
de l'escrit de la demanda, i serveixen com a
causa petendi de la pretensio [...]».

Pero altres vegades pot océrrer jus-
tament el contrari. Es el cas incoat davant
d’'un Jutjat Mercantil de Barcelona que va
dictar interlocutoria resolent declinatoria.
En aquest cas, entre parts pertanyents a
estats diferents i per tal d’evitar el sotmeti-
ment a arbitratge foraniil'aplicacié de la llei
estrangera per la qual es regeix el contracte
mitjangant sotmetiment exprés de les parts,

I'actora al-lega que la qliestié no és princi-
palment la il-licita extincié contractual i si,
en canvi, la deslleialtat de la conducta del
principal. D'aquesta manera, es presenta la
demanda davant el Jutge Mercantil vestint-
la de conductes que sén objecte de com-
petencia deslleial i argumentant expressa-
ment I'aplicacié de la LCD, amb la intencié
d’evitar l'aplicacié de la clausula arbitral del
contracte de distribucié que, amb claredat,
sotmet la controvérsia a un Tribunal Arbi-
tral a I'estranger. En aquest cas, el Jutge va
declinar la seva competéncia admetent la
declinatoria, i va acceptar la clausula arbitral
com a valida, remetent aixi la solucié de la
controvérsia a una instancia arbitral aliena
al territori espanyol, ja que el contracte sot-
metia la solucié de controversia a un Tribu-
nal Arbitral estranger®.

Aquesta interlocutoria va ser apel-
lada i, finalment, la interlocutoria de I’Au-
diéencia Provincial de Barcelona 124/2013,
Secci6 15, de data 21 d’octubre de 2013,
ha resolt el recurs d'apel-lacié de la de-
clinatoria revocant la interlocutoria del
Jutge Mercantil, en considerar que no
existia un veritable sotmetiment a arbi-
tratge, en no ser expressa la clausula ar-
bitral. No obstant aixo, per als efectes que
aqui ens ocupen, beneeix I'acumulacié a
favor dels jutjats mercantils, en dir: «La
part demandada no només va al-legar el
sotmetiment de la controvérsia a arbitrat-
ge, siné també, amb caracter subsidiari, per
al cas que aquella defensa no prosperés, la
falta de competéncia objectiva del Jutjat
Mercantil. Segons (sic) [la demandadal,
I'afer correspondria als jutjats de primera
instancia. L'acolliment de la declinatoria
va determinar que el Jutge Mercantil no
examinés aquesta segona qtiestio [...]. De
la lectura de la demanda es desprén amb
claredat que s’exercita una accié de la LCD.
Aixi s'identifica en els fonaments de dret,
dins de I'apartat accié exercitada, on es diu
textualment [...]. El que s’ha exposat abans
no queda desvirtuat pel fet, al qual la de-
mandada concedeix rellevancia, que en la
demanda no es demani el cessament del
comportament deslleial [...]. Tampoc des-
naturalitza I'accié de competéncia deslleial
exercitada el fet que la quantificacié de la
indemnitzacic s’estableixi tenint en comp-
te els parametres de la Llei d’Agencia, en la
mesura que es pretén valorar la clientela de
I'actora que ha estat afectada pel compor-
tament que jutja deslleial. Exercitada, per
tant, amb caracter principal, una accio
relativa a competeéncia deslleial, el seu

coneixement correspon als jutjats mer-
cantils, d’acord amb I'article 86 ter, 2, A) de
la Llei Organica del Poder Judicial. Per aixo,
s'estima el recurs d’apel-lacid [...]».

Aquesta resolucié recent de la Seccié
15 de I’Audiéncia Provincial de Barce-
lona abunda en el criteri que defensem
en aquest treball i que exposem segui-
dament, en qué l'accié qualificada com
a principal és la que ha de prevaler per
establir 'acumulacié en cas que concor-
rin en un mateix procediment accions
propies dels jutjats mercantils amb aque-
lles que ho sén de primera instancia. No
essent rellevant per a aquesta acumula-
cid, en canvi, el criteri de subordinacid,
defensat per part de la doctrina, sin6 el
devinculacié i connexitat entre aquestes.

En senténcies de les audiencies pro-
vincials, la coexistencia d'exercici d'ac-
cions de competéncia deslleial amb ac-
cions purament contractuals s’ha resolt
sovint a favor d’aquestes Ultimes. Es sa-
but que la presumpcié de lleialtat no és
facil de desvirtuar, en moltes ocasions,
especialment quan la relacié entre les
parts es fonamenta en un contracte de
distribucié o de col-laboracié empresari-
al. Aixi, podem observar que les conduc-
tes presentades en diverses senténcies a
I'empara de la LCD, en canvi, sén conside-
rades legitimes per la Sala, formulant fins
i tot certa critica respecte de I'adequada
formulacié de la demanda, indicant que
hauria d’haver-se basat en I'exercici de
les accions contractuals derivades del
contracte de distribucio®.

ll. COMPETENCIA OBJECTIVA |
ACUMULACIO D’ACCIONS

La norma general és que, perqué pu-
gui acceptar-se I'acumulacié, cal que el
Tribunal que conegui de I'accié principal
tingui jurisdiccié i competéncia objectiva
per conéixer de les accions acumulades,
i aixi ho exigeix I'art. 73.1.1r LEC. No obs-
tant aixo, com és sabut, el problema es
produeix en la mesura que l'accié d'in-
compliment contractual és competéncia
del Jutge de Primera Instancia; en canvi,
les accions derivades de la competéncia
deslleial han d’exercitar-se davant els jut-
ges mercantils, d'acord amb la redaccié
de l'art. 86 ter, 2 LOPJ.

En els suposits en que s’exerciten
accions de responsabilitat contra els

LANOTARIA | GG | 172015



Competencia objectiva i arbitratge en les controversies mercantils: necessitat de reforma

administradors socials, que respondran
solidariament, com el cas de I'acci6 de
responsabilitat per no promoure la dis-
solucié en els suposits en qué es produ-
eix la disminucié del patrimoni social en
el cas dels arts. 363 i 367 LSC, és requisit
previ i necessari que existeixi un deute
social que ha resultat impagat o bé s’ha
incomplert el contracte corresponent.
En aquests casos, la vinculacié entre les
dues pretensions i, per tant, entre les ac-
cions corresponents és evident, fet que
ha motivat moltes resolucions favorables
a l'acumulacié, sense dividir la continén-
cia de la causa, en considerar el Jutge
Mercantil que ha d’examinar I'existen-
cia o no del deute social com a pressu-
posit ineludible de la responsabilitat de
I'administrador. En efecte, no pot existir
responsabilitat solidaria de I'administra-
dor si préviament no existeix deute i es
declaraidetermina ala senténcia—amb
caracter prejudicial, entenem—, doncs
no per ser prévia i necessaria resulta que
sigui I'accié principal, sind que per prin-
cipal entre les dues haurem d’entendre
la més especifica i particular. En la Sen-
téncia de 10 de setembre de 2012, el Tri-
bunal Suprem considera que I'acumula-
ci6 a favor dels jutjats mercantils té rad
de ser en l'existencia d'una accio princi-
pal, més especifica, com és la de la res-
ponsabilitat dels administradors. En can-
vi, I'accié per incompliment social opera
amb caracter prejudicial respecte de la
primera, i la competéncia correspondra
al Tribunal competent per coneixer de la
qlestio principal.

En canvi, en matéria de contractes de
distribucié i de col-laboracié empresarial,
assenyala part de la doctrina, en particu-
lar, destaca GONZALEZ NAVARRO®, que
en el cas del contracte de distribucid,
ageéncia o franquicia, el Jutge pot entrar
a coneixer sobre si el comportament
de l'agent, distribuidor o franquiciat és
constitutiu o no d'un acte de competén-
cia deslleial, sense necessitat de saber si
ha existit anteriorment un incompliment
en la relacié contractual amb el principal.
Entén aquest autor que la interconnexié
de les dues pretensions no existeix, ni tan
sols en els casos en qué conductes cons-
titutives de competéncia deslleial siguin,
alhora, clars incompliments contractuals,
com seria, per exemple, la infraccié d'un
pacte de no competéncia o una infraccié
de secrets que reuneixi les caracteristi-
ques propies de I'art. 13 LCD®.

LANOTARIA | GG | 1/2015

Hi ha tres opinions en la doctrina i
en la jurisprudéencia menor al voltant de
I'acumulacié des de la reforma de la Llei
Concursal 22/2003, de 9 de juliol, i la con-
seguent modificacié de la LOPJ 6/1985
per la Llei Organica 19/2003.

— L'opini6 que defensa que les accions
no sén acumulables a les provincies
on existeixi un Jutjat Mercantil.

— L'opinié que entén que les accions
si son acumulables, que, alhora, es
divideix en dues, amb resultat ben
diferent: la que considera que I'acu-
mulacié ha de produir-se als jutjats
mercantils i, en canvi, la que entén
que sén competents per a aixo els
jutjats de primera instancia.

La primera postura, que considera
que han d’exercitar-se accions separa-
des en tribunals diferents, afirma que ha
d’existir, en aquest cas, suspensié per pre-
judicialitat civil d’acord amb I'art. 43 LEC, i
restar-ne una en suspens, que sera l'accié
que correspongui al Jutjat Mercantil. A
favor d’aquesta tesi, encara que criticant
que sigui aquesta i no una altra la solu-
ci6 legal vigent, es pronuncien alguns
autors®, destacant els arguments critics
de PICO JUNOY, com la homogeneitat
competencial, que no es donaria quan
les accions acumulades hagin de conei-
xer-se per un Tribunal que no sigui com-
petent per raé de la matéria. De manera
que, segons el Dr. Picd, no seria d'aplica-
ci6 la doctrina del Tribunal Suprem que
persegueix flexibilitzar aquesta acumu-
laci6 —SSTS de 30 de maig de 1998 i de
28 de juny de 1994, que sén esmentades
per I'Audiéncia Provincial de Madrid en
interlocutoria de 30 de mar¢ de 2006—,
essent la sancid processal per falta de
competencia objectiva la nul-litat de ple
dret —art. 238.1r LOPJ.

A favor de I'acumulacié —i, en concret,
per al coneixement pels jutjats mercan-
tils— s’han pronunciat destacadament au-
tors com GARCIA-VILLARRUBIA BERNABE?,
que, després d'analitzar la quiestid, es de-
canta per la necessitat d'una reforma legis-
lativa; accepta, pero, de lege data la posicid
favorable a I'acumulacio a favor dels jut-
jats mercantils amb la tesi de les matéries
connexes. Altres autors es decanten tam-
bé per la tesi de I'acumulacio a favor dels
jutjats mercantils®, com BANACLOCHE
PALAO, que considera que ha d'aplicar-se

I'art. 73.1 LEC, i aix0 en la mesura en qué
I'art. 86 ter, 2 LOPJ no incorpora cap norma
dirigida a regular els processos connexos.
Considerant que només podra admetre’s
I'acumulacié si: 1) no existeix incompati-
bilitat material entre les accions acumula-
des; 2) el Jutjat Mercantil té competencia
objectiva per conéixer de totes, i 3) cap ha
de tramitar-se per un procediment diferent
del que va a emprar-se.”

En la jurisprudéncia menor sén
moltes les resolucions de les
audiéencies provincials que han
acollit la tesi de I'acumulacio a favor
dels jutjats mercantils

En la jurisprudéncia menor sén moltes
les resolucions de les audiencies provinci-
als que han acollit la tesi de I'acumulacié
afavor dels jutjats mercantils. Destaquem,
per la claredat argumental i la contundeén-
cia, lainterlocutoria de I'Audiéncia Provin-
cial de Madrid de 24 de juny de 2005, FJ
3r.Enla demanda, I'actora acumulava l'ac-
cié de reclamacioé de quantitat contra una
mercantil juntament amb la de responsa-
bilitat solidaria de I'administrador unic de
la mateixa mercantil demandada. La Sala
revoca la interlocutoria del Jutge Mercantil
d'acord amb els arguments seguients:

— Les accions estan intimament relacio-
nades entre si, de manera que dificil-
ment poden escindir-se. Si s'incoessin
procediments diferents, podrien exis-
tir sentencies contradictories.

— El curt termini de prescripcié de les
accions de responsabilitat contra els
administradors d’acord amb l'art. 949
CCom., que és de quatre anys, acon-
sella 'acumulacié, ja que, d'una altra
manera, podria ser il-lusoria I'exigén-
cia de responsabilitat.

— L'abséncia d’acumulacio afectaria la
tutela judicial efectiva i el dret a un
procés sense dilacions, que empara
I'art. 24 CE.

— |, molt especialment, convé valorar
que la Sala interpreta I'art. 73 LEC i I'art.
86 ter LOPJ en el sentit que no sén
en cap cas obstacles insalvables per a
I'acumulacié pretesa, sempre que la



Doctrina

matéria s'acumuli a favor dels jutjats
mercantils, ja que els jutjats de primera
instancia estan mancats de competén-
cies per coneixer de demandes contra
administradors de societats mercantils
fonamentades en la seva normativa
reguladora. En particular, afirma la in-
terlocutoria, si bé la competéncia en
materia concursal és qualificada per
I'art. 86 ter, apt. 1r, com a exclusiva i
excloent, en canvi, les relacionades al
nombre 2n, quan diu que els jutjats
mercantils coneixeran, també, de totes
les quiestions que siguin de la compe-
téncia de I'ordre jurisdiccional civil, han
d'interpretar-se amb més flexibilitat.

Aixi, l'art. 86 ter, 2 LOPJ atribueix
competencia als jutjats mercantils sobre
materies que siguin competéncia de I'or-
dre jurisdiccional civil, i aquesta compe-
téncia pot i ha d'interpretar-se, al meu
parer, de forma no estricta, precisament
perque l'accepcié de competéncia exclu-
siva i excloent es reserva literalment per
a la matéria concursal; es pot entendre,
doncs, que el legislador ha volgut una
interpretaciéo més flexible. Per tant, no hi
ha cap norma que impedeixi o prohibeixi
expressament als jutjats mercantils el co-
neixement de les accions connexes o in-
timament relacionades, sense necessitat
que estiguin subordinades o depenguin
una de l'altra, sempre que s’interpreti
amb la cautela deguda. | a aquesta ma-
teixa interpretacié ha d'arribar-se també

pel que s’ha argumentat als paragrafs
precedents!'?,

Entre els arguments examinats a la
interlocutoria de I’Audiéncia Provincial de
Madrid de 24 de juny de 2005, el corres-
ponent a la prescripcio, si és important en
seu societaria, encara ho és més en I'ambit
de la competéncia deslleial quan es com-
bina amb accions d'indole contractual,
pel brevissim termini d’'un any que, amb
caracter general, estableix I'art. 32 LCD. En
efecte, ocorre amb certa freqiiéncia que
la interposicié de la demanda al Jutjat de
Primera Instancia, per considerar-se una
questié contractual que apareix en ma-
ridatge amb possibles actes qualificats
com a deslleials, si prospera la declinato-
ria i considerant la situacié d’embus de
molts jutjats d'instancia a les poblacions,
finalment és facil que acabi presentant-se
la demanda per competencia deslleial un
cop vencut el termini de prescripcié anu-
al. Sobra assenyalar la inseguretat juridica
que aixo suposa per al trafic economic.

En intima relacié amb el que s’ha dit
abans, també és lloable I'argument de
la preeminéncia de la seguretat juridica
i de I'economia processal, que impediria
acudir a dos processos davant d'organs
diferents, i aixo en una interpretacié in-
tegradora i conciliadora de l'art. 73.1 LEC,
ja que la finalitat de la llei no és entorpir
la tutela judicial efectiva i menyscabar
el dret a un procés sense dilacions inde-
gudes proclamat per la Constitucio, que

com a norma suprema ha de regir la nos-
tra interpretacio.

En aquest mateix sentit, la interlocu-
toria de I’Audiéncia Provincial de Barce-
lona de 13 de febrer de 2006 coincideix
en aquests arguments i n'afegeix un
altre també de pes: I'art. 73.1 no pot in-
terpretar-se en sentit literal, atés que va
ser redactat amb antelacio a la creacio i
I'atermenament competencial dels jutjats
mercantils, i, per tant, el legislador no va
poder preveure en redactar-lo la proble-
matica que analitzem aqui. No obstant
aixo, la interlocutoria, referida novament
a un suposit d’accié de responsabilitat
davant dels administradors i al deute an-
tecedent en una societat mercantil, afir-
ma que el Jutjat de Primera Instancia no
pot coneixer de l'accié de responsabilitat
contra I'administrador, perd no pot dir-se
que el Jutge Mercantil no pugui fer-ho
de I'accié exercitada contra la societat, ja
que l'existencia i la legitimitat del deute
social han de ser objecte d’enjudicia-
ment, no només com a questié inciden-
tal. I conclou, en aquest cas, que existeix
relacié no ja d’'«una connexitat que pugui
justificar 'acumulacié, com d’admetre’n la
dependeéncia en regim de subordinacié».

La dependéncia o subordinacié
entre les accions exercitades no és
requisit sine qua non per admetre
I'acumulacid, i n’hi haura prou que
existeixi connexitat suficient o
vinculacié entre les dues accions

Per tant, aquesta sentéencia sembla
confirmar la nostra opini6 del fet que la
dependencia o subordinacié entre les ac-
cions exercitades no és un requisit sine qua
non per admetre I'acumulacié, i n’hi haura
prou que existeixi connexitat suficient o
vinculacié entre les dues accions, a dife-
rencia de la posicié més restrictiva que si
sembla exigir expressament la interlocuto-
ria de I’Audiéncia Provincial de Madrid de
24 de juny de 2005, abans analitzada.

En canvi, al nostre entendre, no se-
ria argument suficient la suposada vis
atractiva dels jutjats mercantils, que no
és Obvia, al meu parer, sind més aviat al
contrari, ja que també podria al-legar-se
el mateix a favor dels de primera instan-
Cia, sense que aixo sigui tampoc un argu-
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ment que permeti I'acumulacié a favor
d’aquests ultims",

La interlocutoria del Jutjat Mercantil
3 de Barcelona de 18 de maig de 2010,
en una demanda per nullitat d’'un con-
tracte bancari per vicis del consentiment
incardinats al Codi civil, en qué l'actora
fa referéncia a condicions generals de la
contractacio, nul-litat de clausules abusi-
ves i una possible publicitat enganyosa,
declara la competéncia del Jutge Mer-
cantil, en entendre que tant la Llei de
Condicions Generals de la Contractacio
com el Text Refos de la Llei de Defensa
de Consumidors i Usuaris, aixi com la Llei
General de Publicitat, es troben dins de
la competéncia dels jutjats mercantils.
Resulta, en aquest cas, també d'aplicacié
suficient, segons el nostre parer, el criteri
de la vinculacié o connexié de les accions
exercitades, que permetria I'acumulacié,
sense necessitat que existeixi subordi-
nacié o determinacié prévia d'una accié
com a principal i I'altra com a subsidiaria.

La interlocutoria de I’Audiéncia Pro-
vincial de Balears de 4 de mar¢ de 2010,
després d’una analisi minuciosa de les
dues posicions principals, la que s'inclina
per 'acumulacié que defensem aquii la
que la nega, recolza finalment la tesi de
I'acumulacié a favor dels jutjats mercan-
tils, citant altres resolucions del mateix
Tribunal i igualment del Tribunal Su-
prem(2,

La interlocutoria de I’Audiéncia Pro-
vincial de Madrid (Seccié 28) de 18 de no-
vembre de 2011 desestima la declinatoria
i declara competent el Jutjat de Primera
Instancia estimant el recurs, ates que la
materia argumentada en la declinatoria
com de competéncia deslleial era, en re-
alitat, d'indole contractual, ja que es trac-
tava de l'incompliment d’una clausula de
no competéncia,

Mencié apart mereix la STS de 10 de
setembre de 2012, doncs estableix les ba-
ses de la doctrina que —esperem— aca-
bara imposant-se. La demandant exercita
una accié de compliment de contracte
davant de les demandades en reclamacié
de quantitat i, simultaniament, una accio
de responsabilitat contra I'administrador
de I'art. 68 LSRL, en relacié amb els antics
arts. 1331135 LSA, iigualment per incom-
pliment del deure de promoure la disso-
lucié de la societat derivat dels antics arts.
104105 LSRL.
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La Sala desestima el recurs extraor-
dinari d'infraccié processal perque la
demanda es va presentar davant el Jut-
jat de Primera Instancia, que si que tenia
competencia objectiva, ja que en aquell
moment encara no havien entrat en fun-
cionament els jutjats mercantils. Ampli-
ant-se després la demanda exercitant
I'accié de responsabilitat contra I'admi-
nistrador, aquesta era acumulable també
en el mateix procediment sequit i ja ini-
ciat davant el Jutge de Primera Instancia
pel principi perpetuatio iurisdictionis, que
afectaria, segons l'art. 411 LEC, les modi-
ficacions de I'objecte del procés un cop
iniciat.

No obstant aixo, tot i que desestima el
recurs per aquesta rao, recull la doctrina
de I'acumulacié a favor dels jutjats mer-
cantils, contraria a la de I’Audiéncia Pro-
vincial de Las Palmas que és objecte del
recurs. Podem glossar-la en el segiient:

— La Sala considera que I'accié de recla-
macié de quantitat davant d'una enti-
tat mercantil i I'accié de responsabili-
tat dels administradors pels deutes de
la mateixa entitat mercantil poden ser
acumulades per a la tramitacié i deci-
sid en un mateix procés davant els jut-
jats mercantils. Existeix una connexié
estreta entre les dues accions, doncs
entre les dues hi ha una relacié de
prejudicialitat: no pot prosperar I'ac-
ci6 contra els administradors si no es
declara el deute de la societat. La fina-
litat perseguida per I'actora és Unica, i
és precisament el rescabalament dels
perjudicis que li ha ocasionat I'incom-
pliment per la societat.

— Sino s'admet la possibilitat d’acumu-
lacié, 'exigéncia de responsabilitat als
administradors per incompliment de
deutes socials comporta I'exigéncia
d’interposar una doble demanda da-
vant dels jutjats de primera instancia
i una altra davant dels jutjats mercan-
tils. | considera la Sala que aquesta
carrega és desproporcionada i que
seria contraria al dret a la tutela judi-
cial efectiva.

— Per tant, l'aplicacié analogica de les
normes sobre acumulacié permet, en
aquest suposit, admetre la procedén-
cia de I'acumulacio de les accions que
estem considerant, «atés que la prohi-
bicié de I'acumulacié d’accions davant
d’un Tribunal mancat de competéncia

per coneixer d’alguna d’elles admet di-
verses excepcions, entre les quals figura
que aixi ho disposi la llei per a casos de-
terminats (art. 73.2 LEC)». | en aquest
cas, en ser accions estretament vincu-
lades i per aplicacio real del dret a la
tutela judicial efectiva proclamat per
la Constitucid, ha de prosperar I'acu-
mulacid.

La resolucioé de I'Alt Tribunal mereix,
sens dubte, una opinié favorable, i cons-
titueix un avenc substancial en la materia
que estudiem aqui. També hem de dir,
perod, que limita la decisié al suposit jutjat,
en el qual hi hauria una accié de carac-
ter prejudicial perqué pugui acumular-se
I'altra accid, exigint entre elles connexitat
suficient en relacié de subordinaci6.

Les recents SSTS de 23 de maig i 3 de
setembre de 2013, ambdues relatives a
la concurréncia d’accions de responsa-
bilitat d’administradors amb reclamacié
del deute social, confirmen la tesi de la
Senténcia de 10 de setembre de 2012, a
la qual es remeten en bona part.

Després d’aquestes ultimes sentenci-
es del Tribunal Suprem, vegem breument
I'aplicacié d’aquesta doctrina per les au-
diéncies provincials de Madrid i Barcelo-
na.

La interlocutoria de I’Audiéncia Pro-
vincial de Barcelona de 21 d’octubre de
2013, ja comentada i parcialment trans-
crita anteriorment, és d'una claredat ab-
soluta a favor de I'acumulacié respecte
del Jutjat que hagi de coneixer de la
questio principal, sense exigir relacio
de subordinacié necessaria entre les ac-
cions, considerant com a principal l'ac-
ci6 de competencia deslleial davant de
I'accié contractual relativa al contracte
d'agéncia.

En el mateix sentit, encara que per al
cas de l'accio de responsabilitat d’admi-
nistradors i els deutes contra la societat,
la Senténcia de I’Audiéncia Provincial de
Barcelona (Seccié 13) de 20 de juny de
2013, que recull la doctrina del Tribunal
Suprem. No obstant aixo, la Senténcia
de I’Audiéencia Provincial de Barcelona
(Seccié 1) de 26 de juliol de 2013, menys
rotunda, considera que ha d'analitzar-se
separadament cada cas concret, i puntu-
alitza que no procedeix una extensié de
la competéncia dels jutjats mercantils al
FJ 5e: «[...] que, per tal d’evitar la substan-
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ciacié de dos processos, permeti a aquests
jutjats conéixer de matéries que es troben
clarament fora de la seva competéncia, do-
nant-se la paradoxa que, finalment, el Jut-
jat especialitzat coneix d’'un assumpte com-
plex en el qual només una minima materia
és de la seva competéncia». La Senténcia,
pero, acaba acceptant I'acumulacié en
nom de raons d’economia processal.

També abona aquest criteri I’Audi-
éncia Provincial de Madrid, en Senténcia
de 15 de juliol de 2013, Seccié 28, ja que
amb bon criteri considera que la qliestio
tractada té caracter contractual a conse-
qliéncia d'un pacte de no competéncia,
fet que no comporta que existeixi neces-
sariament conducta sancionable per la
LCD, sin6 que en el cas jutjat la conducta
s'incardina en un incompliment contrac-
tual. Per tant, no és aplicable la doctrina
de I'acumulacio per no existir competén-
cia objectiva dels jutjats mercantils, en no
exercitar-se cap accié que sigui de la seva
competencia, d'acord amb l'art. 73.1.1a
LEC. Motiu pel qual no procedeix tampoc
aplicar a aquest cas la doctrina derivada
de la STS de 10 de setembre de 2012. En
definitiva, si només s’exerciten accions
contractuals, no pot plantejar-se una ju-
risdiccié diferent a la dels jutjats de pri-
mera instancia.

La postura que considera
acumulables les accions a favor
dels jutjats de primera instancia és
minoritaria

|

Aixi doncs, considerem que, en futu-
res senténcies, mentre no es resolgui la
llacuna legislativa, ha de seguir-se el crite-
ri exposat, que hem de considerar pacific,
en ser doctrina reiterada del Tribunal Su-
prem. Entes, al meu parer, com a aplicable
a aquelles accions entre les quals hi hagi
una relacio de vinculacié suficient, enca-
ra que no hi hagi subordinacio, si podem
identificar com a accié principal la que
correspongui al Jutjat Mercantil. Com és
el cas, habitualment, de les accions deriva-
des de I'eficacia o resolucié de contractes
de distribucio o col-laboracié empresarial,
de naturalesa netament mercantil, tot i
que sotmeses encara als jutjats de prime-
ra instancia, amb conductes que puguin
ser constitutives de I'exercici d'accions per

competencia deslleial o per defensa de la
competencia, entre d'altres.

Finalment, la postura que conside-
ra acumulables les accions a favor dels
jutjats de primera instancia, que és mi-
noritaria, defensa que I'acumulacié ha
de produir-se a favor del Tribunal del
lloc corresponent a l'accié que sigui fo-
nament de la resta, aplicant aixi la pre-
visio de I'art. 53 LEC. No obstant aixo, el
criteri de la subordinacié no ens sembla
admissible, ja que no és pressuposit o
antecedent necessari, en la linia de I'ar-
gumentacio abans exposada. Igualment,
s'al-lega una competencia residual per als
jutjats de primera instancia d'acord amb
els arts. 45 LEC i 85.1 LOPJ, si bé cal dir
que de la mateixa manera també podria
al-legar-se la suposada vis atractiva dels
jutjats mercantils, que tampoc ens sem-
bla un argument suficient a favor de cap
dels dos casos. També en la interlocutoria
de I’Audiéncia Provincial de Las Palmas
de 20 de gener de 2006 s'afirma que el
coneixement de I'accié de reclamacioé de
quantitat per raé d’'incompliment d'un
contracte de compravenda correspon
al jutjat de primera instancia, pero tam-
bé li correspondra el coneixement de la
connexa accié acumulada de responsa-
bilitat de I'administrador, per no tenir el
Jutjat Mercantil competéncia exclusiva i
excloent al respecte™. Tampoc és un ar-
gument admissible —reiterem—, ja que
I'art. 86 ter, 2 LOPJ no exclou ni prohibeix
expressament la competéncia d’altres
materies de I'ordre civil, que hauria estat
el que el legislador logicament hauria im-
posat si aixi ho volgués, encara que asse-
nyali el caracter exclusiu i excloent només
en materia concursal.

IV. ALGUNES PROPOSTES DE SO-
LUCIO

Es evident la inseguretat juridica
que actualment es produeix en I'exercici
d’accions i inici de procediments en Dret
Mercantil. La naturalesa civil o mercantil
de les accions no pot ser qualificada pel
Jutjat d’Instancia o Mercantil que hagi
de conéixer-les. La tradicional distincio
academica i cientifica, en el nostre Dret
Privat, entre Dret Civil i Mercantil, que no
existeix en altres ordenaments propers,
hauria de servir per atribuir a uns i altres
allo que realment els és natural i propi,
pero, en canvi, en la practica la distin-

cio encara perjudica més el proposit. El
cert és que les materies propies del Dret
Mercantil haurien de ser conegudes per
jutges especialitzats, i quan s’exerciten
accions diverses que sén totes propies
del Dret Mercantil, no hauria d'existir dis-
cussié perque els jutjats especialitzats en
la materia coneguin en exclusiva del pro-
cediment en qué s’exerciten totes aques-
tes accions. D’aquesta manera s’evitarien
procediments i, sobretot, desapareixeria
la inseguretat juridica que ara persisteix i
amb la qual cal acabar.

D’altra banda, també cal que ens de-
tinguem un instant per reflexionar si les
controversies propies del comerg i de
I'empresa tenen la via natural en la ju-
risdiccié ordinaria, fins i tot encara que
sigui especialitzada, i potser és idoni
que el legislador potencii amb veritable
determinacio l'arbitratge com a sistema
natural de solucié de les controversies
mercantils.

Existeix un clamor en la doctrina per
una solucio legislativa"™ per resoldre la
questio. |, per descomptat, aquesta és
I'opcié idonia i ens sumem a aquest front,
en general, quan concorren accions fo-
namentades en matéria de competencia
propia dels jutjats mercantils amb la que
sigui propia dels de primera instancia.

La solucié legislativa, perd, podria ser
diversa i esglaonada. D'una banda, pot li-
mitar-se la decisi6 legislativa a atribuir les
matéries connexes o vinculades a les ja ob-
jecte de competéncia als jutjats mercantils,
com ja es va plantejar al Senat en la tramita-
Cio legislativa de la reforma que va incloure
I'art. 86 ter LOPJ, i finalment el legislador
va desestimar aquesta opcio. | aixo va ser
aixi, entenem, perque el legislador va con-
siderar que la interpretacio flexible del text
vigent ja permet optar per la solucié que
proposem en aquest treball.

Aix0 no obstant, hauria d’ampliar-se
I'elenc de matéries i atribuir expressament
als jutjats mercantils el coneixement de les
accions sobre contractes mercantils. En re-
alitat, si els contractes amb condicions ge-
nerals de la contractacio, entre d'altres, ja
sOn materia de competéencia dels jutjats
mercantils, amb més radé haurien de ser-
ho tots els contractes mercantils. Almenys
des del punt de vista d'aplicaci6 del Dret
substantiu, no veiem cap argument que
justifiqui continuar amb la distribucié ac-
tual de competéncies, que situa en els jut-
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ges de primera instancia el coneixement
de les demandes en les quals hi hagi ac-
cions negocials en contractacié mercantil.
Totique és cert que, d'adoptar-se aquesta
solucié literalment, preveig que els proble-
mes de competencia es dispararien i, amb
aixo, la dilacié processal i la sobrecarrega
dels tribunals, ja que la qualificacié d’'un
contracte com a mercantil o civil ja impli-
caria per al Jutge una analisi del fons, i el
nostre Codi de Comerc¢ i la normativa que
el desenvolupa presenten problemes d'in-
terpretacié en certs contractes mercantils
per establir-ne la mercantilitat, fet que sig-
nificaria, doncs, resoldre un problema per
crear-ne un altre, incrementant fins i tot la
inseguretat juridica.

|
La quiestio se simplificaria
enormement utilitzant un criteri
subjectivista, com seria atribuir la
competencia als jutjats mercantils
de tots els contractes celebrats entre
empresaris, és a dir, sense necessitat
de discutir sobre la seva naturalesa
civil o mercantil per raé de I'objecte,
de la materia o de I'acte de comerg
|

Es per aixd que la qiiestio se simplifica-
ria enormement utilitzant un criteri subjec-
tivista, com seria atribuir la competéncia
als jutjats mercantils de tots els contractes
celebrats entre empresaris, és a dir, sense
necessitat de discutir sobre la seva natura-
lesa civil o mercantil per raé de I'objecte, de
la materia o de I'acte de comerc.

En segon lloc, com a segona proposta
i amb anim d’ajudar amb cert volum de
casos a I’Administracié de Justicia, cre-
iem que l'arbitratge es configura com el
mitja idoni de solucié de controversies
en la majoria de contractes mercantils,
i molt particularment en el cas del con-
tracte de distribucié i qualsevol altre de
col-laboracié empresarial, com el d'agén-
cia, franquicia o joint venture, entre d'al-
trest'®. Perque I'arbitratge sigui factible i
no quedi en un mer desig de la part acto-
ra, pero, sera convenient i, en la practica,
imprescindible que el conveni arbitral
s’hagi previst adequadament al contrac-
te. | aixdo de manera que la clausula de
sotmetiment a arbitratge estigui redacta-
da adequadament, sense necessitat que
sigui omnicomprensiva.
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D’exercitar-se accions derivades d'ac-
tes deslleials, la clausula arbitral podra ser
també d'aplicacio, ja que la relacié entre
les parts té origen en un contracte de col-
laboracié, sempre que inclogui clausula
arbitral. En efecte, si bé és cert que no han
de confondre’s les accions contractuals
amb les derivades de competéncia deslle-
ial, també ho és que els fets al-legats com
a deslleials tenen origen en la relacié con-
tractual que existeix o va existir entre les
parts, encara que s’hagi extingit el con-
tracte per resolucioé o es pogués declarar
inefica¢ per qualsevol causa. La relacié
econdomica i juridica entre les parts té el
contracte com a font, i les parts van voler
que les seves relacions juridiques deriva-
des directa o indirectament del contracte
se sotmetessin a arbitratge. Entenem que
aquesta és la interpretacio correcta de la
clausula arbitral en aquests casos, en un
sentit proarbitratge. El cert és, pero, que
sovint es planteja justament el contrari,
intentant dividir la continencia de la cau-
sa i, fins i tot, incoant dos procediments,
un per discutir el contracte per via arbi-
tral i un altre, davant el Jutjat Mercantil.
Novament, per tant, observem la necessi-
tat de superar per via legislativa aquesta
dualitat i afavorir I'arbitratge, en aquests
casos, mitjancant I'acumulacié d’accions
vinculades o relacionades, ja que la clau-
sula arbitral als contractes mercantils, per
si sola, no resol la majoria de les situaci-
ons en que es produeix un exercici d'ac-
cions diverses que poden correspondre a
jutjats o jurisdiccions diferents.

De I'analisi de la jurisprudéncia menor
es despren que la situacié més freqlent
en que es debat I'acumulacié d’accions
és aquella en la qual no existeix un con-
tracte previ entre les parts, o bé presenta
un grau d’elaboraci6 juridica deficient o,
com a molt, ha existit una perfeccié con-
tractual per la via d’'una comanda que s'ha
confirmat en una comunicacio electroni-
ca. Sovint, s6n contractes que no conte-
nen el pacte arbitral. | estem pensant, per
exemple, en les accions de reclamacié
per deutes, normalment exercitades per
empreses que contracten amb societats
de capital i que s'acumulen a accions
contra els administradors socials. Es cert
que es tracta de contractes habitualment
de compravenda mercantil o subminis-
trament, és a dir, contractes mercantils
que son els que fonamenten l'origen de
la reclamacié que ha resultat impagada.
|, efectivament, sén obligacions que te-
nen causa en contractes sovint no escrits
i, per tant, no existeix normalment una
clausula arbitral que permeti la submis-
sio a arbitratge. De la mateixa manera, les
tipiques clausules estatutaries propies de
I'arbitratge societari no basten per sot-
metre a arbitratge les controvérsies amb
tercers, de manera que tant I'accié nego-
cial per reclamar els deutes pendents de
pagament com l'accié de responsabilitat
contra els administradors socials, ja sigui
I'accié individual de responsabilitat com
I'accié per no promoure la dissolucio, res-
taran fora de l'arbitratge.
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Alhora, resulta cert que l'arbitratge,
que té origen en l'autonomia de la vo-
luntat de les parts, no pot ser imposat per
I'Estat a través d’'una norma imperativa. No
obstant aixo, fent un pas més, res no obs-
taria al fet que, amb caracter dispositiu, en
la mesura que aixo afavoreix la seguretat
juridica i permetria la indubtable acumu-
lacié d'accions en el procediment arbitral,
pugui el legislador establir que les contro-
versies entre empresaris, ja siguin de na-
turalesa contractual o de qualsevol altra,
com per exemple de competéncia deslle-
ial, es resoldran mitjancant arbitratge en
tots els casos en qué el contracte o la llei
no estableixin expressament el contrari.

Entenem que la proposta de lege feren-
da que aqui presentem no ataca la natura-
lesa convencional de I'arbitratge, ja que les
parts, en iniciar la seva relacié juridica, tin-
drien llibertat per excloure aquest arbitrat-
ge de les controversies que sorgeixin entre
elles. Es tractaria d'un régim de solucié de
controversies d'aplicacié supletoria a falta
d’un altre pacte, que podria limitar-se als
suposits d'acumulacié de diverses accions
negocials amb altres que no ho siguin, i
que hauria d’establir-se com a sistema su-
pletori o general de solucié de les contro-
versies en Dret Mercantil —o el que resulta
menys controvertit, de les controversies
entre empresaris amb independéncia de
la naturalesa del contracte o institucié que
és origen d’aquesta.

Per descomptat, la reforma exigiria
modificar la Llei d’Enjudiciament Civil i
també la Llei Organica del Poder Judicial,
aixi com la Llei d’Arbitratge. Pensem que
els resultats es percebrien rapidament: 1)
disminucié radical de la judicialitzacié de
les controvérsies empresarials i la seva
substitucié per l'arbitratge, amb una re-
duccio de costos per a |'Estat; 2) processos
arbitrals més curts i economics que els
judicials, en els quals les institucions arbi-
trals haurien de prestar un servei i un preu
adaptat a la quantia dels assumptes i inte-
ressos en disputa; 3) la Justicia mercantil
privada no substituiria la mercantil publi-
ca, perd permetria els empresaris optar en-
tre els dos escenaris, quan actualment nies
planteja la questié per la dinamica, sovint
precipitada, de les relacions comercials en-
tre les empreses; 4) dotariem de seguretat
juridica i de tutela efectiva el comerg, evi-
tant la divisié de continencia de la causa i
la proliferacié actual de procediments que
han produit resultats tan dolorosos; 5) les

antigues pors que antany —al segle XIX—
van recomanar l'eliminacié dels tribunals
especialitzats del comerg, no tenen sen-
tit actualment, ja que comptem amb un
sistema arbitral solid, madur i de prestigi,
i amb una Llei d'Arbitratge que I'ha anat
perfilant amb éxit en els Gltims anys.
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cién de cantidad frente a la sociedad y de
responsabilidad de los administradores
sociales», a Revista de Derecho Mercantil,
num. 259, gen.-mar. 2006, pags. 171-192;
J. C. OLARRA ZORROZUA, «Acumulacién
objetiva de acciones y juzgados de lo
mercantil: juna laguna legal?», a Diario
La Ley, 21 gener 2005.

J. BANACLOCHE PALAO, Los juzgados de
lo mercantil: Régimen juridico y problemas
procesales que plantea su actual regulaci-
6n, Ed. Thomson Civitas, Navarra, 2005,
pags. 195-200.

La interlocutoria acaba afirmant, en re-
lacié amb l'art. 86 ter, 2 LOPJ: «Aquesta
norma implica, doncs, la competéncia dels
jutjats mercantils per conéixer de matéries
que siguin competencia de l'ordre jurisdicci-
onal civil, competencia que pot ser interpre-
tada de manera no tan estricta com les de
matéria concursal, sense infringir per aixo
I'article 73 de la Llei 1/2000, de 7 de gener,
denjudiciament civil, en no existir norma es-
pecifica que impedeixi als jutjats mercantils
el coneixement de les accions connexes o in-
timament relacionades a les que s‘assenya-
len als diferents apartats del nimero 2 de
I'article 86 ter esmentat, encara que aquesta
extensié haura de ser, sens dubte, cautelosa,
i s’haura d'atendre en cada cas a la natura-
lesa de les accions acumulades i a la finalitat
pretesa amb I'acumulacié per evitar possi-
bles fraus processals o una extensié no vol-
guda pel legislador de les competéncies dels
jutjats mercantils».

La interlocutoria esmentada de I'Audién-
cia Provincial de Barcelona de 13 de febrer
de 2006 sembla indicar una atraccié tal,

que, com diem, no ens sembla per si sola
un argument suficient, en dir al FJ 4t: «Lor-
gan jurisdiccional mercantil ha d‘atraure el
coneixement de les dues demandes acumu-
lades, ja que, en qualsevol cas, es pretengui
o nola condemna de la societat, ha de resol-
dre sobre la matéria que en constitueix ['ob-
jecte, tenint en compte, a més, que aquells
pertanyen a l'ordre jurisdiccional civil, dins
de I'ambit del qual es desenvolupa la preten-
si6 contra la societat».

(12) Les interlocutories de |'Audiencia Pro-

vincial de Balears de 6 d'abril de 2009 i
19 de febrer de 2010 citen les SSTS de 2
d'octubre de 2000 i 30 de novembre de
2000, al-legant igualment els principis de
seguretat juridica i d'economia processal
com a arguments a favor de I'acumulacio.

(13) En la interlocutoria, que resol un recurs

relatiu a declinatoria en un procediment
sobre un contracte de franquicia, no es
discuteix la possible acumulacio, ates
que es rebutja la declinatoria perque la
materia és clarament contractual. No
obstant aixo, de la lectura entenem que
res obsta al fet que, si s’hagués entés que
les accions realment interposades es re-
ferien a competencia deslleial, s’hauria
admes la competencia objectiva del Jut-
jat Mercantil.

(14) A favor de la tesi de I'acumulacié a favor

dels jutjats de primera instancia es de-

canten també diverses interlocutories de

I'Audiencia Provincial de Las Palmas de

28 de novembre de 2005, 2 de desembre

de 2005 i 14 de juny de 2010.

5) Entre d'altres, PICO JUNQY, op. cit.

6) Una questié diferent és que les instituci-
ons arbitrals i de mediacié han de crear
sistemes de soluci6 de conflictes d'escas-
sa quantia o implicacié economica que
ofereixin solucions d'una manera agil i,
alhora, proporcionada a la quantia dels in-
teressos en joc. Poden veure’s les conclu-
sions del Congrés Internacional d’Arbitrat-
ge celebrat a Barcelona, on es va tractar
aquest aspecte: International Arbitration
Congress, Ed. ICAB, Barcelona, oct. 2012.
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I. INTRODUCCIO

L'estudi de quina és la capacitat ne-
cessaria per atorgar testament és un dels
més discutits des de fa temps i causa de

multiples sentencies, si bé moltes d'elles
repeteixen la mateixa doctrina i diferei-
xen més en aplicar-la a les circumstancies
del cas concret. La doctrina dels autors
també és abundant i es dedica a estudiar
el grau de capacitat concreta i també qui
hauria de comprovar-la. Les tres sentén-
cies que comentem presenten, cada una
d’elles, un punt especial que fa que sigui
interessant comentar-lo, especialment
per ser del TSJC i, a la vegada, intentar
establir, sense dogmatismes, una doctri-

na general que, al meu parer, marqui uns
criteris practics i orientadors.

Il. SENTENCIA 32/2006, DE 4 DE
SETEMBRE"

Ponent: Antoni Bruguera i Manté
a) Elfet

La senyora Raquel, d'una edat prope-
ra als 90 anys, va atorgar testament obert,
davant Notari, sense la intervencié de cap
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facultatiu ni testimoni. Es va al-legar falta
de capacitat amb un informe medic en el
qual se sostenia «que patia una demencia
senil de tipus Alzheimer, en un estat sever o
molt sever,amb una afectacio a les capacitats
volitives i intel-lectives que liimpedia conéixer
I'abast dels seus actes», pero la contestacié
a la demanda va aportar una altra prova
pericial medica, la qual sostenia que «de
la documentacié que s’havia aportat no hi
havia base ni tan sols per entendre que patia
una demencia i que, en el suposit afirmatiu,
no es podia deduir que fos prou greu com per
incapacitar-la, tot i admetent que seria molt
possible que per I'edat de la causant (88 anys)
tingués un deteriorament cognoscitiu».?

b) Les sentencies del Jutjat i de I'Au-
diéencia

En primera instancia es va desestimar
la demanda i es va condemnar en costes
el demandant.

L'Audiencia va revocar la condemna
en costes, perd va mantenir la validesa del
testament. Pero és interessant recollir-ne
els arguments, ja que se'ls fa seus el TSJC.
Quant a l'argumentacié, I'Audiencia, en
primer lloc, al-lega la discrepancia dels dos
informes médics i la falta de dades objecti-
ves, i fa constar que hauria estat interessant
que s’hagués comptat amb testimonis dels
facultatius o de les infermeres que I'havien
atés, perd que aquesta prova no havia es-
tat sol-licitada per la part demandant, a qui
pertocava provar la manca de «capacitat
natural». A més, afirma que el Notari va ex-
plicar com va arribar al convenciment que
tenia capacitati que, abans de I'atorgament
del testament, va parlar amb la testadora.

Pero el més important és que, com
recull també la Senténcia del TSJIC,® «['Au-
diéncia també assenyala que, lluny del maxi-
malisme de l'escrit d’apel-lacié, que semblava
sostenir que la capacitat existeix o no existeix
en termes absoluts, sense zones intermédies,
no es podia perdre de vista que no és el mateix
la capacitat mental necessaria per realitzar
un negoci juridic complex (com, per exem-
ple, un testament farcit de llegats, de subs-
titucions fideicomissaries, nomenament de
marmessors, fideicomisos de residu, etc.) que
limitar-se a manifestar que la voluntat del tes-
tador és que el seu patrimoni passi a una de-
terminada persona després de la seva mort, i
que a la simplicitat en aquest de la institucié
d'hereu s‘adjuntava que el cabdal relicte sem-
blava que no era cap altre que la casa on vi-
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FITXA TECNICA

Resum: Lestudi sobre quina és la capacitat necessaria per atorgar testament és un dels més discu-
tits i la causa de multiples sentencies, tot i que moltes repeteixen la mateixa doctrina i difereixen
més en aplicar-la a les circumstancies del cas concret. Cada una de les tres senténcies que es co-
menten en aquest treball aborda un punt especial que fa que sigui interessant comentar-lo, so-
bretot perque sén del TSJC i, alhora, perqué intenten establir, sense dogmatismes, una doctrina
general que marqui uns criteris practics i orientadors.

Paraules clau: Testament, capacitat per testar, doctrina jurisprudencial.

Abstract: The question of what capacity is necessary to make a last will and testament is one of
the most discussed and has given rise to many rulings, although many of them reiterate the same
doctrine, and differ rather in applying it to the circumstances of the specific case. Each of the three
rulings that are commented on in the present article, addresses a special point that makes it inte-
resting to comment on it, especially since they are from the Supreme Court of Catalonia, while at
the same time attempting to establish, without being dogmatic, a general doctrine that can set

practical and indicative criteria.

Keywords: Last will and testament, capacity for making a last will and testament, jurisprudential

doctrine.

via la difunta en companyia de laimpugnant
i de la familia d’aquesta. La Sala Provincial
aclareix que no pretenia afirmar de manera
categorica que la causant tingués intactes i
plenament conservades les facultats mentals,
ja que només l'edat, proxima als 90 anys, faria
que aixo fos quasi sorprenent, i addueix que,
tot i acceptat un deteriorament de les seves
facultats intel-lectives, en cap cas s’obtenia
un convenciment ple de I'absencia de capa-
citat, mentre que la nul-litat d’'un testament
per aquesta causa requereix no Unicament
sospites o conjectures, siné una prova plena i
acabada de 'abséncia de capacitat [...]».

¢) LaSenténciadel TSJC

Contra la Senténcia de I'Audiéncia es
va interposar recurs extraordinari per in-
fraccié processal i, per cas de desestima-
Cié, el de cassacié.

El TSJC estudia, com és logic, primer
el recurs per infraccié processal, en el qual
també s'al-legava que la identitat de la tes-
tadora s’havia realitzat amb un passaport
caducat, una argumentacié que refusa tot
declarant que no es pot convertir el recurs
en una tercera instancia, ni fer un nou exa-
men i valoracié de totes les proves, i recull
plenament I'argumentacié de I’Audiéncia
quant a la capacitat de la testadora. |, res-
pecte a aquest punt, desestima el recurs
extraordinari per infraccié processal. Quant
al recurs de cassacio, també el desestima
amb aquest breu paragraf: «Pero, declarat
per I'Audiéncia no demostrada la pretesa
manca de capacitat per a testar de la senyora

Raquel, i fracassat el recurs extraordinari per
infraccid processal interposat, esdevé pales
que aquest darrer motiu de cassacio fa supo-
sit de la qliestié i s’ha de desestimar, i, amb
ell, tot el recurs de cassacion.

Es important fixar-se no en la capacitat
general per atorgar testament, siné

en la capacitat requerida per atorgar
un testament en concret, seguint aixi
la pauta del Reglament Notarial, que
refereix la capacitat a I'«acto o contrato
aque la escritura se refiere»

d) Comentari

Estem completament d’acord amb la
Sentencia, i volem destacar:

— En primer lloc, la declaracié de la pre-
sumpcié de capacitat i del favor tes-
tamenti, aixi com el respecte a l'apre-
ciacio pel Notari de la capacitat de la
testadora.

— En segon lloc, que fixa I'atencié no en
la capacitat general per atorgar testa-
ment, sind en la capacitat requerida
per atorgar un testament en concret,
seguint la pauta del Reglament Nota-
rial, que refereix la capacitat a l'«acto o
contrato a que la escritura se refiere».“ |
és cert que no cal la mateixa capacitat
per a qualsevol tipus de testament,



Doctrina

com molt bé assenyala I’Audiéncia, si
bé cal recordar que el testament més
simple o senzill pot derogar-ne un de
molt més complex fet amb més ca-
pacitat. Per aix0 el Notari ha de tenir
molta cura per adonar-se si té la capa-
citat per veure si allo que manifesta,
encara que sigui molt senzill, és el que
vol realment, pero sense preocupar-
se del que hagués fet anteriorment.
Tornarem després sobre aquest punt,
en estudiar més ampliament la capa-
citat necessaria per testar.

lll. SENTENCIA 30/2007, DE 27 DE
SETEMBRE®

Ponent: Nuria Bassols Muntada

a) Elfet

La senyora Asuncion va atorgar testa-
ment davant Notari, sense la intervencié
de cap facultatiu, i va fer hereves les per-
sones que la cuidaven. Abans, havia fet
un altre testament a favor d’uns parents.
Mori dos mesos i escaig després d’aquest
darrer testament. Es va interposar de-
manda de nul-litat per manca de capaci-
tat de la testadora i captaci6 de voluntat.

b) Les sentencies del Jutjat i de I'’Au-
diéncia

El Jutjat de 1a Instancia va estimar la
demanda (a la qual acompanyaven dos
informes meédics de facultatius que no
havien visitat mai la finada) i va declarar
la nullitat del testament. Els demandats
van recorrer-hi al-legant que els dos facul-
tatius no havien visitat la testadora i que
de I'examen dels antecedents de I'hospi-
tal on va traspassar es podia afirmar que
a aquesta no li mancava capacitat per
atorgar testament. A més, s'al-legava la
presumpcid iuris tantum, de capacitati la
intervencio de fedatari public.

L'Audiéncia, en canvi, arriba a una
conclusio totalment diferent de la del Jut-
jat de 1a Instancia i revoca la Senténcia,
amb la qual cosa dona per valid el testa-
ment. Es basava en un estudi detallat de
la prova i de les manifestacions emeses
en segona instancia pel Notari, que ma-
nifesta que havia anat dues vegades a
I'hospital i que sempre havia vist capag

la testadora, i que el seu oficial coincidia
amb la seva opinid.

Contra aquesta Senténcia s'interposa
recurs extraordinari per infraccié proces-
sal i recurs de cassacio.

¢) LaSentencia del TSJC
El TSJC estima els dos recursos.

En la desestimacié del recurs per
infraccié processal es recull molta juris-
prudencia sobre el valor de I'afirmacio
de capacitat pel Notari, que estima sols
iuris tantum, perd energica, i que es pot
destruir mitjancant «enérgica prova en
contra».

Pero fa un especial esment a qué «les
conclusions valoratives efectuades, sigui
en primera, sigui en segona instancia, han
de ser respectades, si no es mostren com a
totalment irraonables, insostenibles, arbi-
traries, il-logiques, demencials o absurdes».
|, després d’estudiar-les, afirma que «les
conclusions de I’Audiéncia sén, obviament,
contraries alalogicaialarad]l..]» (raonant
el perqué, que era, fonamentalment, I'his-
torial clinic dels dos hospitals que I'aten-
gueren) i, per tant, estima el motiu.

Quant al recurs de cassacio:

— Parteix de la redaccié de I'art. 116 del
Codi de Successions (llavors aplica-
ble), que establia: «Quan el testador
té habitualment disminuida la seva
capacitat natural per qualsevol causa,
estigui o no incapacitat, pot atorgar
testament notarial obert en interval
lucid si dos facultatius acceptats pel
Notari certifiquen que el testador té,
en el moment de testar, prou lucidesa i
capacitat per fer-ho [...]». Aquest pre-
cepte, tot i la redaccié poc clara, fou
interpretat majoritariament com que
la intervencio dels facultatius sols era
necessaria si hi havia declaracio judi-
cial d’'incapacitat. Perd no estudiem
ara la interpretacié d'aquest article,
sind dels raonaments de la Sentencia.

— Cal reconéixer que porta un estu-
di molt complet de jurisprudéncia.
D’entrada, trobem una argumentacié
totalment correcta, encara que una
mica dogmatica, quan diu: «Doctrina
autoritzada ha dit que per testar o per
tal de tenir capacitat de testamentifac-
cié activa és necessari tenir capacitat

per entendre i voler lliurement les dis-
posicions que s’ordenen [...], i no n’hi
ha prou amb un indici de coneixement
[...]». Pero el problema apareix quan
continua: «Al fil d'allo exposat, és tam-
bé doctrina reconeguda que per dispo-
sar mortis causa és necessari un major
grau de consciéncia que per a la realit-
zacioé de negocis juridics inter vivos, ja
que aquesta circumstancia es fa palesa
amb una simple lectura i comparacid
dels articles 663.2 i 1263 del Codi Civil».

— |, després de declarar que en aquest cas
calia la intervencié dels dos facultatius
de l'art. 116, fa la declaracié seglient
(segons el nostre parer, innecessaria):
«De manera que la fe publica notarial i el
principi favor testamenti no justifiquen
que els notaris, en suposits que habitual-
ment estan mancats de cabal judici, amb
un simple examen del testador i una série
de preguntes més o menys rutinaries, ob-
viin la intervencid dels experts i autoritzin
testaments sobre els quals sempre pla-
nara el dubte de si realment contenen la
lliure expressié d'una voluntat volguda,
conseqliéncia de raons humanament
comprensibles i logiques, encara més
quan el Notari no coneixia el testador
amb anterioritat a I'emissié de les seves
darreres voluntats».

d) Comentari

Res a dir del recurs per infraccié pro-
cessal. Ni de la interpretacié que sembla
fer de I'art. 116 del Codi de Successions,
encara que no la compartim (la Sentencia
parteix de la base que estava en una me-
na d’incapacitat continua i que era quasi
impossible que tingués, en el moment del
testament, un interval lucid). Pero si de la
referéncia que fa als arts. 665.2 i 1263 del
Codi Civil, dels quals no es dedueix el que
la Sentéencia diu, i de I'afirmacié que, se-
gons doctrina reconeguda, és necessari
un major grau de consciencia per dispo-
sar mortis causa que per a la realitzacié de
negocis juridics inter vivos.

Sens perjudici de tornar-ne a parlar més
endavant, ens limitarem ara a reproduir el
que deia un autor tan moderat en la seva
doctrina que és quasi una communis opinio,
com és CASTAN TOBENAS, llavors ja Magis-
trat del Tribunal Suprem. Aixi, el 1944,© sota
la rubrica Particularidades que ofrece la teoria
de la capacidad de testar en relacion con la de
otros actos juridicos, afirmava: «2.>—Por lo ge-
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neral, las leyes establecen menores exigencias
para la testamentifaccién que para los actos
inter vivos, a causa de que estos ultimos, por
producir efectos inmediatos e irrevocables,
pueden acarrear graves e irremediables per-
juicios, mientras que el testamento, acto esen-
cialmente revocable y destinado a no tener
efecto sino después de la muerte de su autor,
mira mds que nada a apagar los sentimientos
de afecto y gratitud del disponente (Losana)».
El paragraf es reprodueix literalment a I'edi-
Cio seguient, del 1973, revisada per altres au-
tors,” sense afegir-hi cap comentari.

Tornarem després a citar més doctrina.
L'afirmacio que dels articles 663.2i 1263 del
Codi Civil es desprén la necessitat de major
capacitat, I'nem trobada en I'edicié dels col-
laboradors de I'obra de LACRUZ BERDEJO,
concretament, LUNA SERRANO,® que afir-
ma: «Como apunta OSSORIO MORALES con
acierto, el mayor grado de conciencia exigible
para disponer mortis causa frente al requeri-
do para actos inter vivos resulta de comparar
el articulo 663-2.° con el 1263-2.°. En el 663-
2.0, al tipificar la incapacidad natural para
testar fundada en falta de discernimiento, el
legislador emplea una expresiéon mds amplia
que la que utiliza al referirse a la incapacidad
para contratar, pues mientras esta solo afec-
taa "los locos y dementes” (art. 1263-2.9), este
impide para disponer mortis causa cualqui-
era que no se halle en su cabal juicio, lo cual
abarca muchos mds supuestos. / Este defecto
de juicio integro, segtin el art. 663, incapacita
al sujeto para otorgar testamento, tanto si es
habitual como si es accidental, de donde re-
sulta claro no ser necesario que el otorgante
esté propiamente loco o demente para que-
dar incurso en esta causa de incapacidad.
Bastard, segun esto, para que el sujeto no
pueda testar, con que se encuentre en una
situacion de anomalia psiquica o de trastor-
no psicoldgico transitorio lo suficientemente
grave como para que pueda asegurarse que
no se halla en su cabal juicio».

Estem d'acord amb aquestes afirmaci-
ons, perod no amb la principal, la «de la exi-
gencia de mayor grado de conciencia para
disponer mortis causa frente al requerido
para los actos inter vivos», ja que aixo no
apareix a OSSORIO MORALES,® que sim-
plement assenyala que el Codi Civil empra,
en referir-se a la incapacitat natural per
testar, una expressié més amplia que en
referir-se a la incapacitat per contractar, ja
que aqui exclou «locos y dementes» i, quant
al testament, basta «con que el otorgante
no se halle en su cabal juicio, aunque no es-
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té loco, como en casos de embriaguez, esta-
do hipnético, etc.». O sigui, es tracta d'una
extensié de casos d'incapacitat (que jo
entenc que estan inclosos en els suposits
d’anul-labilitat dels contractes), pero enlloc
parla d’exigéncia de major consciéncia. En
el mateix sentit, i citant OSSORIO MORA-
LES, s'expressava LACRUZ BERDEJO.M" | ha
estat LUNA SERRANO qui ho ha ampliat di-
ent: «Como apunta OSSORIO MORALES con
acierto, el mayor grado de conciencia exigi-
ble para disponer mortis causa al requerido
para actos inter vivos resulta de comparar
[...]». Com acabo de dir, entenc que OS-
SORIO ho tracta com una extensio, en tot
cas, no com una qualificacié, talment com
LACRUZ BERDEJO. Més endavant veurem
gue tant OSSORIO com LACRUZ, en parlar
de la capacitat per testar a partir dels 14
anys, tenen més aviat una opinio contra-
ria: que cal menys capacitat per fer testa-
ment que no per fer contractes. |, en tot
cas, podem dir que en el nostre Dret no hi
ha la frase «no hallarse en su cabal juicio,
sind que l'art. 421-4 declara incapacos per
testar «els qui no tenen capacitat natural en
el moment de I'atorgament».

En el nostre Dret no existeix la frase
«no hallarse en su cabal juicio» sind
que l'art. 421-4 declara incapacos
per testar «els que no tenen
capacitat natural en el moment de
I'atorgament»

|

Tampoc no estem d‘acord amb les
manifestacions de la Sentencia que, de
manera genérica, afirmen la simplicitat
i poca exigéncia de I'examen que sobre
la capacitat del testador fa el Notari, en
contradiccié amb la doctrina general de la
majoria de les senténcies, que assenyalen
que l'afirmacié del Notari sobre capacitat
gaudeix d’'una forta presumpcié de vera-
citat. La mateixa Senténcia ho reconeix en
reproduir la de 4 de febrer de 2002, que
afirma: «Esta misma Sala ha tenido ocasion
de afirmar, en su Sentencia de 21 de junio de
1990, que la aseveracion notarial respecto a
capacidad del otorgante, dada la seriedad y
el prestigio de la institucién notarial, adqui-
ere una especial relevancia de certidumbre y
constituye una enérgica presuncion —iuris
tantum— de aptitud, solo destruible por
una evidente prueba en contrario».

IV. SENTENCIA 64/2011, DE 17
D’OCTUBRE""

Ponent: Maria Eugeénia Alegret Burgués

a) Elfet

La senyora Rosario, que havia fet un tes-
tament el 21 de maig de 1998, en fa un altre
el 27 de marg de 2007. Tenia 96 anys, en
aquell moment. No podia firmar i van inter-
venir, per aquest motiu, dos testimonis. No
va haver-hi intervencié de facultatius, pero,
en el transcurs del plet, es van presentar dos
informes. L'un era del metge de capcalera
que visitava periodicament la testadora des
del 1975, encara que no era present el dia
de I'atorgament, en el qual, després de di-
verses explicacions, acabava afirmant: «Per
tot aixo, puc afirmar amb rotunditat que, en
data 27 de mar¢ de 2007, la Sra. Rosario no
tenia la minima capacitat suficient per emetre
declaracions de voluntats sobre els seus béns».
L'altre era un dictamen d'un tal doctor Ale-
xander, metge psiquiatra, que tampoc no
havia estat present en el moment de I'ator-
gament i que no va aportar documentacié
relativa a I'estat mental de la causant. Es
limitava a efectuar una critica a l'informe
emés pel doctor Dario i posava en dubte la
seva actuacio, ja que no va fer cap dels tests
usualment utilitzats per a la quantificacié i/o
la deteccid del deteriorament cognoscitiu,
com és el «test mini-mental» (minut 40.50,
VIDEO 2), i afirmava que el metge de cap-
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calera podia haver utilitzat «otros fdrmacos
mucho mds modernos y de sobrada experien-
cia en pacientes mayores, mucho mds limpios
sobre los aspectos psicomotrices».

b) Les sentencies del Jutjat i de I'Au-
diencia

El Jutjat de 1a Instancia de Vic va decla-
rar la validesa del testament basant-se en la
presumpcié de capacitat que implicava el ju-
dici del Notari, a més a més de l'informe del
doctor Alexander i d'unes declaracions dels
testimonis. En canvi, I’Audiencia en va decla-
rar la nul-litat basant-se, fonamentalment, en
el raonat dictamen del metge de capcalerai
rebutjant I'eficacia del dictamen pericial del
doctor Alexander, ja que «el perito informan-
te no conocié ni pudo visitar a la paciente, ni
ha tenido acceso a su historia, limitdndose a
hacer una critica al informe emitido por el Dr.
Dario en atencién a la informacién facilitada
por la ahora demandada, i critica les opini-
ons sobre els farmacs dient que «constituye
un comportamiento improcedente por parte
de quien no tuvo oportunidad de visitar direc-
tamente ala paciente nise ha entrevistado con
los médicos que la atendierons.

¢) La Sentenciadel TSJC

Contra la Senténcia de I'’Audiéncia es
va interposar recurs de cassacio i recurs
extraordinari per infraccié processal. Van
ser desestimats tots dos fent referéncia a
I'informe del doctor Dario, enfront del del
doctor Alexander.

En el recurs per infraccié processal es
reafirma la doctrina que el recurs no és una
tercerainstancia, i que la revisi6 de les pro-
ves sols escau quan hi ha un «error patente,
es decir, un error de hecho notorio o que pu-
eda considerarse arbitrario o irracional, sin
que le sea posible al Tribunal de Casacion
sustituir criterios valorativos del Tribunal de
Instancia, simplemente dudosos, contingen-
tes o susceptibles de ser discutidos», i afegeix
a continuacié que «de otro lado, entraen la
labor soberana del Tribunal de Instancia el
andlisis y la valoracién de los informes pe-
riciales que se hubiesen realizado (STS de
5-11-2009 0 23-3-2010), optando por unos u
otros, asi como la apreciacién de las declara-
ciones testificales a las cuales puede otorgar-
se también distinta credibilidad».

Perd el més interessant d'aquestes
consideracions és que, després d'uns tals
raonaments, posa I'emfasi a donar valor al
dictamen del metge de capcalera que la vi-

sitava des de feia quatre anys (darrerament,
cada setmana), i que havia comprovat el de-
teriorament fisic i cognoscitiu de la malalta,
la qual estava desorientada i a vegades no
sabia qui era. Afirma que «frente a la rotun-
didad y la claridad de su dictamen, no resulta
relevante que no aportase documentacion
especifica, que viene suplida por su directo tes-
timonio y por su razén de ciencia: la personal y
regular asistencia médica que venia prestando
a la testadora; ni cabe contraponer el criterio
de otro facultativo, aunque se trate de un es-
pecialista en Psiquiatria, que, por no haber vi-
sitado nunca ala paciente, solo podia informar
con criterios abstractos y de referencia».

I en el recurs de cassacio torna a referir-
se al dictamen del metge de capcalera tot
afirmant: «Lo que viene a afirmar es que, a
través de las pruebas practicadas, singular-
mente del dictamen del médico de cabecera
de la Sra. Rosario, se ha demostrado cum-
plidamente la falta de discernimiento de la
causante en el momento de otorgar el testa-
mento discutido, teniendo en cuenta que la
capacidad necesaria es aquella que permite
al sujeto entender la realidad y trascendencia
del acto juridico testamentario y expresarlo
convenientemente», i fa referéncia també
a qué no podia haver expressat bé la seva
voluntat al Notari, perqué aquest va com-
paréixer amb el testament ja redactat.

Finalment, després de citar molta juris-
prudéncia sobre el valor de la presumpcié
de capacitat derivada de I'afirmacio del
Notari i de la seva destruccié, conclou ai-
xi: «En la misma linea, la STSJC n.° 30/2007,
de 27 de septiembre, que cita la Audiencia,
e incluso la STSJC n.° 32/2006, de 4-9-2006,
o la 36/2003, de 16 de octubre, que ponen
de relieve la importancia de la declaracion
de personal médico que hubiese atendido al
causante en la ultima enfermedad».

d) Comentari

El que voldria fer ressaltar d’aquesta
Senténcia és que ddna total prevalenca
a un dictamen raonat, sense pretensions
cientifiques, del metge de capcalera, que
coneix de debo la persona, enfront del
criteri tecnic i impersonal del metge es-
pecialista en Psiquiatria, que situa, segons
el meu parer, el que s’ha d’entendre per
capacitat per testar (a la qual després fa-
rem una referencia més amplia) a un estat
mental que en aquell moment tingui el
testador, de manera que es faci cabal del
que esta fent, i que em portara a afirmar

que el Notari és la persona més adequada
per jutjar-la, sempre que no sigui com el
cas analitzat, en qué la seva actuacio s’ha
de considerar, com a minim, imprudent
(portava el testament ja redactat).

El TSJC ha tornat a fer ressaltar la im-
portancia de I'opinié del metge de capga-
lera tot recordant que a la Senténcia de 17
d’octubre de 2011,'? que és la comenta-
da, s'afirma: «En estas circunstancias, es del
todo razonable que se atienda, para acre-
ditar el estado de salud fisica y mental de la
testadora, precisamente al dictamen de su
médico de cabecera como persona experta
y testigo directo, aunque no fuera psiquiatra
0 no hubiese estado presente en el instante
del otorgamiento del testamento».

V. TRETS FONAMENTALS DE LES
TRES SENTENCIES

Creiem que aquestes tres sentencies
marquen uns criteris molt clars, sibé no pre-
cisament coincidents, pel que fa al tema de
la capacitat de testimentifactio activa.

— La primera parteix d'un sentit practic
que atén el cas concret i demana una
capacitat adequada per a aquest cas,
sense referir-se a una capacitat general.

— La segona, en canvi, és molt dogmati-
ca i tendeix a demanar sempre plena
capacitat, adhuc superior a la capacitat
per contractar, i proposa la interven-
cio6 dels facultatius, a més del Notari, si
s'aprecia el menor dubte de capacitat.

— La tercera, la destaquem per la valua
que doéna al dictamen del metge de
capcalera, cosa que ja havien fet sen-
téncies anteriors. Aquesta, pero, li dé-
na prevalenca enfront del dictamen
de l'especialista, poc raonat.

Ara intentaré, sobre la base o com a
complement de tot aixo, donar primer
una ullada a la capacitat juridica i d'obrar
per atorgar testament, a la connexié entre
I'edat per testar i la presumpcioé de capaci-
tat, a la seva apreciacié, i, finalment, fer uns
raonaments de caire fonamentalment prac-
tic sobre aquesta capacitat per testar, quina
n'és I'extensid i qui ha d’apreciar-la.

VI. CAPACITAT PER ATORGAR TES-
TAMENT (JURIDICA | D’OBRAR)

La capacitat juridica per atorgar testa-
ment és avui reconeguda a tots els estats
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democratics. No ha estat, perd, sempre
aixi. El Dret roma, almenys a l'inici, la li-
mitava als ciutadans romans. Tal com afir-
ma IGLESIAS, ¥ a Roma sols gaudeix de la
testamentifactio activa el qui té la plena
capacitat juridica i d’obrar. Aixi, per tant,
d’acord amb el primer requisit, el testador
ha de ser lliure, ciutada roma i pater fami-
lias, si bé hi ha excepcions, ja que I'esclau
de I'Estat pot disposar de la meitat del
seu peculi, i també té excepcions el filius
familia, encara que cap d’ells gaudeix de
la plena capacitat juridica testamentaria.
També, segons el mateix, estan faltats de
capacitat, si bé aixd va més cap a la ca-
pacitat d’obrar, I'impuber, el boig i, en el
Dret postclassic, I'apostata, el maniqueu i
I'heretge, si bé, al meu entendre, aques-
tes darreres limitacions afecten plena-
ment la capacitat juridica.

| a I'edat mitjana hi havia també res-
triccions. Amb referéncia a Las partidas,
les lleis 13 a 17 del Titol Primer de la Par-
tida Sexta™ impedeixen fer testament al
baré menor de 14 anys i a la dona menor
de 12, als mancats de coneixement, als
prodigs,™ als condemnats a mort i als
desterrats, als servents que no eren lliu-
res, als condemnats per difamacio, als
heretges i als religiosos.'® | ens recorda
ROCA FERRER"” que a Catalunya, entre
el Decret de Nova Planta i la publicacio
de la CDCC, eren considerats incapacos
de testar els impubers, els qui tenien per-
torbades les facultats mentals, els prodigs
(per entendre-ho aixi la jurisprudéncia
basant-se en el Dret roma), els sordmuts
de naixenca i els religiosos professos,
si bé aquesta incapacitat desaparegué
amb la publicacié de I'edici6 reformada
del Codi Civil de 24 de juliol de 1889 (en
la primera edici6, subsistia la incapacitat
dels religiosos), aplicable a tot Espanya.
Igualment, es consideraven incapacos de
testar els fills de familia, mentre estigues-
sin subjectes a la patria potestat, una in-
capacitat que cessa amb la Llei de Matri-
moni Civil. El Projecte d’Apéndix del 1930
reduia les incapacitats a no haver arribat
a la pubertat i a no trobar-se en ple Us de
les facultats mentals. BORRELL"® encara
exceptua de la testamentifaccié activa els
«impubers, els declarats prodigs per sen-
tencia ferma, els qui no es poden expressar,
els boigs i tal volta els fills de familia, i el
Projecte de Compilacié encara preveia
la incapacitat del prodig, si bé matisada
amb l'exigéncia que la sentencia que el
declarava com a tal li prohibia testar.
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Avui dia, la capacitat juridica per tes-
tar, la testamentifactio activa, esta reco-
neguda en el nostre Dret a tothom. Jo
m’atreviria a dir que forma part dels drets
fonamentals, com una expressié de la
llibertat civil que reconeix l'art. 10 de la
Constitucio. | també la podem veure de-
clarada en l'art. 33.1 de la mateixa, quan
diu: «Se reconoce el derecho a la propiedad
y ala herencia». | aquesta capacitat juridi-
ca no té cap limit, ni pot ser limitada per
senténcia. Per aixo, I'art. 40.6 de la Llei
Concursal diu clarament: «El deudor con-
servard la facultad de testar, sin perjuicio de
los efectos del concurso sobre la herencia».
| també per aixd m’agrada la rubrica que
encapcala l'art. 421-1: Llibertat de testar.

|
Avui en dia, la capacitat juridica per
testar esta reconeguda en el nostre
Dret a tothom. Podriem dir que forma
part dels drets fonamentals, com
una expressio de la llibertat civil que
reconeix I'art. 10 de la Constitucié

La capacitat d’'obrar, és a dir, la capaci-
tat concreta per atorgar un testament, té
en el nostre pais dues restriccions, segons
I'art. 421-4 del Codi Civil de Catalunya: te-
nir menys de 14 anys i no tenir capacitat
natural en el moment de l'atorgament.
Aquestes limitacions sén veritables pro-
hibicions i la seva infraccié porta directa-
ment a la nul-litat del testament, mentre
que en els contractes les limitacions a
la capacitat d'obrar tan sols produeixen
I'anul-labilitat. La rad d’aquesta diferéncia
de tractament (segons que expliquen els
anotadors de la segona edicié de I'ENNE-
CERUS)" rau en el fet que, en els contrac-
tes, la capacitat d'obrar esta en funcio de la
repercussio enriquidora o de perdua que
la seva eficacia pugui tenir sobre el qui el
va celebrar, mentre que, en el testament,
els efectes no recauen sobre el qui I'ator-
ga. La capacitat d'obrar esta en funcio del
seu caracter normatiu, previst com a acte
de la destinaci6 de béns, i de si el testador
té prou aptitud perqué sigui ates. Per aixo,
aquesta capacitat d’obrar s’eleva a la cate-
goria de requisit de validesa.

També cal considerar limitacions a la
capacitat d'obrar la norma especial de l'art.
421-17, que exigeix la majoria d’edat per
poder atorgar testament holograf, justifica-

da per la falta d'assessorament del Notari o
les normes especials per a les persones amb
discapacitats sensorials (art. 421-8 CCDC).

VIl. CAPACITAT | EDAT. GRAU DE
CAPACITAT

Encara que semblin dues causes dife-
rents, la prohibicié de testar per no tenir
14 anys i per manca de capacitat natural
entenc que, en realitat, obeeixen al mateix:
la presumpcié que a aquesta edat ja s'esta
capacitat per atorgar testament, perque ja
es té capacitat natural per a aquest tipus
de negoci juridic, una capacitat que a par-
tir d'aquell moment se li presumeix i que,
logicament, pot perdre, i d'aqui ve la sego-
na prohibicio, la manca d’aquesta capaci-
tat, que s’ha de demostrar. | entenc també
que és un error relacionar-la amb la que
es demana per als negocis juridics inter vi-
vos, ja que obeeixen a raons diferents. | la
majoria dels autors reconeguts segueixen
més o0 menys aquesta pauta. Faré un repas
de les seves opinions, comencant per les
contraries a la meva tesi: una d'antiga, de
MUCIUS SCAEVOLA,?? i una altra de més
actual, de FERNANDEZ HIERRO.?V

El primer, si bé alaba el fet que s’hagi as-
senyalat la mateixa edat per a 'home que
per ala dona, no és partidari que es demani
menys edat per fer testament que per con-
tractar, ja que el contracte pot referir-se a
qualsevol cosa i el testament inclou tot el
patrimoni. Afegeix que el Codi Civil és un
dels que té assenyalada I'edat més baixa per
testar, pero, en els exemples que posa, si bé
estableixen més edat per testar, aquesta és
inferior a la general per contractar.

Per la seva part, FERNANDEZ HIERRO
afirma «que no se ve una clara diferencia-
cién entre el testamento y otros negocios
juridicos, y que por qué alguien que puede
hacer testamento no puede concluir un
contrato, por ejemplo». | rebutja I'afirma-
cié que és un acte personalissim, ja que
diu que sempre queda la successié ab
intestato. | si es tractava d'un testament
molt complex que no resol la successié
ab intestato, «habria que pensar que la ca-
pacidad del testador debia ser, al menos,
la equivalente a la necesaria para hacer
otros negocios juridicos, esto es, la mayo-
ria de edad». No sé a que treu cap aixo de
la complexitat del testament. Del que es
tracta és senzillament que el menor que
té 14 anys pugui dir coses concretes, com
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si fa hereus els pares, o bé I'esposa, o un
amic, o si fa un llegat concret.

Farem ara una relacio, per ordre crono-
logic, de diversos autors reconeguts que
expliquen i (alguns) justifiquen aquesta jo-
ve edat per testar. Podem avancar que, en
general, es basen en aquests tres motius:
equiparacio a l'edat per contraure matri-
moni, seguint la tradicié romana; impos-
sibilitat de fer testament per representat,
i el fet que mai en pot sortir perjudicat el
testador, ja que, a més de ser revocable, no
té eficacia fins després de la seva mort.

Pero, abans, vull afegir a aquestes
tesis dues menys radicals. La d’ALBALA-
DEJO,? que senzillament diu: «Aunquela
verdad es que los catorce afios son pocos
anos. Deberia pedirse la mayoria de edad o
quizds la emancipacion, ya que esta supo-
ne que se estima maduro antes de la edad
normal de la mayoria, y el acto de testar es
muy importante para dejarlo en manos de
pdrvulos». | la molt recent de ROMERO
COLOMA,® que ha dit: «Algunos auto-
res han defendido la tesis de que por cabal
juicio hay que entender un grado de con-
ciencia mayor que el que debe postularse
para otros actos y negocios juridicos». Pero
ni ens cita els autors, ni ella es pronuncia.

Anem ara a les teories i als autors que
es troben en la linia de la meva tesi.

Comencem per Las partidas. A la llei 13
del Titol Primer de la Partida Sisena, suara
esmentada, s'estableix que no poden fer
testament 'home menor de 14 anys i la
dona menor de 12, i s'afegeix que «e esto
es porque los que son desta edad non han
entendimiento completo», la qual cosa ve a
dir que si la tenen gaudeixen d’aquest co-
neixement. Perd hi ha més. El comentarista
GREGORIO LOPEZ® no fa altre comentari
que el seglient: «Si el imptber fuese capaz de
dolo, podria el principe autorizarle para otor-
gar testamento». En altres paraules, la pu-

bertat significa o presumeix coneixement,
pero aquest es pot tenir adhuc abans.

Seguim amb el Dret catala historic.
Ja sabem que regia el Dret roma. L'any
1704, COMES publica el conegut Virida-
rium artis Notariatus. De la seva traduc-
cid al castella de I'any 1826@ extraiem
aquests dos paragrafs: «<No habiendo cosa
mds debida a los hombres que el que pu-
edan manifestar como les parezca su pos-
trimera voluntad, estd permitido a todos el
hacer testamento a excepcion de aquellos
[...]. Estd de consiguiente prohibido por de-
recho romano hacer testamento: [...] 2.° Al
impuber, esto es, al menor de 14 anos, si es
varén, y de doce, si es hembra, cuyos anos
no se computan de momento a momento
por tratarse de materia favorable, sino que
basta haber llegado a lo menos al ultimo
dia. Se prohibe al impuber por la razén de
que los hombres, en aquella edad, no acos-
tumbran a tener discrecion, ni juicio, al de
que en el testamento se requiere integridad
de entendimiento y perfecta inteligencia».

O sigui, COMES veu com un dret fona-
mental el fet de poder atorgar testament
i suposa que, superada la pubertat, ja es
té un enteniment integre i una perfecta
intel-ligencia.

Continuem amb la legislacié de I'Estat.
El Projecte de 1851 fixava la majoria d’edat
als «20 anos cumplidos» (art. 324), mentre
que, per atorgar testament, l'art. 600 decla-
rava que «pueden disponer por testamento
los varones mayores de catorce afios y las
hembras mayores de doce que, al hacerlo, go-
cen de su cabal juicio». GARCIA GOYENA,
que en tractar de I'heréncia s’hi manifesta
totalment contrari, tot dient que «un hom-
bre no puede disponer para en tiempo en que
deja de ser duerio de las cosas», no troba cap
obstacle en la fixacié de I'edat per atorgar
testament, i afirma, en canvi, «la edad sefia-
lada para el acto mds importante de la vida (el
matrimonio) no podia menos de bastar para
el que no puede tener influjo alguno en ella»,

i cita el FUERO JUZGO, que permetia testar
el «xpupilo» que hagués complert els 10 anys
i estigués malalt. Fa esment de les legislaci-
ons de diversos estats, sense comentar-les, i
que el Codi Civil francés, a I'art. 904, demana
I'edat de 16 anys i sols es pot disposar de la
meitat dels béns. La major part de les legisla-
cions que cita assenyalen una edat inferior a
la de «mayoria» per atorgar testament, i cap
demana una edat superior.

Publicat el Codi Civil, aquest assenyala
per a la majoria d'edat els «27 arios cumpli-
dos» i, després d'afirmar que poden testar
tots aquells a qui no es prohibeix expres-
sament, declara incapacos per testar «los
menores de catorce arnos de uno y otro sexo»
(art.663). MANRESA®” comenca assenyalant
que molts autors estan en contra de la dife-
réncia d'edat per disposar inter vivos i mortis
causa, pero cap no assenyala una edat més
alta per testar; en canvi, molts assenyalen
els 18 o els 15 anys. Ell afirma que el Codi
Civil es manté fidel a la base quinzena, que
disposava que, en matéria de successions,
referint-se especialment a la capacitat per
disposar i rebre per testament, es mantin-
gués la legislacio vigent. |, per la seva part,
considera que en la testamentifaccio activa
«no se trata de crear relaciones juridicas reci-
procas entre el heredero y el causante, sino de
actos voluntarios que responden mds a los
sentimientos del corazén y a los dictados de
la conciencia que a los consejos de reflexion, y,
por lo tanto, no teniendo que quedar obligado
el testador por el ordenamiento de su ultima
voluntad, no es necesario que para ello tenga
la capacidad y la edad necesarias para obli-
garse en virtud de contrato». | afirma després
d'aquestes i altres reflexions: «Por eso todas
las legislaciones han anticipado la testamenti-
faccion activa a la mayoria de edad.

SANCHEZ ROMAN,?® en el mateix
sentit, assenyala que s’hauria d’haver res-
pectat I'edat de 12 anys perqué la dona
pogués fer testament i, referint-se a la pos-
sibilitat que la dona mori a conseqiiéncia
del part, diu textualment que resulta «no
solo incongruente, sino hasta impio, que
aquella a quien la ley reconocid capacidad
para ser legalmente madre, la prive del de-
recho y del consuelo de regular la sucesién
testada del ser que llevé en sus entrafias y
cuyo alumbramiento le costé la vida».

Es manifesta totalment contrari a les
doctrines que entenen que el testament
és una disposicio d'uns o de tots els béns,
i assenyala la diferéncia entre el contrac-
te, en el qual queda lligada la voluntat al
dret del creditor de manera irrevocable,
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enfront del testament, que tan sols és
eficac després de la mort del testador i
que, a més a més, sempre es pot revocar.
| conclou els raonaments dient: «Si esto no
lo acreditase la razén, lo demostrarian los
hechos; cualquiera que sea el criterio de fijar
mayores o menores tipos de edad para otor-
gar la testamentifaccion activa, no han lle-
gado, generalmente, a su identificacion con
la determinacién de la capacidad contrac-
tual, a pesar de haber sido dictadas muchas
de ellas bajo el influjo de esta preocupacion,
bastante extendida entre los juristas».

VALVERDE® es limita a dir el seguient:
«Tal vez sea escasa la edad para realizar un
acto de tanta trascendencia como es el
testamento; cuanto menos debié exigirse
18 arios, que es la edad que al casado se le
permite administrar», i remet a alguns co-
dis que demanen aquesta edat.

DE DIEGO,®? després d’assenyalar que
pot semblar estrany que es demani menys
capacitat per a un acte tan complex com
és el testament, que s’estén a tot el patri-
moni, que per a un contracte, que es re-
fereix a coses particulars, assenyala que,
amb tot, «es razonable, porque el testador
no se obliga con nadie al hacer testamen-
to, que puede revocar cuando quiera y que
empieza a surtir efectos a la muerte del tes-
tador, a quien, por tanto, no puede perjudi-
car. Tampoco puede perjudicar a herederos
forzosos y acreedores, porque la ley salva el
derecho de unos y de los otros». Al contrari
del contracte, com continua raonant.

La poca edat exigida per testar es
justifica pel fet que el testament
només produeix efectes després

de la mort de I'atorgant i, a més, és
revocable en qualsevol moment
anterior a aquesta, i queda garantit
en tot cas el dret dels parents per la
institucio de la legitima
|

| farem referencia ara a autors més ac-
tuals. OSSORIO MORALES,®" després de
reconeixer que molts autors critiquen la
poca edat exigida per testar i el fet que és
inferior a la de diverses legislacions i a la
que fixa el mateix Codi Civil per a les dis-
posicions inter vivos, afegeix amb claredat:
«Esta diferencia suele justificarse, no obs-
tante, con la observacion de que, mientras
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estos ultimos producen efectos inmediatos y
pueden ocasionar graves perjuicios a quien
impremeditadamente los celebra, el testa-
mento, en cambio, como acto mortis causa,
solo produce efectos después de la muerte
del otorgante, cuando ya este no puede re-
sultar perjudicado; a mds que el testamento
es revocable en cualquier momento anterior
ala muerte, quedando garantizado en todo
caso el derecho de los parientes por la insti-
tucion de la legitima, de la que no pueden
ser privados por el testador». Es dificil trobar
més claredat i contundéncia.

LACRUZ BERDEJO,®? en un sentit sem-
blant, afirma: «Hay quien considera demasi-
ado baja la edad exigida para testar, en con-
traste con la capacidad negocial general. Esta
diferencia se justifica desde diversos puntos
de vista: de una parte, el testamento (no asi
la disposicién mortis causa contractual) es re-
vocable y no produce efectos sino desde el fa-
llecimiento del testador, de modo que no po-
dria causar dano al que lo otorga, nitampoco
alos acreedores o legitimarios, que tienen sus
derechos garantizados en diversos preceptos
legales; tampoco arrebata al menor la posi-
bilidad de cambiar de opinién con juicio mds
maduro; finalmente, si el menor no otorga el
testamento, no puede otorgarlo nadie por él,
ya que no seria admisible la concurrencia al
acto, para aprobarlo, del representante legal,
ni menos (salvo unos supuestos muy concre-
tos) la sustitucion del causante interesado por
su representante legal en el otorgamiento».

Cal afegir que l'autor cita, per reforcar
els seus arguments, I'opinié de BINDER,
per a qui no té sentit aplicar les limitacions
a la «capacidad negocial», ja que aquestes
tendeixen a lliurar el menor de les conse-
gliéncies nocives dels seus actes, la qual
cosa no es pot esdevenir als actes de dar-
rera voluntat. Per aixo I'argument no és
valid per als contractes successoris.

I, més recentment, ROCA FERRER,®?
enfrontant-se amb les seves tesis als qui es
manifesten en contra de la baixa edat per
testar que exigeix el Codi Civil, entre ells,
com hem vist, FERNANDEZ HIERRO, ens
diu que totes les critiques obliden «algo tan
fundamental como: silos ordenamientos limi-
tan la capacidad de actuar de los menores de
edad, lo hacen para evitar que estos, actuan-
do impremeditadamente, se perjudiquen a si
mismos. Se trata, en todo caso, de limitaciones
o prohibiciones tuitivas que se salvan median-
te la atribucidn a padres o tutores de lo que la
doctrina viene llamando potestades-funcion,

cuyos titulares estdn obligados siempre en
beneficio del menor o del pupilo. Ahora bien
—afegeix—, dadas las especiales caracteristi-
cas del acto de ultima voluntad, cuya eficacia
estd subordinada a la muerte del disponente,
el testamento, por mds desacertado que sea,
nunca podrd perjudicar al testador, muerto
por definicién, al tiempo de su apertura. Podrd
resultar injusto, disparatado o arbitrario, pero
siempre serdn otros, los sobrevivientes, los que
sufran sus consecuencias. De ahi que el orde-
namiento lo permita a quienes prohibe tomar
dinero a préstamo (por miedo al usurero, no
al prestatario)».

Podem, doncs, afirmar que, en general,
els autors troben encertada una edat per
testar més baixa que per fer negocis juridics,
si bé alguns creuen que hauria de ser una
mica més alta, tot i que inferior a la general
per contractar. | que es basa en el fet que la
disposicié testamentaria no pot fer mai mal
a quila fa, el qual, a més a més, mentre viu,
podra canviar-la, i que no ha de respectar in-
teressos aliens, que ja estan coberts per les
legitimes o la protecci6 dels creditors. | que
el testament és acte personalissim i, normal-
ment, expressio de sentiments.

VIIl. APRECIACIO DE LA CAPACI-
TAT. A QUI CORRESPON?

Tradicionalment, s’ha vinculat al Notari
autoritzant del testament, que és sempre
qui jutja la capacitat i la legalitat dels do-
cuments que autoritza. | en aquest sentit
es pronuncien tant el Codi Civil espanyol®
com el Codi Civil de Catalunya,® aixi com la
jurisprudéncia i, dins d'aquesta, les sentén-
cies comentades. Perd hi ha un cert corrent
doctrinal, que recull la Senténcia comenta-
da de 27 de setembre de 2007, d'ampliar la
necessitat de la intervencié de facultatius, a
més dels suposits d'incapacitat declarada, a
qualsevol tipus de deficiencia o, adhuc, no-
més per |'edat avancada del testador, cosa
que devalua el valor de I'apreciacié nota-
rial. En aquest aspecte, podem citar LUNA
SERRANO,®® que considera molt discutible
la postura jurisprudencial sobre I'aprecia-
Ci6 de la capacitat del testador pel Notari,
i, més recentment, ROMERO COLOMA,®”
que en la darrera conclusioé de l'article su-
ara citat afirma: «Aunque el fedatario sea la
persona competente —segun el Cédigo Civil,
para emitir un juicio sobre la valoracién de la
capacidad mental del testador—, hay que te-
ner en cuenta que no es und persona especia-
lizada en Psiquiatria y que, por tanto, muchos
trastornos y alteraciones mentales le pueden
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pasar desapercibidos, por lo que abogo por
la intervencion de facultativos especializados
en esta materia como ayuda e instrumento
inestimable para los notarios, sin desmere-
cer en absoluto la intervencidn de estos en
lo que respecta a la apreciacion de la capaci-
dad mental del testador». En el comentari a
aquesta Sentencia ja hem rebatut aquesta
tesi, pero tenim dues senténcies més re-
cents del TSJC que abonen la doctrina de
I'atribucié al Notari de la capacitat del testa-
dor per atorgar testament. Sén la 25/2014,
de 7 d'abril, i la 31/2014, de 8 de maig.

En la primera (Ponent: José Francisco
Valls Gombau) es tracta d'un testament
atorgat per una persona que estava sotme-
sa a un procés d'incapacitat, la qual atorga
testament abans de dictar senténcia. | en
la Senténcia es declara nul per falta de ca-
pacitat. |, tot i aix0, la Sentencia declara: «<En
el caso sometido a nuestro enjuiciamiento, a
pesar de que el testador se hallaba sometido
a un proceso de incapacidad, atin no habia
sido incapacitado judicialmente, por lo cual la
presencia de los facultativos (conforme al art.
421-9 CCCat, a salvo de que el Notario estima-
se su pertinencia) no era legalmente necesaria
como requisito de forma, y su capacidad, al
momento del otorgamiento, debia apreciarse
por el Notario autorizante, si bien la misma,
como venimos declarando conforme a la ju-
risprudencia anteriormente expuesta, tiene un
valor de presuncién iuris tantum que puede
quedar desvirtuada por una prueba en con-
trario, como ha sucedido en este supuesto».®

En la segona (Ponent: Maria Eugenia
Alegret Burgués) es tracta d'un suposit en
el qual la Senténcia manté la capacitat dels
testadors (mariti muller) i defensa la no-ne-
cessitat de facultatius, atés que rebutja les
tesis de I'edat dels atorgants i la proteccié
de les persones amb dificultats per autogo-
vernar-se, i afirma que: «Es obvio, ademds,
que no pueden generalizarse los efectos que
la edad o las enfermedades fisicas invalidan-
tes puedan ocasionar en la capacidad de
discernimiento de cada persona, ya que ello
depende de muchas circunstancias».®

I, després de raonar sobre la neces-
sitat de concretar més en el Reglament
Notarial els mitjans o pautes per apreciar
la capacitat del testador, conclou: «Por tal
razén, la presencia de facultativos acepta-
dos por el Notario resulta inexcusable en los
casos de incapacidad declarada. Mientras
que cuando se trata de personas que no
han sido incapacitadas los citados facul-
tativos han de acudir solo si el Notario lo
considera pertinente, lo cual no elimina la
posteriorimpugnacién mediante una prue-
ba que desvirtue la presuncion iuris tantum
de capacidad realizada por el Notario».“®

Voldria fer un esment especial a la re-
ferencia expressa que fa la Senténcia de
27 de setembre de 2007 (que abans hem
comentat mostrant-hi el nostre desacord) i
que al-legava el recurrent tot afirmant que
«tampoco puede extraerse ningtin cambio
de criterio de la Sentencia 27-9-2007 en el
sentido que apunta el recurrente —seria,
ademds, una sola que no conformaria doc-
trina legal— cuando afirma [..]».4?

IX. PAUTES BASIQUES PER DE-
TERMINAR LA CAPACITAT PER
TESTAR

a) La capacitat s’ha de tenir en el mo-
ment de I'atorgament (art. 421-4 in
fine; art. 666 CC), perd ha de durar tot
el temps de I'atorgament. No importa
I'estat mental anterior ni el posterior,
encara que, en cas d'impugnacio, ser-
viran com a prova. El nostre Codi no
diu clarament, com I'espanyol, que «el
testamento hecho antes de la enajena-
cién mental es vdlido» (art. 664), perd
no fa cap falta. EI TS va admetre com
a valid un testament atorgat mentre
s'iniciava el procés d'incapacitacio
(Senténcia de 25 d’octubre de 2001).
També hi ha sentencies que no veuen
cap problema en el suicidi tot seguit. |
el testament nul per falta de capacitat
no recobra eficacia, encara que des-
prés la recobri i pensi que no estava
malament. El testament nul no pot
convertir-se en valid.

b) La capacitat s’ha de tenir enfront del
cas concret. Es en aquest punt on
trobem tot tipus de senténcies. Perd
la guia ha de ser respectar la llibertat
del testador i no buscar un testament
just, sin6 volgut, ja que és normal que,
a certes edats, la voluntat sigui guiada

)

d)

per afectes no sempre licits i, a vega-
des, induits. El Notari ha de prescindir-
ne. Sera en tot cas el Jutge qui dira si
hi ha hagut captacié de voluntat de-
terminant, perque una certa captacio
de voluntat existeix moltes vegades.
Ja hem vist el que deia MANRESA fa
anys: el testador es mou per afectes
i simpaties, i s'ha d’adonar del que fa
i de les conseqliencies immediates.
Si millora o deshereta un fill, se n’ha
d'adonar, perd no cal que s'adoni dels
resultats posteriors. Si fa un fideicomis,
simplement ha de saber que el fiduci-
ari no podra vendre, pero no les altres
consequeéncies. O si deixa la casa a qui
el cuida en els darrers moments, no
cal que pensi que s’ha oblidat dels qui
I'han cuidat abans. Per aixd m'agrada
I'expressié capacitat natural del nostre
Codi Civil, ja que vol dir simplement
‘adonar-se del que unfa'.

Encara que no formi part de la capa-
citat, la voluntat no ha d'estar viciada,
com acabem de dir. Pero, en tot cas, cal
no oblidar que sols té interés si va con-
tra la verdadera voluntat del testador,
no contra els interessos d'uns tercers,
per legitims que siguin. | ha de ser cla-
rament manifestada, la qual cosa no
vol dir tecnicament. Sembla que seria
nul un testament fet només amb res-
postes a preguntes del Notari o d'una
altra persona ad alterius interrogatio-
nem. Hi caben tot tipus de preguntes
per tal d'aclarir millor la voluntat, pero
aquesta ha de ser manifestada, de pa-
raula o per escrit, pel testador.

La persona que ha d'apreciar en el
moment de l'atorgament si el testa-
dor gaudeix de capacitat és el Notari.
En aquest punt, sén clars tant el nos-
tre Codi com el de I'Estat: «El Notari ha
d'identificar el testador i n’ha d’apreciar
la capacitat legal en la forma i mitjans
que estableix la legislacié notarial» (art.
421-7), una frase que reafirma l'auto-
ritat del Notari. Quant al Codi Civil,
«también hard constar (el Notario) que,
a su juicio, se halla el testador con la
capacidad legal necesaria para otorgar
testamento» (art. 696 in fine). D'altra
banda, la jurisprudencia ha parlat de
I'enérgica presumpcié, encara que ju-
ris tantum, de I'afirmacié de capacitat
del testador pel Notari, que sols pot
destruir-se per una completa prova
en contra.
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Cal reconéixer, pero, com hem vist, que
hi ha postures contraries, que al més minim
indici de deficiencia, o només per una edat
avancada, demanen la intervencié de facul-
tatius. Jo crec, sincerament, que no. |l les sen-
téncies de 7 d'abril i 8 de maig suara esmen-
tades abonen aquesta tesi. El Notari, si no
oblida una de les seves caracteristiques fo-
namentals, la prudéncia, és la persona que,
acostumada a tractar aquests temes, pot fer
preguntes no rutinaries, sind atenent el cas
concret, per constatar la capacitat. Sobretot
tenim en compte la primera Senténcia co-
mentada, la 32/2006, de 4 de setembre, que
atén la complexitat del testament i demana
només que sigui conscient del que fa. D'al-
tra banda, entenc que el Notari no ha d'ac-
ceptar els dictamens administratius sobre
incapacitacio, pero si tenir-los en compte.
|, en cas de dubte, sempre té el recurs que
li déna l'art. 421-9, el qual, després de rea-
firmar la competencia per apreciar la capa-
citat, afegeix: «/ si ho considera pertinent, pot
demanar la intervencié de dos facultatius», la
qual cosa és un signe del concepte que té el
Codi del Notariat.

La capacitat per atorgar un
testament determinat és aquella
que permet que el testador es
doni compte del que esta fent i
de les conseqliéncies immediates.
| correspon al Notari la seva
apreciacio

|

X. CONCLUSIO

Sense pretensions dogmatiques, cre-
iem que podria dir-se que la capacitat
per atorgar un testament determinat és
aquella que permet que el testador
s’adoni del que esta fent i de les con-
seqiiéncies immediates. | pertoca al
Notari la seva apreciacio.

—_
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SUMARI

D’acord amb les dades de I'Gltim cens,
que corresponenal’any 2011, a I'Estat espa-
nyol hi hamés de 25,2 milions d’habitatges,
dels quals gairebé 3,5 milions estan buits.
Aixi mateix, resulta d’aquest cens que, dels
habitatges que si que estan ocupats, apro-
ximadament un 17 % ho esta en réegim de
lloguer.” Aquestes dades contrasten sig-
nificativament amb la mitjana europea, en
qué el percentatge d’habitatges ocupats en
régim de lloguer ronda el 38 %.° De fet, les
dades posen de manifest que, a banda de
la cultura de la propietat fortament arrelada
en la nostra comunitat, a I'Estat espanyol
molts propietaris d'immobles buits prefe-
reixen deixar-los aixi abans que introduir-
los al mercat de lloguer.

Aquesta situacio pot trobar la seva rad
de ser,d’'un costat, en el fet que els propie-
taris no obtenen una rendibilitat suficient
dels immobles de la seva propietat i, de
I'altre, en la falta de professionalitzacié
d’aquests propietaris, que no els permet
gestionar adequadament els riscos inhe-
rents a l'execucié il'aplicacié del contracte
d'arrendament. En aquest sentit, no po-
dem perdre de vista que el mercat espa-

nyol de I'habitatge és un mercat altament
atomitzat on predominen encara els petits
propietaris (Que en no poques ocasions
depenen econdomicament de les rendes
obtingudes del lloguer).

Aquesta situacié ha provocat, en la
nostra historia més recent, que la manca
de disponibilitat d’habitatges en lloguer
hagi derivat en un increment de les ren-
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des, amb la conseglient precaritzacié del
mercat de lloguer, que ha dut a que els
potencials arrendataris hagin acabat acu-
dinten gran mesura al mercat de compra-
venda.

Fins i tot en l'actual situacio de crisi,
totique sembla que el mercat de l'arren-
dament vol repuntar, en absolut podem
dir encara que es tracti d’'una alterna-
tiva real i consolidada al mercat de la
compra.”

La societat espanyola té un
problema estructural ja que sempre
s’ha mostrat reticent a acudir al
mercat de I'arrendament que
tanmateix tan bé funciona en paisos
veins com Alemanya o Holanda

Totes aquestes qliestions evidencien
que estem davant d'un problema estruc-
tural de la societat espanyola, que es mos-
trareticentaacudiral mercat de l'arrenda-
ment que tan bé funciona en paisos veins
com Alemanya o Holanda.

Han estat notoris els intents legis-
latius dirigits a posar remei a la manca
de dinamisme i empenta del mercat del
lloguer,® in’és I'dltim la promulgacié de
la Llei 4/2013, de 4 de juny, de mesures
de flexibilitzacié i foment del mercat del
lloguer d’habitatges, que pretén dotar
de seguretat juridica els arrendadors i
dinamitzar el mercat de lloguer tot re-
forcant el principi de llibertat de pactes,
pero intervenint alhora, a fi de garantir
I'equilibri entre els drets de I'arrendador
i els de I'arrendatari.

La reforma es presenta com una solu-
ci6 al'estat de crisi actual, ja que aspira a
convertir I'arrendament en una alterna-
tiva real i viable al mercat hipotecari per
facilitar I'accés a I'habitatge a aquelles
persones que, avui dia, no poden accedir
al mercat de la compravenda per manca
de recursos economics o que, per la se-
va filosofia o forma de vida, no voldrien.
Des del punt de vista de I'arrendador,
la nova llei implica un refor¢ en la seva
posicié contractual, aixi com I'agilitzacié
dels procediments judicials encaminats
a la recuperacié de la finca objecte d'ar-
rendament.
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Resum: La reforma es presenta com una solucio a l'estat de crisi actual, ja que aspira a convertir
I'arrendament en una alternativa real i visible al mercat hipotecari per facilitar 'accés a I'habitatge
a aquelles persones que, avui en dia, no poden accedir al mercat de la compravenda per falta de
recursos economics o que, per la seva filosofia de vida, no voldrien. Des del punt de vista de I'ar-
rendador, la nova llei implica un reforc de la seva posicié contractual, com també I'agilitzaci6 dels
procediments judicials encaminats a la recuperacié de la finca objecte d’arrendament.

Paraules clau: Arrendaments urbans, régim juridic, dret processal.

Abstract: The reform is presented as a solution to the current state of crisis, since it aspires to make
rental into a real and visible alternative to the mortgage market in order to facilitate the access to
housing for persons who today cannot access the purchase market due to lack of economic resour-
ces or who, due to their philosophy or lifestyle, do not wish to. From the landlord’s standpoint, the
new law means a reinforcement of his contractual position, while expediting the court procedures

that aim to recover the rental property.

Keywords: Urban rental, legal regime, procedural law.

Ara bé, tot i que era palesa la necessi-
tat d’'una modificacié de la regulacié en
aquesta matéria, la qual tendis a afavorir
I'entrada al mercat dels immobles buits,
no podem deixar d’advertir que 'articulat
de lanorma, en diverses de les qiiestions
que tracta la reforma, déona com aresultat
un empitjorament de la situacié de I'ar-
rendatari (reduint-li les garanties o drets,
etc.), sense que comporti un especial in-
centiu peral'arrendador o, finsitot, sense
que suposi un incentiu per a cap de les
dues parts.

En aquest context, la Llei 4/2013 s'es-
tructura al voltant de tres eixos principals
que anirem desgranant des del prisma de
I'arrendador: a) des d’un punt de vista del
Dret substantiu, amb la modificacié de
la Llei d’Arrendaments Urbans del 1994;
b) des d'un punt de vista processal, amb
la modificacié de la Llei d’Enjudiciament
Civil, i ¢) amb la creacié d'un registre de
senténcies fermes d'impagament de ren-
des de lloguer.

Il. LA REFORMA DES D'UN PUNT
DE VISTA SUBSTANTIU

La primera reforma que aborda la
Llei 4/2013 és la del regim substantiu
de drets i obligacions d’arrendador i ar-
rendatari, mitjancant la modificacié de
diversos preceptes de la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d’arrendaments
urbans (LAU).

Resulta evident que la intencié del
legislador és reforcar la posicié contrac-

tual de I'arrendador a fi d'incentivar-lo a
treure al mercat elsimmobles que pugui
tenir buits. Ara bé, una lectura detingu-
da de la norma posa de manifest que no
totes les qliestions que aborda han de
tenir necessariament una traduccié en
la incentivacioé dels propietaris a posar
els seus immobles al mercat de I'arren-
dament, mentre que si causen un perju-
dici no comparable a la posicio juridica
de l'arrendatari.

Son diverses les modificacions de la
LAU que aparentment tenen lafinalitat de
dinamitzar el mercat de I'arrendament, tal
com es planteja a I'Exposicié de Motius de
la Llei 4/2013:

1) Reformulacié de les fonts dels
drets i les obligacions en I'arren-
dament

La primera qlestié que aborda la
Llei del 2013 és la reformulacié de les
fonts dels drets i les obligacions en
I'ambit del contracte d’arrendament
d’habitatge.

En aquest sentit, s'altera el régim apli-
cable amb anterioritat, de manera que es
déna prioritat a la voluntat de les parts
«en el marc del Titol Il» i, supletoriament,
en allo que disposa el Codi Civil. Abans,
la voluntat de les parts només s’aplicava
en defecte del que s’establia al Titol Il de
la LAU.

Aquesta modificacio ve a establir com
a eix vertebrador i central de la reforma el



fet de dotar de primacia la voluntat de les
parts. Aixo no obstant, aquesta xoca amb
qué s’hagi mantingut incolume l'article 6
delaLAU, dins del Titol Il de la Llei, que es-
tableix que «son nulas, y se tendrdn por no
puestas, las estipulaciones que modifiquen
en perjuicio del arrendatario o subarrenda-
tariolas normas del presente Titulo, salvo los
casos en que la propia norma expresamente
lo autorice».

Sibé es podria haver optat per una re-
daccié més acurada o bé per una modifi-
cacioé conjunta d’'ambdés preceptes, hem
de concloure que la contradiccio és més
aparent quereal i que laintencié del legis-
lador no és altra que introduir o avancar-
nos que al Titol Il s’han reduit les normes
de Dret necessari, de tal manera que elles
mateixes permetran que les parts puguin
apartar-se’n, cosa que ddna prioritat a la
voluntat de les parts.

2) Eltermini minim de l'arrendament
i de les seves prorrogues

Un dels canvis dels quals s’ha parlat
més ha estat, sens dubte, la modificacié de
I'article 9 de la LAU, pel que fa a la duracié
minima del contracte d’arrendament, que
passa a ser de tres anys. Des de la reforma,
si les parts pacten una duracié inferior a
tres anys, el contracte es prorrogara obli-
gatoriament per I'arrendador en terminis
anuals fins a aquella durada.

Aixi mateix, si arrendador i arrenda-
tari no comuniquen la seva voluntat de
no renovar el contracte, sigui a la finalit-
zaci6 d'aquest o de les seves prorrogues,
el contracte s’entendra prorrogat per un
any més, en lloc dels tres que preveia la
normativa anterior. Es redueix substan-
cialment, per tant, el periode minim al
qual té dret I'arrendatari a prorrogar el
contracte.

Aquesta modificacio, que aparent-
ment pretén reforcar la posicié de I'ar-
rendador dins del contracte o, si més no,
donar-li una sensacié de tranquil-litat pel
que fa a la durada de I'arrendament, des
d’un punt de vista practic no ha de tenir
necessariament I'efecte d'incentivar-lo a
llogar. Fins i tot podriem concloure que ha
estat una modificacié innecessaria.

D’una banda, sil'arrendatari compleix
les seves obligacions, arrendador i arren-
datari poden estar d’acord a mantenir el

regim per un periode superior. De fet, el
manteniment dels cinc anys de duracié
minima feia la sensacié d’estabilitat a
ambdues parts, sobretot en els casos de
families en la posicié de I'arrendatari.

A més a més, des de la reforma s’es-
tableix també I'excepcié ex lege al dret
de prorroga quan l'arrendador, un cop
transcorregut el primer any de contracte,
necessiti I'habitatge per a si mateix, o bé
per als seus familiars en primer grau de
consanguinitat o adopcié, o per al conju-
ge al qual se li hagi assignat per senténcia
ferma de separacio, nul-litat o divorci, radé
per la qual ja no cal que es prevegiaquesta
eventualitat al contracte, siné que I'arren-
dador podra fer Us d'aquesta facultat en
tot cas.

Fins i tot, per al cas que, un cop trans-
correguts tres mesos des de I'extincié del
contracte o de I'efectiu desallotjament
de l'immoble, I'arrendador o les persones
legitimades no haguessin ocupat I'immo-
ble, s'afegeix la possibilitat de no haver de
reposar I'arrendatari o haver-lo de resca-
balar en cas que I'ocupacié no hagi tingut
lloc per causa de forca major.

D’altra banda, si I'arrendatari incom-
pleix, I'arrendador disposa de les accions
corresponents per tal de resoldre el con-
tracte i, si escau, desnonar 'arrendatari.

3) Determinacio i actualitzacio de la
renda

La determinacié de la renda segueix
sent a voluntat de les parts, d'acord amb
el que ja establia I'article 17 de la LAU.

L'arrendador pot pactar
I'actualitzacio de la renda des del
primer moment, és a dir, adaptar la
renda a les seves necessitats reals o
bé a les circumstancies economiques
que poden variar substancialment,
sense limitar-se per llei

Ara bé, a més de la reduccioé de termi-
nis d'acord amb el minim legal, la reforma
suprimeix la subjeccié a I'lPC a la qual ve-
nia lligada l'actualitzacié de la renda per
part de I'arrendador durant els primers
anys de duracié minima del contracte.

Aixi, doncs, amb la reforma, les parts
poden pactar lliurement i des del primer
any el metode d'actualitzacio, que haura de
ser amb caracter anual. Només en defecte
de pacte s'actualitzara conforme a I'lPC.

D’altra banda, es redueix a tres anys
el termini minim perqué l'arrendador
pugui incrementar la renda per millores
en I'habitatge i en les despeses i serveis
individualitzables.

Aquesta possibilitat que s'atorga ara a
I'arrendador de poder pactar I'actualitzacié
delarenda des del primer moment, aixicom
de les altres despeses per al sosteniment
de I'habitatge, pot clarament ajudar a que
I'arrendador pugui traslladar aquest risc
d'increment de les despeses a I'arrendatari,
de manera que pugui adaptar larendaales
seves necessitats reals o bé ales circumstan-
cies economiques, que poden variar subs-
tancialment en terminis relativament curts,
sense limitar-se per llei quins han de ser els
valors d'aquesta actualitzacio.

4) Substitucié de larenda per obres de
I'arrendatari

Lareformainclou, per primera vegada,
una modalitat d'arrendament que no és
nova en el nostre ordenament. Es tracta
d'una mena de tertium genus de les moda-
litats de contracte d’arrendament ad me-
liorandum o ad aedificandum, plenament
acceptades, en virtut de la llibertat de
pactes, pero que la jurisprudéncia® havia
exclos de I'ambit d’aplicacié de la LAU (tot
ique al contracte s’hihagués pogut pactar
la submissio).

Concretament, s'afegeix un apartat 5&
al'article 17 dela LAU, el qual permet que
les parts puguin acordar lliurement, i per
un periode determinat, substituir (parcial-
ment o total) 'obligacié de pagament de
la renda pel compromis de I'arrendatari
de dur a terme obres de reforma o reha-
bilitacié de I'habitatge. Un cop finalitzat
I'arrendament, I'arrendatari no tindra dret
areclamar compensacio per les obres, en-
cara que aquestes haguessin costat més
que la mateixa renda.

A més, I'incompliment d’aquesta obli-
gacio assumida per I'arrendatari és motiu
de resolucio del contracte, i I'arrendador
pot exigir que es reposi I'immoble al seu
estat anterior o quedar-se amb les millo-
res, sense dret a rescabalament.
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La reforma del regim dels arrendaments urbans. Incentius per a I'arrendador

Sens dubte, la idea d’haver inclos
aquesta modalitat en la regulacié dels ar-
rendaments urbans obre una nova via de
concepcio del contracte d'arrendament
i, ben implementada, pot comportar un
gran incentiu per a aquells arrendadors
que disposen d'immobles que necessitin
una rehabilitacié substancial i que, proba-
blement, només els suposin una despesa,
a més de no estar disposats a incorrer en
més despeses per rehabilitar o reformar
I'immoble a risc que 'arrendatari pugui
causar-hi destrosses.

Una adequada aplicacié del precepte,
que, sens dubte, haura de partir de la base
d’una relacié de confianca entre arrenda-
dor i arrendatari, d'una banda, comporta
que l'arrendador cedeixi 'immoble sense
haver d'incorrer en les despeses de refor-
ma, que traslladara a I'arrendatari. Pero és
que, a més, aquesta possibilitat pot afavo-
rir I'interes de I'arrendatari, que es veura
implicat en la conservacié de I'immoble,
que podra condicionar al seu gust i que,
finsitot, pot estalviar-se el pagament dels
imports relatius a la renda substituint-los
pel seu treball personal.

A més a més, no podem perdre de
vista que I'immoble, acabades les obres
i un cop finalitzat el contracte d’arrenda-
ment, probablement s’haura revalorat,
de forma que I'arrendador podra adaptar
i incrementar la renda sense haver hagut
de costejar el preu de les obres.

Abandadel'encertdelaintroduccié en
seu d’arrendaments d’habitatge d’aquesta
modalitat contractual, tanmateix, no po-
dem deixar d'assenyalar que el legislador
ha deixat escapar l'oportunitat d'aprofun-
direnlaregulacié d'aquesta donant garan-
tiesaambdues parts, ja que, si bé pot donar
molt bons resultats sobretot en finques an-
tigues, també pot perjudicar molts arren-
dadors, si finalment les obres no son les
esperades (0 esperables) o es dilaten en el
temps. En aquest sentit, tampoc no queda
clar si aquests arrendaments també estan
sotmesos als terminis minims establerts per
al cas que es paguirenda (tres anys) i, si aixo
és aixi, que passa si la reforma es pacta per
un temps inferior.

5) Lapublicitatregistralila pérdua del
dret de I'arrendador

La Llei del 2013 déna molt prota-
gonisme als efectes de la inscripcio6 del
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contracte d'arrendament al Registre de
la Propietat, i fins i tot en fa dependre,
en moltes ocasions, la pervivéncia, al
contrari del que succeia amb la regu-
lacié anterior. Aquesta és una altra de
les modificacions de la LAU en qué un
pretes refor¢ de la situacié de I'arren-
dador, a la practica, ve a atorgar a I'ar-
rendador, de forma totalment gratuita,
unes prerrogatives en clar perjudici de
I'arrendatari i que no s’han de traduir
necessariament en unaincentivacio pel
que fa a la introduccié d'immobles al
mercat.

Aixi, d'una banda, amb anterioritat
a la reforma, si durant els primers cinc
anys del contracte lI'arrendador perdia
el dret sobre 'immoble per exercici d’'un
retracte convencional, I'obertura d'una
substitucio fideicomissaria, la transmis-
si6 forcosa derivada d'una execucié hi-
potecaria o de senténciajudicial o I'exer-
cicid’'una opcié de compra, I'arrendatari
seguia tenint el dret a romandre a I'im-
moble fins a esgotar el periode inicial
de cinc anys.

Ara, en canvi, en qualsevol moment
que tingui lloc qualsevol dels fets ante-
riors que facin perdre a I'arrendador la
seva condicié de tal seran causa d’extin-
ci6 del contracte d’arrendament, fins i
tot dins dels tres primers anys. Tan sols
podra seguir pel temps pactat I'arrenda-
tari si ha inscrit el contracte al Registre
de la Propietat amb anterioritat al dret
exercit.

D'altra banda, i aquest punt és enca-
ra més greu, l'article 14 de la LAU, que
regula la venda de I'immoble per part
de I'arrendador, queda modificat per
complet. Abans, I'adquirent d’'un immo-
ble arrendat se subrogava en la posicié
de l'arrendador fins transcorreguts cinc
anys de contracte, encara que hi concor-
reguessin els requisits de I'article 34 dela
Llei Hipotecaria. De fet, se subrogava fins
i tot en el cas que es pactés que la venda
comportaria la resolucié del contracte
dins d’aquest periode.

Amb la reforma, I'adquirent d’un im-
moble inscrit en el Registre de la Propi-
etat que reuneicxi els requisits de I'article
34 delaLlei Hipotecaria només se subro-
gara en la posicié de I'arrendador si I'ar-
rendament s’ha inscritamb anterioritata
la transmissid de la finca.

Totes aquestes modificacions que
manifestament beneficien la «posicié
arrendadora», en el sentit que els qui per
qualsevol de les causes descrites anteri-
orment adquireixin I'immoble no hauran
de mantenir el contracte d’arrendament,
no impliquen necessariament un incentiu
per a I'arrendador. De fet, amb la possibi-
litat introduida a I'article 14, el legislador
permet que I'arrendador se salti de facto
els terminis minims legalment establerts,
si 'arrendament no s’inscriu.

Totapunta que és aix0 el que passara a
la practica, tenint en compte que aquesta
reforma de la LAU exigeix que l'arrendatari
tingui un nivell de diligéncia superior al




que se lidemanava fins ara, exigint-li, per
un costat, que prevegi totes les eventuali-
tats descrites i, per I'altre, que hi reflexioni
i acabi decidint que li convé inscriure el
contracte d'arrendament al Registre, molt
probablement amb totes les despeses de
la referida inscripcié a carrec seu.

6) Subrogaciden laposicid del'arren-
datari

Una altra de les qliestions que abor-
dala reformai que és digna de mencid,
totique, més que un incentiu per al'ar-
rendador, és un refor¢ en la seguretat
juridica d'ambdues parts, és el canvi en
la regulacié per als casos de senténcia
de nul-litat, separacioé o divorci en que
s’hagi atorgat I'Us de I'immoble, de for-
ma permanent o per un periode superior
al de la duracié del contracte, al conjuge
no arrendatari.

Abans de la reforma, el conjuge no ar-
rendatari podia continuar usant I'habitat-
ge arrendat quan li hagués estat atribuit
segons la normativa civil. Amb la reforma,
aquest conjuge passara a ser el titular del
contracte d’arrendament.

Totique aquesta mesura no necessa-
riament ha de comportar un increment
delsimmobles que s’introdueixin al mer-
cat, no podem deixar de subratllar I'en-
certde lareforma, en el sentit que I'arren-
dador sempre tractara amb l'arrendatari,
ocupantde l'immoble,ili podrareclamar
directament en cas d’'incompliment, per
exemple, sense haver de perdre temps
i recursos per buscar I'arrendatari titular
del contracte.

7) Dretd’adquisicio preferentirentn-
ciaal dret

La modificacié del réegim del dret
d’adquisicio preferent i, sobretot, de la
renlincia a aquest constitueix un clar
exemple de la voluntat del legislador de
reforcar la llibertat de pactes entre les
parts i, particularment, de beneficiar la
posicio de I'arrendador, en la mesura que
li permet pactar el fet de poder vendre
I'immoble lliurement i en tot moment,
sense la carrega d’haver-lo d’oferir a I'ar-
rendatari, sobretot en aquells casos que
es vol transmetre a una persona en con-
cret per la seva condicio o relacié.

En aquest sentit, la Llei del 2013 pre-
veu que la renlincia pactada sera efectiva
en qualsevol moment de la vida del con-
tracte i no només a partir que hagi trans-
corregut la duracié minima del contracte.

A partir de la reforma, la realitzacio
per part de I'arrendatari de danys
causats dolosament o d’obres no

consentides per I'arrendador, quan

aquest consentiment sigui necessari,
sera causa de resolucié del contracte
amb tots els seus efectes

8) Resolucid de ple dret del contracte
d’arrendament

Hem d'aplaudir que el legislador s’hagi
decidit a introduir en el Dret positiu una
causa de resolucio del contracte que no
només la jurisprudéncia menor” jaadme-
tia com a causa de resolucioé de ple dret
del contracte, siné que, a més, no tenia
sentit que no estigués recollida a I'article
27 de la LAU.

A partir de la reforma, doncs, queda
positivitzat que la realitzacié per part de
I'arrendatari de danys causats dolosament
o d’'obres no consentides per I'arrendador
quan aquest consentiment sigui necessari,
sera causa deresolucié del contracte amb
tots els seus efectes.

9) Comunicacio entre les parts

No podem negar quela Lleidel 2013 fa
un intent de facilitar i agilitzar la comuni-
cacié entre les parts del contracte. Ara bé,
malauradament, iamb l'estat actual de les
coses, és molt probable que els resultats
no siguin ni puguin ser els esperats, si no
es confereixen mitjans que donin efecti-
vitat a la regulacié d’aquestes quiestions.

Un exemple d’aix0 és laintroduccié de
la possibilitat de dur a terme les notificaci-
ons que preveu la llei mitjancant el correu
electronic. Aquest canvi presenta, aixo no
obstant, un inconvenient manifest: actual-
ment no hi ha un procediment de notifi-
cacié mitjancant el correu electronic que
sigui fefaent (o, simés no, no és d’tis gene-
ralitzat), de manera que aquest precepte
pot ser de complicada aplicacié.

10)  Resolucié extrajudicial de conflic-
tes. Procediment extrajudicial de
cancel-lacié de la inscripcid

La reforma preveu, d'una banda, la
possibilitat de sotmetiment de les parts a
mediacio i arbitratge. Aquests métodes de
resolucié de controvérsies, molt populars
en altres ambits, presenten una problema-
tica de dificil solucié en el cas dels arrenda-
ments: si 'arrendatari morés no marxa de
I'immoble, eventualitat que constitueix la
principal preocupacioé de I'arrendador en
casd'incompliment, el fet de recérreraun
procediment de mediacié i arbitratge no
li solucionara el problema, ja que l'arren-
dador haura d’acudir igualment a I'auxili
judicial per fer efectiu el seu dret.

Una altra novetat que, malgrat la bo-
na intencié del legislador, no és de gaire
utilitat practica per a l'arrendador és la in-
troduccié d’'un procediment extrajudicial
de resolucioé del contractei cancel-lacié de
la inscripcié del mateix al Registre de la
Propietat.

L'arrendador pot fer s d’aquest pro-
cediment en el cas que s’hagués pactat
en el contracte d’arrendament (deguda-
ment inscrit al Registre) que aquest que-
dararesolt per la falta de pagament de les
rendes i que, consegiientment, s’haura
de restituir immediatament la possessio
al'arrendador.

En aquest suposit, la resolucié de ple
dret del contracte tindra lloc quan I'arren-
dador hagi requerit notarialment o judicial
I'arrendatarii aquest, en el termini de deu
dies, no contesti o contesti acceptant la
resolucié mitjancant el mateix Jutge o
Notari. D’aquesta manera, el titol aportat
al procediment registral i I'acta de reque-
riment seran eines suficients per tal que
es procedeixi a la cancel-lacié de I'arren-
dament.

Malauradament, tenint en compte el
redactat de la llei, aquesta institucio re-
sulta inoperant i, de fet, a la practica, no
esta donant els resultats que es podrien
esperar. Aixo és degut, principalment, a
que normalment, més que la carrega del
Registre de la Propietat, el problema real
dels arrendadors rau en la impossibilitat
de fer fora I'arrendatari de I'immoble, fet
que requerira que l'arrendador hagi d'acu-
dir novament a l'auxili judicial.
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Aaixo hem d'afegir que ala Llei d’Enju-
diciament Civil no esta previst aquest pro-
cediment de requeriment i no s'aclareix si
es pot fer servir dins del procediment de
desnonament.

Ill. LAREFORMA DES DELPUNTDE
VISTA PROCEDIMENTAL

La Llei del 2013 també reforma la Llei
1/2000, de 7 de gener, d’enjudiciament ci-
vil (LEC), pel que fa al procediment de des-
nonament. El legislador no opta per una
reforma integral del procediment, siné
que aborda una reforma puntual d'aque-
lles quiestions que estaven (i estan) gene-
rant problemes en el desenvolupament
dels procediments de desnonament,
després de les ultimes reformes. Amb la
reforma del 2013 s'amplien les facultats
del Secretari Judicial en la tramitaci6 del
procediment i s'accelera el llancament
de I'inquili en aquells suposits que no es
formuli oposicié al requeriment de desno-
nament i/o pagament.

Aixi, doncs, la reforma ve a consolidar
el procediment de desnonament com una
espécie de procediment monitori o canvi-
ari: agil, rapid i expeditiu, tot i que encara
regulat dins del Titol lll del Llibre Il de la
LEC, en seu del procediment verbal, amb
les especificitats per als arrendaments de
fincarudsticaiurbanaiamb uns grans dots
de proteccié a l'arrendador.

Val a dir que la reforma de la LEC pro-
bablement no tindra un efecte directe en
el mercat de I'arrendament, en el sentit
de motivar la introduccié d'immobles
buits al mercat. No obstant aixo, no po-
dem negar I'efecte reflex que I'agilitzacié
del procediment de desnonament tindra
en la percepcié de I'arrendador pel que
fa a la seguretat juridica i I'existéncia de
mecanismes efectius per resoldre les con-
troversies sorgides amb els arrendataris.

Aixi, doncs, a priori, des del prisma de
I'arrendador, la idea de reduir el procedi-
ment a la minima expressioé és encertada
i convenient, ja que déna resposta a una
demanda tant de la societat com dels
Tribunals, que havien vist com els proce-
diments de desnonament s’eternitzaven
per les moltes traves procedimentals exis-
tents. Si bé alguns d’aquests problemes
ja s’havien anat llimant amb les ultimes
modificacions de la LEC, aquesta seria la
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modificacié que hauria de consolidar el
procediment com a agil i expeditiu.

Malgrat aixo, la modificacié de la
LEC no ha estat exempta de critiques,
en molts casos, encertades, ja que el re-
sultat han estat unes modificacions ne-
cessaries perd que ja s’han manifestat
insuficients, amb una redaccié que pre-
senta importants carencies i, fins i tot,
alguna contradiccié. De fet, en ocasions,
s’han fet modificacions que no deixen
de ser estétiques i s’han oblidat grans
temes pendents pel que fa a la proble-
matica que presenten els procediments
de desnonament.

1) Modificacions en la tramitacié del
procediment

Des de la perspectiva de I'arrendador,
el procediment de desnonament recollit
als articles 440.3 i 440.4 de la LEC ja s’ha-
via alleugerit molt a la fase inicial amb les
ultimes modificacions de la norma, ja que,
des del principi, es decreten totes les ac-
tuacions que tendien al cobrament dels
imports pendents i a la recuperacié de la
possessio de I'immoble.

Aixi,amb I'admissié a tramit de la de-
manda, el Secretari Judicial dictara un
requeriment al demandat que li atorga-
ra un termini de deu dies per pagar a
I'arrendador el que reclama i desallotjar
I'immoble; consignar els imports deguts
fins a la data del pagament (enervacio
de l'accio); oposar-se al desnonament
(sigui perqué no deu tot o part del que
se li reclama, sigui per raons relatives
a lI'enervacio), o, si escau, manifestar si
accepta el compromis d’abandonar I'im-
moble a canvi de la condonacio (article
437 de la LEC).

La reforma déna resposta a
questions que amb I'antiga redaccio
no quedaven clares i que atorguen
una major proteccio i un benefici
addicional a I'arrendador, com, per
exemple, la imposicié de les costes
a l'arrendatari en els procediments
finalitzats per decret

Aquest requeriment incloura també,
a més dels advertiments legals per al cas

que el deutor no comparegui, la data i
I'hora per a la celebracié de la vista, per
al cas que el deutor s’oposi al mateix, aixi
com la data en qué es practicara el llanca-
ment, en cas contrari.

La reforma dona resposta a questions
que amb I'antiga redaccié no quedaven
clares i que atorguen una major protec-
cié i un beneficiaddicional a l'arrendador,
com, per exemple, laimposicio de les cos-
tes a I'arrendatari en els procediments fi-
nalitzats per decret.

D'aquesta manera, tots aquells proce-
diments que acabin amb decret per falta
d’oposicié del demandat, hagi abando-
nat 'immoble o no, hauran d’incloure la
condemna en costes al deutor. Resulta
clarament encertat que es prevegi aques-
ta eventualitat, i respon a una caréencia
evident de I'anterior redactat, ja que és
normal i legitim que sigui I'arrendatari
qui hagi de fer-se carrec de les despeses
del procediment, tenint en compte que
I'arrendador s’ha vist obligat a acudir al
procediment judicial a fi de poder recu-
perar el seu immoble i, en el seu cas, els
imports deguts, Unicament per causa de
I'incompliment d’aquell.

Resulta també encertada la possibilitat
que té ara I'actor arrendador de sol-licitar
que es mantingui el llancament, encara
que l'inquili hagi abandonat voluntaria-
ment I'immoble. Aquesta opcio es pre-
veu a fi i efecte que el propietari pugui
comprovar els desperfectes que pugui
haver ocasionat I'arrendatari a 'immoble
i poder-li reclamar, si convé, el rescabala-
ment pels imports derivats d’aquests. El
manteniment del llancament, en aquests
casos, permet, per tant, que l'arrendador
pugui deixar constancia in situ i oficial de
tots aquells danys que se li hagin pogut
ocasionar.

Un altre dels pretesos beneficis de la
Llei del 2013 pel que fa a I'arrendador és
que, amb la reforma, sembla que I'execu-
cié del llancament quan no hi hagi oposi-
ci6 hagi de ser automatica, fet que afavori-
ria enormement I'arrendador. No obstant
aixo, I'article 549.3 de la LEC Unicament
eximeix d'aquesta sol-licitud si s’ha previst
a l'escrit de demanda. Per tant, hem de
concloure que, en tot cas, sera recoma-
nable demanar-ho a I'escrit de demanda,
ja que, en seu d’execucid, aixi ho preveu
I'article 549 de la LEC. Ens trobem, per tant,
davant d’'una modificacié innecessaria o



incompleta que, posada en context amb
la resta del text legislatiu, no implica cap
canvi substancial.

Una de les qliestions que hem d’es-
mentar, i que ja es va abordar amb I'ante-
rior reforma, és I'assenyalament de la vista
en el moment que s'admet a tramit la de-
manda i es fa el requeriment al demandat.

Des d'un punt de vista practic, aquest
assenyalament en el moment de I'admis-
sio a tramit (o el requeriment) no resulta
encertat, atés que es convoca les parts a
una vista que no se sap si se celebrara, la
qual cosa ocupa, per tant, hores a I'agen-
da judicial, ja de per si prou plena. Aixo
només provocara una sobrecarrega a les
agendes dels jutjats respecte de vistes que
amb molta probabilitat es veuran suspe-
ses. Hauria estat molt més adequat recti-
ficar-ho i preveure que, en els casos que
hi hagués hagut oposicio, la vista es fixés
en laresolucié que tingui el demandat per
oposat, a fi de fixar-la quan ja se sapiga
amb certesa que tindra lloc.

2) Les condemnes de futur

La reforma amplia als procediments
que acabin amb decret o interlocutoria
els suposits en qué es pot condemnar
I'arrendatari al pagament de les rendes
que hagin vencut amb posterioritat a la
interposicio de la demanda i fins a la re-
cuperacié de la possessio efectiva de I'im-
moble per part de I'arrendador.

De fet, en cas que no hi hagi oposicié,
la Llei del 2013 preveu que el decret con-
demni en tot cas, situacié que, evident-
ment, beneficia la posicié de I'arrendador.
Aixi, resulta forca encertat que la llei amplii
la possibilitat de condemna al pagament
de les rendes futures també als suposits
en que el procediment acabi amb decret.

Pel que fa a aquesta mesura, que, evi-
dentment, reforca la posicié de I'arrenda-
dor pel que fa als imports que pot recla-
mar, hem de criticar al legislador que no
hagi tingut en compte que, d’acord amb
I'article 220 de la LEC, sera necessari que es
demaniaquesta condemna a lademanda.
A més, no queda clar a quins suposits de
terminacié amb interlocutoria es refereix
el legislador.

A banda d’aix0, també hem de fer es-
ment que el precepte oblida altres con-
ceptes, a partde larenda propiament dita,
els quals, havent estat assignats a I'arren-
datari per contracte, poden romandre im-
pagats després de la demanda, com ara
les despeses del gas, I'aiguai I'electricitat.

3) Régim de notificacions

Pel que fa a les notificacions en seu del
procediment, es manté el regim anterior,
pero s'hi afegeix la falta de necessitat d’ha-
ver d'acudir a la investigacié del domicili
de l'arrendatari per part del Jutjat, fet que
ha agilitzat en gran mesura I'estancament
dels procediments en aquells casos en que
era impossible notificar degudament I'ar-
rendatari per la impossibilitat de localit-

zar-lo. Es evident que l'agilitzacié en el
regim de notificacions és primordial per
dotar del caracter d’expeditiu el proce-
diment, que antigament s’eternitzava en
aquest punt.

Ara bé, aquesta solucié no esta exemp-
ta de problemes i riscos, sobretot pel que
faalapossible indefensié de I'arrendatari,
quan resulta que no resideix habitualment
i de manera legal a 'immoble arrendat.

D’altra banda, s'aclareix molt encerta-
dament que, en els procediments de re-
clamacié de rendes acumulats a l'accié de
desnonament, no cal la publicacié al But-
lleti Oficial de I'Estat o al Diari Oficial de la
Comunitat Autdbnoma que correspongui.
Aquesta modificacié resultava necessaria,
ja que la previsié anterior només incloia
els procediments que no acabessin amb
senténciaamb valor de cosajutjada, i hem
derecordar que, pel que faales reclamaci-
ons de quantitat, el procediment té valor
plenari.

4) Modificacions relatives a la possibi-
litat d’enervar el desnonament

Tot i I'aparenca de perjudici pel canvi
de termini, d'un mes a trenta dies, que ha
d’esperar I'arrendador per poder interpo-
sar la demanda després de la reclamacio
fefaent a I'arrendatari mords, tenint en
compte que es tracta d’un termini preju-
dicial, la reforma no implica un canvi subs-
tancial respecte de la regulacié anterior.

Ara bé, el legislador ha deixat escapar
I'oportunitat d’incorporar al corpus legal
processal un fet sobre el qual hi ha hagut
una amplia discussio en la jurisprudéncia
menor. Es tracta del valor que s’ha de do-
nar al pagament fet pel deutor amb pos-
terioritat a la interposicié de la demanda,
pero anterior al fet que se li notifiqui el
requeriment de pagament per part del
Jutjat.

Aixi, en la jurisprudéncia menor, s’ha-
vien establert dues interpretacions en
sentits oposats: alguns tribunals consi-
deraven que aquest tipus de pagament
ha de tenir forca enervadora de l'accié de
desnonamenti, en canvi, un altre gruix de
lajurisprudéncia interpretava que es trac-
tad’'unsimple retard en el pagamentique,
com a tal, no compleix els requisits legals
de I'enervacié, que exigeix el pagament
fins a la data de I'enervacié.
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Si bé és cert que el Tribunal Suprem
s’ha pronunciat en diverses ocasions al
respecte (per exemple, a la Senténcia
nam. 193/2009, de 26 de marg),® la inclu-
si6 d'aquest suposit en la normativa posi-
tiva hauria dotat de més seguretat juridica
ambdues parts i hauria solucionat d'una
vegada per totes les discussions o discre-
pancies que poguessin sorgir al respecte.

5) Reformes en el procediment d’exe-
cucio

La reforma equipara els efectes de la
sentencia condemnatoria als del decret pel
qual es posa fi al procediment per manca
d’oposicio, i assenyala que la sol-licitud
d’execucié en lademanda de desnonament
sera suficient per procedir al llancament
sense cap més tramit, en el dia i 'hora que
s’hagin fixat. Aquest canvi dona resposta a
I'error en que es va incérrer amb I'anterior
redactat de només atorgar aquesta possi-
bilitat als procediments que acabessin amb
senténcia, havent de donar trasllat a I'actor
perque instés I'execucid, en cas contrari.

No obstant aix0, cal advertir que la
confusa redaccié i la falta de coordina-
Ci6 entre aquest precepte i 'apartat 3 de
I'article 440 de la LEC no deixen clar si en
aquest supodsit de manca d’oposicio, a
més, es procedira al llancament en tot cas,
encara que no s’hagi demanata l'escrit de
demanda.

Prévia autoritzacio del Secretari
Judicial, per dur a terme el
desnonament, sera suficient que hi
sigui present un Agent Judicial amb
la categoria de gestor, encara que
aquest podra recavar l'assisténcia de
les forces de I'ordre public

D’altra banda, s’afegeix un paragraf a
I'article 703 de la LEC, en virtut del qual,
previa autoritzacié del Secretari Judicial,
per dur a terme el desnonament, sera su-
ficient que hi sigui present un Agent Ju-
dicial amb la categoria de gestor, encara
que aquest podra recavar l'assisténcia de
les forces de I'ordre public.

No es pot siné aplaudir aquest canvi,
ates que, a la practica, la necessitat de
quatre agents judicials feia que es desa-
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profitessin innecessariament recursos pu-
blics per realitzar una tasca per a la qual,
en molts casos, no eren necessaris. A més,
aquesta diversificacio permetrala practica
de més desnonaments en menys temps,
fet que ajudara a agilitzar les execucions.

De totes maneres, val a dir que, a la
practica, als llancaments assisteixen dos
agents judicials, com a minim, perque ge-
neralment les circumstancies factiques ho
requereixen. No obstant aixo, la previsié
legal apunta que la mesura ajudara a agi-
litzar molt la gesti6 dels llangaments.

Malgrat aixo, la Llei del 2013 deixa sen-
se resoldre una questié que és la causant
de la majoria de les suspensions de llanca-
ments: es tracta d’aquells casos en que, per
tal de practicar el llancament, es necessita
0 bé equips de zoonosi, serveis socials,
metge forense o la necessitat de demanar
el desforrellament. Els Tribunals sén molt
reticents a acordar ex ante la preséncia de
qualsevol d’aquests professionals, fet que
en la majoria dels casos només allarga el
procediment de llancament innecessaria-
ment, de manera que una solucié per evitar
suspensions hauria pogut ser, perexemple,
establir quins requisits s'han de donar per
poder sol-licitar la preséncia d’aquests pro-
fessionals des de l'inici.

Finalment, la reforma també hauria
estat una bona oportunitat per ampliar
la possibilitat de mantenir la diligéncia
de llancament en els casos que I'ocupant
d’una finca rustica la desallotgés volunta-
riament, en coherenciaamb la possibilitat
que atorga l'apartat 3 de l'article 440 de
la LEC.

IV. LA CREACIO DEL REGISTRE DE
SENTENCIES FERMES D’IMPA-
GAMENT DE RENDES DE LLO-
GUER

L'article 3 de la Llei del 2013 crea un
registre de senténcies fermes d’'impaga-
ment derendes de lloguer, amb la finalitat
d’oferir als arrendadors informacié sobre
aquelles persones que tinguin antece-
dents en procediments de desnonament
per falta de pagament i que hagin estat
condemnades per senténcia ferma o bé
per laude arbitral.

Si bé la creacié d’'aquest registre pot
semblar, a primera vista, una eina que ten-
deixi a donar seguretat als arrendadors a

I'hora de decidir si celebren un contracte
amb un determinat arrendatari, la creacio
i la regulacié d’aquest registre no estan
tampoc exemptes de critica.

En primer lloc, perqué actualment, més
d'un any després de la seva creacié, aquest
registre és inoperant, ja que encara no s’ha
aprovat el Reglament que n’ha de regular
el funcionament i sembla que tampoc no
hi ha intencié de fer-ho en un futur proper.

A més a més, tot i que el mateix pre-
cepte prevegi que lainformacié que cons-
ti en aquest registre haura de complir
amb la Llei Organica 15/1999, de 13 de
desembre, de proteccié de dades de ca-
racter personal, ens hem de plantejar fins
aquin puntlainclusié dels arrendataris en
aquest registre no hi entrara en col-lisi6.
Per exemple, és bastant probable que es
requereixi el consentiment de I'arrendata-
ri incomplidor per tal d’incloure les seves
dades en aquest registre de morosos, una
peticid que és dificil que s'accepti per mo-
tius evidents.

D’altra banda, no podem perdre de
vista que, en principi, no es podran dis-
tingir els motius pels quals hi hauran estat
inscrits. Si tenim en compte que a qui es
pretén sancionaramb aquest registre és a
aquells arrendataris morosos que no vo-
len pagar, es causara un greu perjudici a
aquelles persones que no poden pagar,
un perjudici totalment innecessari quan,
en la majoria dels casos, respon a situaci-
onsreals de necessitat, la qual cosa només
contribuira a una estigmatitzacié d'aques-
tes persones.

També hem de subratllar que el legis-
lador sembla oblidar que resultara molt
facil sortejar la quiestié del registre només
canviantel nom de la persona que signael
contracte, intentant evitar el procediment
judicial (abandonant I'immoble abans) o
procurant que el titular canvii cada sis
anys, que és el termini maxim que es pot
estar inscrit, en tot cas.

En aquest sentit, cal entendre que els
problemes que comporten la creacid i
regulacié d’aquest registre pel que fa als
perjudicis causats a I'arrendatari, aixi com
les practiques que duen a terme els ano-
menats impagadors professionals,” que,
totitenirantecedents d'impagament, mai
constaran en aquest registre, no poden ser
comparats amb els beneficis que en podra
treure I'arrendador.



De fet, tot apunta que el registre pre-
vist a la Llei del 2013 dificilment acabara
servintd'incentiu per als arrendadors, sind
que es convertira més aviat en una einade
sanci6 a aquells més desafavorits.

V. CONCLUSIO

Esindiscutible que la reforma de la re-
gulacié de I'arrendament d’habitatges era
i és necessaria i que es tracta d’'una questio
cabdal per donar una solucié efectiva als
problemes existents a la societat espanyo-
la en materia d’habitatge.

Si bé és cert que la reforma ha dotat
d'una major seguretat juridica I'arren-
dador dins el mercat de I'arrendament,
es fa palés que els termes en queé s’ha
realitzat la reforma suposen necessari-
ament un incentiu per als arrendadors,
mentre que, en canvi, constitueixen un
clar perjudici per a I'arrendatari, rad per
la qual es fa dificil augurar com a resultat
un increment dels immobles introduits
al mercat immobiliari en régim d’arren-
dament.

A fi de consolidar I'arrendament
com una alternativa real i viable a la
compravenda i per tal que el mercat
de I'arrendament tingui una sortida

efectiva, cal crear incentius tant

per part de I" arrendador com de
I'arrendatari

Tal com apuntavem a l'inici del
present article, a fi de consolidar I'ar-
rendament com una alternativa real i
viable a la compravenda, caldra buscar
solucions estructurals que garanteixin
la posicié i seguretat juridica de I'ar-
rendador, pero, aixo si, en equilibri real
amb els drets de I'arrendatari, ja que, en
definitiva, perque el mercat de I'arren-
dament tingui una sortida efectiva, cal
crear incentius tant per una part com
per l'altra.

Malauradament, el legislador, amb
la reforma del 2013, es limita novament
a donar respostes conjunturals a un pro-
blema estructural de la societat, raé per
la qual tot fa pensar que, en un horitzd
no gaire llunya, quan canviin les circum-

stancies socioeconomiques, es posara de
manifest la necessitat de revisar la norma
amb profunditat, ateses les mancances de
la regulacié actual.

D’altra banda, pel que fa al procedi-
ment, féra convenient plantejar-se si no
s’hauria de crear ex novo un procediment
especific de desnonament, no emmarcat
dins el judici verbal, siné com es va fer
amb els procediments monitori i canvia-
ri, atorgant-li una regulacié unitaria, inde-
pendent, coherent i cohesionada. L'expe-
riencia demostra que el procediment té
especificitats i complexitats suficients per
gaudir d'una regulacié d’aquestes carac-
teristiques.

Una regulacié unitaria com a procedi-
ment especial evitaria les contradiccions
que s’han anat apuntant i facilitaria molt
la feina de tots els professionals, a més de
dotar de més seguretat juridica les parts
intervinents, la qual cosa facilitaria en gran
mesura l'agilitzacié del procediment, que
ajudaria a evitar, d'altra banda, les practi-
ques dels anomenats impagadors profes-
sionals.

Aixi mateix, es fa especialment ne-
cessari buscar alguna mesura per tal de
donar sortida a aquelles situacions en les
quals els arrendataris no és que no vul-
guin, sind que no poden fer front a les
rendes, tal com els anys més crus de la
crisi economica i social que estem vivint
han posat de manifest. Com déiem, la
creacid d'un registre en els termes que
planteja la Llei del 2013 té un risc eleva-
dissim d’acabar estigmatitzant aquelles
persones que, per raons que escapenala
seva voluntat, s’han vist en la necessitat
de deixar de pagar el lloguer, mentre que
els qui no volen pagar trobaran la manera
de no apareixer-hi.

Es una realitat que I"arrendament
d’habitatges no deixa de ser una qlies-
tié de dificil solucio practica, fet que es
posa de manifest ateses les nombroses
reformes legislatives que ha patit el sec-
torila persistencia dels grans problemes,
als quals avui dia encara no s’ha trobat
remei. Aixo és degut principalment a qué,
deixant de banda els interessos particu-
lars que poden tenir cadascuna de les
parts intervinents en l'arrendament, és
palés que no deixen d’entrar en cons-
tant col:lisi6 dos drets reconeguts per la
Constitucio: el dret a la propietat privada

i el dret a gaudir d'un habitatge digne i
adequat.

No obstant aixo, se li ha de reconéixer
alareforma queintrodueix algunes qlies-
tions que poden donar bons resultats, si
soén aplicades adequadament. Per saber-
ho, pero, haurem d’esperar a veure quins
son els fruits d’aquesta nova regulacio, ja
que el tempsil'experiéncia s'encarregaran
de posar de manifest tant les virtuts com
les carencies de I'actual regulacié.

(1) El present article és fruit de la ponen-
cia realitzada en el marc de la Jornada
de formacié «L'habitatge arrendat en
epoca de crisi economica», organitzada
per la ClinHab, el 24 d’octubre de 2014.
No voldria deixar escapar l'avinentesa
de manifestar el meu agraiment, d'una
banda, a la Dra. Esther Arroyo Amayue-
las, per brindar-me l'oportunitat de
participar tant en la Jornada com en
la publicacié d'aquest article, aixi com,
d‘altra banda, per la seva inestimable
ajuda en la seva preparacio, al meu
company i mentor Ivdn Mateo Borge i
a la Mar Villacampa Cullell, Advocada i
companya del despatx.

(2)  Per aprofundir en aquestes i altres da-
des relatives a la situacié de I'habitatge
a Espanya, d’acord amb el cens de I'any
2011, es pot consultar la pagina web de
I'Institut Nacional d’Estadisitica: http://
www.ine.es/censos2011_datos/
cenll_datos_inicio.htm.

3)  Aixi es despren del Boletin Oficial de
Rehabilitacion y Alquiler, emés per
I'Observatori d'Habitatge i Sol del Mi-
nisteri de Foment, del 20 de marg¢ de
2013.

(4)  Hem de pensar, evidentment, en el mer-
cat lliure d’arrendament i no en el mer-
cat intervingut per les administracions
publiques.

(5)  Siens fixem en els antecedents legisla-
tius en materia d’arrendament, és a dir,
en la Llei de I'any 1964, criticada per ser
altament proteccionista amb l'arrenda-
tari; el Reial Decret Llei de I'any 1985, al
qual es va titllar de ser just tot el con-
trari, i la Llei del 1994, que pretén ser
un terme mitja, es fa facil apreciar que
el problema de I'habitatge en arrenda-
ment a la societat espanyola és estruc-
tural i que, malauradament, els dife-
rents legisladors s’han limitat a donar-hi
respostes conjunturals.

(6)  Lajurisprudéncia reservava la modalitat
de substitucié de la renda per una obli-
gacié de fer als arrendaments rustics.
Per exemple, la Seccié 4a de I'Audiencia
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Provincial de Barcelona, en la Sentencia
de 16 de juny de 2011, establia: «En todo
caso, es también doctrina jurisprudencial
pacifica que los arrendamientos ad me-
liorandum o ad aedificandum resultan
excluidos de la legislacion especial de ar-
rendamientos urbanos, como se indica en
laya citada STS de 13 de diciembre de 1993
(RJ 1993, 9614), con remisidn a sentencias
de 1 de mayo de 1976 SIC (RJ 1976, 2039);
15 de febrero (RJ 1979, 444) y 26 de mar-
zo de 1979 (RJ 1979, 1189), y 10 de junio
de 1986 (RJ 1986, 3380), expresando esta
ultima: “Que la admisién como contratos
atipicos de los arrendamientos ad melio-
randum y ad aedificandum que la liber-
tad de pacto consagrada en el articulo mil
doscientos cincuenta y cinco de nuestro
Cadigo Civil (LEG 1889, 27) autoriza es te-
ma afirmativamente resuelto por reitera-
da jurisprudencia de esta Sala, en las sen-
tencias de quince de febrero y veintiséis de
marzo de mil novecientos setenta y nueve
y tres de abril de mil novecientos ochenta
y cuatro (RJ 1984, 1923), entre otras muy
numerosas, que no solo proclaman su vali-
dez, sino también, desde un punto de vista
sustantivo, que a tales arrendamientos es
de aplicar la normativa contenida en el
propio Cddigo en cuanto a su regulacién,
quedando erradicados del dmbito de la
legislacion especial de arrendamientos
urbanos”». Cal aclarir que, en la moda-
litat d'arrendament ad aedificandum,
el propietari cedeix els seus terrenys a
l'arrendatari perqué aquest hi edifiqui i
gaudeixi d'aquesta construccié mentre
duri el contracte d’arrendament. Aixi, a
la finalitzaci6 del contracte, allo edificat
passa a ser propietat de l'arrendador. En
aquesta modalitat, I'execucio de l'obra és
la contraprestacid per a I'is de la matei-
xa, en comptes de consistir en el paga-
ment d'una renda. D'altra banda, en la
modalitat ad meliorandum, I'arrendatari
es compromet a millorar la finca objecte
d'arrendament a canvi d’usar-la, amb la
qual cosa se substitueix totalment o par-
cial el preu de I'arrendament.

La Sentencia de la Seccié 1a de I'Audien-
cia Provincial de Caceres nim. 489/2004,
de 30 de novembre, disposa: «El articulo
35 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
(bajo la rabrica “Resolucién de pleno de-
recho”) establece que “el arrendador podrd
resolver de pleno derecho el contrato por las
causas previstas en las letras a), b) y e) del
articulo 27.2 y por la cesién o subarriendo
del local, incumpliendo lo dispuesto en el
articulo 32’ de modo que es cierto que, en
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el dmbito de este precepto, no se compren-
de la causa relativa a la ejecucion de obras
en la finca arrendada no consentidas por
el arrendador, mas ello no implica que esta
ultima causa no opere de pleno derecho,
porque el articulo 27 del mismo texto legal
(bajo la rabrica “Incumplimiento de obliga-
ciones”), en su apartado 1, establece que “el
incumplimiento por cualquiera de las par-
tes de las obligaciones resultantes del con-
trato dard derecho a la parte que hubiere
cumplido las suyas a exigir el cumplimiento
de la obligacién o a promover la resolucion
del contrato de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 1124 del Cédigo Civil (LEG 1889,
27)7 anadiendo el apartado 2.d) del pre-
cepto que, “ademds, el arrendador podrd
resolver de pleno derecho el contrato por la
realizacién de darios causados dolosamen-
te en la finca o de obras no consentidas por
el arrendador cuando el consentimiento de
este sea necesario”. Es decir, si se observan
ambos preceptos, puede apreciarse sin di-
ficultad alguna que su contenido, respecto
del gjercicio de las causas de resolucion a las
que respectivamente se refieren, es idéntico,
por cuanto que los dos utilizan la expresion
“podrd resolver de pleno derecho?, ya se tra-
te de las causas previstas en el articulo 35,
ya lo sea de las que contempla el articulo
27: esto es, en ambos casos, constituyen
una facultad del arrendador —se emplean
los términos “podrd resolver"—, y también
en los dos casos dicha facultad resolutoria
del vinculo contractual —si se ejercita— lo
es de pleno derecho».

La Sentencia del Tribunal Suprem de 26
de marg de 2009 estableix el seglient:
«[...] no cabrd desconocer que la evoluci-
On de la legislacion arrendaticia urbana
desde el Real Decreto-Ley 2/1985, de 30
de abril (RCL 1985, 1064), sobre medidas
de politica econémica, ha venido respon-
diendo a una limitacién de los derechos
del arrendatario en la prolongacién tem-
poral de la relacién arrendaticia y, sobre
todo, a un progresivo refuerzo de la tutela
del arrendador frente a los incumplimi-
entos contractuales del arrendatario [...].
Es la propia legislacién arrendaticia ur-
bana, por tanto, la que en determinadas
circunstancias acaba equiparando el
cumplimiento tardio por el arrendatario
de su obligacién de pagar la renta a un
incumplimiento definitivo que justifica la
resolucién del contrato a instancias del
arrendador».

| també: «[..] la enervacion se presenta
no tanto como un derecho cuanto como
una oportunidad del arrendatario de evi-

tar el desahucio, legalmente configurada
en cada momento histdrico atendiendo
a razones sociales, y, de otro, que resulta
dificilmente sostenible [...] que el arrenda-
tario pueda evitar el desahucio pagando
la renta debida antes de ser citado para la
vista. En primer lugar, porque segun la Sen-
tencia del Pleno de los Magistrados de esta
Sala de 20 de enero de 2009 (rec. 2693/03),
que trata de la constitucion del deudor en
mora, esta comienza con la interposicién
de la demanda contra él y no con su em-
plazamiento, y, en segundo lugar, porque
permitir ese comportamiento contractual
del arrendatario lleva consigo el riesgo de
propiciar los pagos impuntuales de la ren-
ta, debilitando correlativamente el derecho
del arrendador a su pago puntual, ya que
a este le resultard imposible saber con cer-
teza si al interponer su demanda, por muy
fundada que esté, va a acabar prosperan-
do o no, pues su viabilidad no dependerd
tanto de ser ciertos los hechos y pertinentes
los fundamentos de derecho de la propia
demanda cuanto del factor puramente
aleatorio de que el arrendatario decida o
no pagar antes de ser citado para la vista.
No és noticia que, a Espanya, els proce-
diments de desnonament s’han disparat
en els darrers anys a causa de la forta crisi
econdmica que pateix el pais. Aixi, s’han
pogut detectar dos tipus d’arrendataris
morosos en aquests procediments: els
que realment tenen problemes perso-
nals derivats de la mateixa crisi, que els fa
impossible afrontar els pagaments de les
rendes per causes alienes a la seva volun-
tat, i els denominats impagadors professi-
onals. Els darrers son aquelles persones
expertes a viure de lloguer el maxim de
temps possible sense abonar les rendes
tot aprofitant la demora de la Justicia, és
a dir, es dediquen a jugar amb els paga-
ments aprofitant que el procediment de
desnonament segueix sent llarg i feixuc.
La consequiéncia d'aquestes practiques
és que hi hagi molts arrendadors que es
queden gairebé arruinats per culpa d'ar-
rendataris que no paguen, com ara gent
que inverteix les rendes que percep de
I'habitatge per pagar la hipoteca de casa
seva, o bé gent que s'’ha quedat a I'atur
i per a la qual aquestes rendes constitu-
eixen el seu Unic ingrés, etc. Aixi, doncs,
per tal de solucionar aquest problema,
no hi ha cap altra solucié que agilitzar
encara més el procediment de desnona-
ment, de tal manera que als impagadors
professionals ja no els surti a compte dur
a terme aquest tipus de practiques.
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De l'arxiu digital al protocol electronic

Transcripcio de la conferencia pronunciada al Col-legi de Notaris
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I. INTRODUCCIO

Com a notaris, som dipositaris d'una
manera de fer les coses que respon a una
llarga tradicié que té la seva rad de seri
que, a més, funciona. Aquesta manera de
fer forma part del nostre ADN, i el nostre
prestigi rau en gran mesura en aquesta. Es
logic que no la questionem.

En I'ambit de I'adaptacio a les noves
tecnologies, el respecte a la tradicié ha
donat lloc a un Us important pero basica-
ment accessori d'aquestes, per no alterar
I'esséncia de la funcio notarial.

El resultat és que s’han fet importants
avencos, pero aquests son poc percepti-
bles pel ciutada i, segurament, insufici-
ents, ja que, com veurem, no han permes
solucionar certs problemes endémics...

Problemes que es podrien solucionar
mitjancant un Us adequat de les noves
tecnologies.

Ala sessié d'avui, parlarem precisa-
ment de I'Us que avui fem de les noves
tecnologies i de I'Gs que en podriem
fer.

En particular, volem compartir re-
flexions sobre els «continguts digitals»

(arxius de text i de dades) que gene-
rem als nostres despatxos fent Us de
les eines informatiques de qué estem
dotats.

Es fara una breu analisi critica de la
situacio actual: que és el que tenim, quin
rendiment n‘obtenim i amb quines li-
mitacions i problemes ens trobem, i, tot
seguit, s'esbossaran les linies mestres del

LANOTARIA | GG | 1/2015



que podria ser un plantejament ambicids
pero realista d’aquesta qliestio: la gestid
(centralitzada, veurem) d'un auténtic pro-
tocol electronic notarial.

Volem compartir reflexions sobre
els «continguts digitals» (arxius de
text i de dades) que generem als
nostres despatxos fent us de les
eines informatiques de qué estem
dotats

Vegem primer quina és la SITUACIO
ACTUAL en aquesta matéria.

Il. BREU RECORREGUT HISTORIC

El germen normatiu del Notariat mo-
dern data del segle XIX: la Llei i el Regla-
ment notarials. Des d’aleshores, hem estat
funcionant basicament igual.

La mecanitzacié de les notaries té lloc
al llarg del segle XX i durant els anys 90
comenca la informatitzaci6, sempre a
iniciativa dels mateixos notaris, que fona-
mentalment volen optimitzar el procés de
generacié de matrius i copies.

En aquest context, es produeix una
fita fonamental, a partir de la qual la in-
formatitzacié dels despatxos passa a ser
una necessitat: la introduccioé de I'index
Unic Informatitzat Notarial i del concepte
d’Instrument Public electronic de les co-
pies electroniques.

Per ordre cronologic:

— L'Index Unic es comenca a remetre el
gener de 2004. Es basa en dues dis-
posicions normatives: l'article 7 del
RD 1643/2000 i I'OM 469/2003, de 19
de febrer.

— Després, la Llei 24/2001, de 27 de de-
sembre, introdueix el 17.bis de la Llei
del Notariat, que déna carta de natu-
ralesa a I'Instrument Public electronic
i regula les copies electroniques, es-
sent la copia auténtica electronica la
primera manifestacié de I'Instrument
Public electronic.

Cal destacar que l'article 17.bis de la
Llei del Notariat déna cobertura legal
a una futura matriu electronica de
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FITXA TECNICA

G

Resum: El 18 de juny de 2014 es va impartir una conferéncia amb l'objectiu de compartir reflexions
sobre els «continguts digitals» que es generen a les notaries en fer Us de les eines informatiques.
Malgrat tot el que s’ha avancat, encara hi continuen havent limitacions importants que no s’han
aconseguit superar. Pero aixo no ha de desanimar, ja que hi ha solucions intermédies o puntuals
(que necessiten menys esforcos i reformes) i, sobretot, s’ha de considerar que, en aquesta matéria,
«deixar-nos portar per la inércia del que sempre s’ha fet per no adaptar-nos als nous temps podria su-

posar la nostra perdicié».

Paraules clau: Funcié notarial, noves tecnologies, protocol electronic notarial.

Abstract: On June 18, 2014, a meeting was held in order to share reflections on the «digital con-
tents» that are generated in the offices of the notaries public when computerized tools are em-
ployed. In spite of the fact that there have been advances in this respect, there are still important
limitations that have not been overcome. Nevertheless this should not make us lose hope, because
intermediate and temporary solutions are available (that require less effort and fewer reforms) and
above all we must consider that on this subject, «if we fall victim to the inertia of what has always been
done and fail to adapt to the current era, this could be our undoing».

Keywords: Function of the notaries public, new technologies, electronic notarial protocol.

I'Instrument Public que substitueixi
inclus la matriu fisica, si bé el que re-
gula basicament és la copia auténtica
electronica.

En aquest sentit, la disposicié transito-
ria 11a de la Llei del Notariat, introdui-
da per la Llei 24/2001, diu el segient:

Fins que els avencgos tecnologics no
facin possible que la matriu o original
del document notarial s’autoritzi o in-
tervinguii es conservi en suport electro-
nic, la regulacié del document ptblic
electronic continguda en aquest article
s’entendra aplicable exclusivament a
les copies de les matrius d’escriptures i
actes, com també, si escau, a la repro-
duccid de les polisses intervingudes.

— Per acabar, la Llei 36/2006, de 29 de
novembre, déna suport legal al Nou
Index Unic Informatitzat Notarial i do-
na a l'article 17 de la Llei del Notariat
la seva redaccio actual, que situa cla-
rament I'index Unic dins de I'ambit de
la Fe Publica Notarial.

Sobre aquesta base, avui tenim:

1. Contingutsdigitals emparats perla
Fe Pablica Notarial

Copies autéentiques electroniques i
index Unic Informatitzat Notarial.

— Respecte de la copia auténtica
electronica, un apunt critic: a l'article
17.bis de la Llei del Notariat es regula la

cOpia auténtica electronica de manera
excloent, com un mitja de comunicar
de manera fefaent el contingut d’un
Instrument Public entre notaries, en-
tre notariesiregistres o entre notaries i
I’Administracié Publica o Jurisdiccional.
Es a dir, per al ciutada no hi ha copia més
autentica que el totxo de paper timbrat
dins d'una carpeta, freqlientment destros-
sat després de passar pel Registre de la
Propietat o Mercantil, que treballosament
porta al maleti, juntament amb I'iPad, i
que desitjaria haver pogut deixar a casa.

De lege data no sembla que sigui pos-
sible desenvolupar un concepte de copia
auténtica electronica directament «utilit-
zable» pel ciutada, si bé, com veurem, la
necessitat d'operar amb la copia fisica es
podria suplir d’altres maneres.

— Quant alI'index Unic Informatitzat
Notarial, es tracta d'una base de dades
exhaustiva obtinguda a partir del con-
tingut de tots els instruments publics, i
la seva finalitat fonamental és facilitar la
col-laboracioé del Notariat amb les admi-
nistracions publiques.

Presta servei indirecte al ciutada,
perod aquest, basicament, n‘ignora I'exis-
téncia.

Ultimament, el seu contingut s’esta
utilitzant per crear aplicacions interes-
sants, com la base de dades de titulars
reals o el servei de notificacié d'apodera-
ments a I'’Administracié Publica.



S'observa, doncs, una tendéncia en el
sentit d’aprofitar I'lndex Unic peraalguna
cosa més que per informar el Gran Germa
del contingut dels instruments publics,
pero, de moment, tenim aquesta formi-
dable base de dades molt desaprofitada.

2. Fora de I'ambit de la Fe Publica
Notarial

Fora d’aquest ambit trobem altres
continguts digitals que conformen el
que anomenaré arxiu digital. Es a dir:

— Els arxius digitals de les escriptures
i actes en la fase preévia a la signa-
tura. Documents, generalment en
format Word, a partir dels quals s'im-
primeix una escriptura o acta matriu
per a la seva signatura.

— La «matriu electronica» o «proto-
col electronic». Manera impropia
(perque si no hi ha Fe Publica, no
hi ha «matriu», en sentit notarial, ni
«protocol») de referir-se al document
en format digital (en Word) amb do-
cuments units, si escau, també en
format digital (PDF, per exemple), a
partir del qual obtenim les copies de
I'Instrument Public, siguin fisiques o
electroniques, auténtiques o simples.
Es a dir, el mateix arxiu digital un cop
signada la matriu de I'escriptura, I'ac-
ta o la polissa.

La seva importancia és fonamental,
per la seva rellevancia practica i, so-

bretot, perque constitueixen una
réplica exacta de I'escriptura, I'acta
o la polissa matriu, per tant, el seu
contingut és extraordinariament sen-
sible.

— Per acabar, fora també de I'ambit de
la Fe Publica Notarial, trobem la base
de dades informatica que a cada No-
taria sembla indefectiblement vincu-
lada al protocol recent, és a dir, als ins-
truments publics generats ja en I'era
digital, assenyaladament, després de
I'entrada en vigor de I'index Unic, el
2004.

Base de dades de subjectes (persones
fisiquesijuridiques); d'objectes (societats,
en laseva condicié d’'objecte de dret, i fin-
ques); base de dades d’intervencions de
persones juridiques, de clients (amb dades
de contacte), etc.

Aquesta base de dades ens permet
gestionar amb eficacia el nostre arxiu
digital, és a dir, els nostres instruments
publics creats en I'era digital, de manera
que, per exemple, n'hi ha prou amb tenir
un DNI o un CIF per localitzar tots els ins-
truments publics relatius a una persona
o societat en gairebé segons, quan, en el
cas dels instruments publics més antics,
necessitem almenys I'any d’atorgament,
per poder buscar després en els indexs
fisics del protocol ordinari.

Ja hem vist en qué consisteix avui l'ar-
xiu digital i quina utilitat n'obtenim.

Vegem ara breument quines limitaci-
ons té i quins problemes planteja:

1. Diversitat de formats i de contin-
gut, conseqliéncia de la varietat de pro-
grames informatics que s'utilitzen.

Aixi, els arxius de text es generen en
format Word, pero amb diferents variants,
segons el programa, i els documents units
es poden generar en PDF, JPG, TIFF o altres
formats d'imatge.

| el contingut de la base de dades lli-
gada a l'arxiu digital és diferent, segons
el programa: hi ha programes dissenyats
per facilitar I'exportacié de dades a I'lndex
Unic que gestionen bases de dades que
practicament reprodueixen el contingut
de I'index i d’altres, no tan optimitzats en
aquest sentit, que generen bases de dades
més petites.

2. A consequiencia d’aquesta diversitat
de formatsicontingut, I'arxiu digital pot
veure lasevaintegritat compromesaen
cas de canvi de programa, en particular,
si és conseqiiéncia de canviar la Notaria
de titular i, encara més, en el cas que hi
hagi un dipositari intermedi del protocol.

El Notari titular d'un protocol ha
de fer entrega de I'arxiu digital al
Notari successor, i a I'entrega s'hi

ha d’incloure tant les «matrius
informatiques», amb els seus
documents units, com la base de
dades vinculada a aquestes «matrius
informatiques»

D’acord amb la Circular 1/2004 del
Consell General del Notariat i I'article 32
del Reglament de Regim Interior del Col-
legi Notarial de Catalunya, el Notari titular
d’un protocol ha de fer entrega de I'arxiu
digital al Notari successor, i a I'entrega
s’hi ha d’incloure tant les «matrius infor-
matiques», amb els seus documents units,
com la base de dades vinculada a aquestes
«matrius informatiques».

Certs continguts de la base de dades,
com ara dades de contacte de clients o an-
tecedents de societats, és discutible que
s’hagin d’entregar, per estar més aviat vin-
culats al fons de comerg del Notari sortint,
i a aix0 sembla que es refereixi la Circular
quan parla de «suports informatitzats que
el Notari cessant pugui conservar en el seu
poder, els quals hauran de respectar la nor-
mativa sobre proteccié de dades».

Pero el problema, sobretot, ve deter-
minat per les diferéncies de format dels
arxius de text, imatge i base de dades
que comentavem:iés que de poc li serveix
al Notari successor que li entregui integre
I'arxiu digital, si després el programa amb
el qual ha decidit gestionar-lo no resulta
100 % compatible amb aquest.

Aixi, a la practica, pot passar perfecta-
ment que un acabi tenint de I'antecessor
poca cosa més que una carpeta al PCamb
les «<matrius digitals», possiblement inclus
sense documents units, que haura d’esca-
nejar dels toms del protocol, préviament
a la seva fotocopia, i poc o res de la base
de dades.
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Es a dir, per culpa de la diversitat de
formats, I'arxiu digital, en aquests casos,
pot veure compromesa la seva integritat
i acabar perdent la seva utilitat.

3. Conservacio i custodia de I'arxiu
digital.

També resulta problematica la cus-
todia de I'arxiu digital, és a dir, la seva
conservacio i la preservacio del caracter
secret del seu contingut.

La principal garantia contra la sostrac-
ci6 del protocol fisic ve determinada per
la seva contundent consisténcia fisica i, a
més, les mesures per proveir-ne la custo-
dia sén de sentit comu: una porta blinda-
da, una alarma antirobatori...

En canvi, I'arxiu digital no pesa gens
i no tenim ni idea de com protegir-lo. A
més, en no ser «protocol», tampoc ens en
preocupem.

A la practica, no només no prenem
mesures per a la custodia de I'arxiu digi-
tal, siné que exposem temerariament el
seu contingut, i facilitem inclus accessos
remots de baixa seguretat per part dels
nostres proveidors informatics o dels
nostres oficials, «perque puguin treba-
llar des de casa», de manera que el nos-
tre arxiu digital pot resultar visible des de
fora del despatxi finsitotamb la Notaria
tancada.

Tampoc no sembla massa adequat,
des del punt de vista de la seguretat, que
les «<matrius digitals», reproducci6 fidel de
les matrius fisiques a partir de les quals
s'obtenen les copies simplesiauténtiques,
estiguin redactades en un format digital
editable (el format de text Word), que fa
possible que qui tingui accés al seu con-
tingut el pugui modificar facilment.

4. Facilitat de gestio limitada.

Una altra limitacié important, possi-
blement la més important, de I'arxiu di-
gital és la relativa a la facilitat de gestio
del protocol que fa possible i que abans
comentavem.

Com deiem, I'arxiu digital i, en parti-
cular, la base de dades vinculada a aquest
ens permeten gestionar amb eficacia el
nostre protocol recent.

No obstant aix0, aquesta facilitat
de gestio es limita a I’ambit propi de
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cada Notaria. En aquesta, fins on arri-
bi cronoldgicament la informatitzacio,
sera possible trobar-hi el document
sol-licitat tenint només alguna dada
rellevant relativa a aquest, com ara un
DNI o un CIF, una denominacié social
o un nom complet de persona fisica,
una referencia cadastral o un numero
de finca registral.

En canvi, fora de I'ambit propi de cada
Notaria, resulta senzillament impossible
trobar un document notarial: o el ciutada
interessat sap la Notaria on es va autoritzar
I'acte o negoci documentat, o no podra
accedir a la copia d'aquest.

Obviament, sén excepcié a aquesta
regla els documents subjectes a inscrip-
ci6 en registres publics, pero ni tots els
instruments publics estan subjectes a
inscripcid, ni tots els que ho estan s’ins-
criuen. A més, no té massa sentit, que,
podent proveir el mateix Notariat els mit-
jans per fer possible, inclis en aquests ca-
sos, lalocalitzacié del document notarial,
s’hagi de recérrer a un registre public per
localitzar-lo.

Per acabar, en I'actual estat de coses...

5. Els arxius digitals son comparti-
ments estancs.

El contingut de I'arxiu digital de
cada Notaria, com el del protocol fisic
d'aquesta, no és «visible» des d’'una altra
Notaria.

Pensem en diversos suposits:

— Poder revocat en una Notaria que pre-
tén utilitzar-se en una altra.

— Doble venda de finca no immatricula-
da o de participacions socials.

— Herencia o acta d’hereus i posterior
intent de suplantacié de la persona-
litat del difunt en una altra Notaria.

En tots aquests casos, tenim un fet
rellevant del qual n’ha quedat constancia
fefaent a consequiéncia d'un atorgament
notarial, seguit d'un altre atorgament no-
tarial respecte del qual aquest fet rellevant
té caracter obstatiu.

El més desitjable, en honor a la segu-
retat juridica preventiva, és que en aques-
tes hipotesis hi hagi comunicacié entre les

notaries, a fi d’evitar que el segon atorga-
ment tingui lloc.

El protocol fisic no pot proveir aquesta
necessitat; I'arxiu digital, tampoc, perqué
no esta emparat per la Fe Publica, pero si
un eventual futur protocol electronic em-
parat per la Fe Publica Notarial.

La qual cosa ens porta ja a examinar...

lll. EL PROTOCOL ELECTRONIC
NOTARIAL

L'article 17 de la Llei del Notariat defi-
neix el protocol com «la col-leccié ordenada
de les escriptures matrius autoritzades du-
rantun any, que es formalitzara en un o més
toms enquadernats, foliats en lletra i amb
els altres requisits que es determinin a les
instruccions del cas».

|, com deiem, l'article 17.bis dona carta
de naturalesa a I'Instrument Public elec-
tronic.

L'Instrument Pablic electronic és aquell
que reuneix tots els requisits essencials de
I'lnstrument Public (dacié de fe d'identitat,
judici de capacitat i legitimacio i control
de legalitat), pero que ha estat autoritzat
pel Notari en suport electronic.

Enrigor, I'Instrument Public electronic
esta desproveit de suport paper.

Com déiem, la seva Ginica manifestacio
és la copia auténtica electronica, ja que la
matriu electronica encara no existeix.

Cal un periode intermedi de convi-
vencia entre el format paper i el format
electronic en qué el contingut d’un sigui
el fidel reflex del contingut de l'altre i tots
dos conservin la seva integritat.

Doncs bé, el protocol electronic, com
a col-leccié ordenada de matrius electro-
niques desproveides de suport paper,
no sembla raonable que hagi d’existir,
almenys de moment.

Prescindir del suport paper generaria
grans riscos i no tants avantatges.

Una altra cosa és que, amb el temps,
el suport paper vagi perdent rellevancia
en favor del suport electronic, fins a arri-
bar, si no a la seva desaparicio, si a la seva
marginacié en forma de resum en format
paper del contingut de I'lnstrument Public



al qual es pugui recérrer en el suposit ex-
trem que es perdés el suport informatic.

Pero, per arribar a aixo, cal un perio-
de intermedi de convivéncia entre el for-
mat paper i el format electronic en qué
el contingut d’un sigui el fidel reflex del
contingut de I'altre i tots dos conservin la
seva integritat.

Es proposa, doncs, la creacio, a partir
de I'actual arxiu digital, d’'un autentic pro-
tocol electronic notarial, emparat per la
Fe Publica Notarial i integrat per la versié
informatica de tots i cada un dels instru-
ments publics autoritzats o intervinguts
en cada Notaria.

Amb quin suport legal ens podem
dotar d’aquest protocol electronic no-
tarial?

Amb el que proporciona l'article 17.bis
de la Llei del Notariat, el qual no exclou
en absolut la possible coexisténcia de
I'Instrument Public fisic amb I'Instrument
Public electronic.

IV. CARACTERISTIQUES DEL PRO-
TOCOL ELECTRONIC NOTARIAL

— Generacio de la matriu electronica, un
cop signada la matriu fisica, com a fi-
del reflex d'aquesta en format digital.

— Format idéntic a totes les notaries.
Adéu als problemes de compatibi-
litat.

— Modificacié reglada, com si d'una
matriu fisica es tractés, perd amb re-
gulacié adaptada a la naturalesa del
document.

— Format d'imatge, no facilment edita-
ble (per exemple, PDF).

— | provisié de mesures de seguretat del
més alt nivell que la técnica permeti
en cada moment.

Fins aqui, res de I'altre mén: el que ja
tenim, amb alguns canvis de format, Fe
Publica Notarial (aix0 si) i algun entrebanc,
com el del format no editable o el de la
modificacié reglada.

Es resol el problema de la diversitat
de formats i del deficit de seguretat, pero
deiem que la principal limitacié de I'arxiu
digital és larelativa a la facilitat de gestid
del protocol, que fa possible, perd que
queda limitada a I'ambit propi de cada
Notaria.

Com salvar aquesta important limita-
cio?

Mitjancant la creacié del Protocol
Unic Informatitzat Notarial.

Es a dir, extraient de les notaries el
protocol electronic per allotjar-lo de
forma centralitzada, juntament amb els
altres protocols electronics de totes les
notaries de I'Estat, en un Unic servidor
extern, sota estrictes mesures de segu-
retat i encomanant la seva gestié a un
organ centralitzat dependent del Consell
General del Notariat, de composicio es-
trictament notarial.

CARACTERISTIQUES DEL PROTOCOL
UNIC INFORMATITZAT NOTARIAL:

— Integracio de tots els protocols
electronics de totes les notaries de
I’Estat en un Unic cos. Aparentment,
no hi ha obstacle legal: la titularitat
del protocol correspon a I'Estat i el
Notari és simple custodi de la part
d'aquest assignada a la seva Notaria.

— Completa indexacié del contingut
del protocol electronic unificat, uti-
litzant per a aixo I’exhaustiva base
de dades que proporciona I'index

Unic. Es a dir: utilitzacié del contingut
de I'lndex Unic a fi de gestionar el Pro-
tocol Unic Informatitzat Notarial amb
la major eficiencia i agilitat, de mane-
ra que es puguin obtenir, en la cerca
d'instruments publics, els mateixos
resultats que a les notaries més efi-
cientment informatitzades (aquelles
que compten amb les bases de dades
més completes).

Centralitzacio de les sol-licituds de
copies. Sense perjudici de la possibi-
litat que el ciutada es dirigeixi directa-
ment a la Notaria corresponent, pos-
sibilitat d’enviar online la sol-licitud de
copia a l'drgan centralitzat encarregat
de la gestié del Protocol Unic Infor-
matitzat Notarial.

En el cas de les copies auténtiques,
I'drgan centralitzat es podria limitar
a localitzar I'Instrument Public (im-
portantissim) i a remetre online la sol-
licitud al Notari autoritzant o custodi
del protocol fisic.

En el cas de les copies simples, I'0rgan
centralitzat podria atendre directa-
ment la sol-licitud i remetre online la
coOpia sol-licitada.

I, en el cas de sol-licitud de copies per
les administracions publiques, I'or-
gan centralitzat podria atendre tam-
bé directament les sol-licituds, tant
de copies simples com de copies au-
téntiques, tenint en compte l'interés
public en presencia i la millora en ter-
mes de cooperacié del Notariat amb
aquestes administracions publiques
que aquest sistema podria suposar.

En tot cas, l'apreciacié per part de
I'drgan centralitzat o del Notari des-
tinatari de la sol-licitud de copia, de
I'interes legitim en el sol-licitant, que
li permeti obtenir la copia sol-licitada
exigira la utilitzacio, per part d'aquest,
d’un DNI electronic, dotat de signatu-
ra electronica.

Possibilitat de subministrar infor-
macié extractada. Es a dir, a instanci-
es d'una persona amb interés legitim,
possibilitat que I'6rgan centralitzat
remeti una relacié ordenada d'instru-
ments publics, amb les dades identifi-
catives de cada un d’ells.
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Per exemple, relacié de totes les es-
criptures i polisses atorgades per una
societat al llarg de tota la seva vida
juridica, o relacié de totes les escrip-
tures atorgades relatives a una finca
de la qual I'interessat sol-licitant sigui
propietari, amb perfecta identificacié
de tots els instruments publics rela-
cionats, de manera que l'interessat
pugui facilment demanar-ne copia a
través del mateix organ centralitzat o,
directament, a la Notaria dipositaria
del protocol fisic.

Aix0 suposa un cert solapament amb
el Registre de la Propietat i el Registre
Mercantil, pero cal tenir en compte
que no tots els actes juridics estan
subjectes a inscripcid, ni tots els actes
inscrivibles s'inscriuen, i que una cosa
és l'oponibilitat a tercers dels actes i
drets subjectes a inscripcié i una altra
de ben diferent el dret dels ciutadans
d’'accedir al contingut d’aquells ins-
truments publics respecte dels quals
tenen interés legitim.

— Facilitat d’accés al contingut del
Protocol Unic Informatitzat No-
tarial per part dels notaris que en
I'exercici de la seva funcié actuen per
compte d'un tercer interessat, de ma-
nera que els protocols notarials dei-
xen de ser compartiments estancs.

Aix0 suposa:

— Possibilitat d’obtenir directament des
de la Notaria la informacié extractada
que sigui d'interés en relacié amb un
determinat expedient notarial.

— Presumpcié d’interes legitim per a
I'obtencié de copies autentiques elec-
troniques a través de I'drgan centralit-
zat.

— Obtencio directa de copies simples.

— | inclds I'establiment d’'un sistema
d’alertes en virtut del qual el Notari
que doni d'alta en el seu sistema in-
formatic un determinat expedient so-
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bre el qual en el PUI hi hagi informacié
rellevant tingui constancia immediata
de I'existencia d'aquesta informacio.

Per exemple, en una Notaria s'atorga-
ra una escriptura fent-se us d’'un po-
deri, enintroduir el DNI de I'apoderat,
se’'ns adverteix que el poder ha estat
revocat en una altra Notaria. O bé ens
disposem a autoritzar la venda d'una
finca i se'ns adverteix de I'existéncia
d’actes de disposicié o gravamen
previs, relatius a aquesta, atorgats en
altres notaries.

Una interessant possibilitat és que
determinades escriptures portin
aparellat un testimoni parcial electronic
del seu contingut al qual els notaris
puguem accedir de manera immediata,
sense necessitat de demanar-ne copia,
per conéixer, de forma fefaent, el seu
contingut essencial

— Una altra possibilitat interessant és
que determinades escriptures por-
tin aparellat un testimoni parcial
electronic del seu contingut al qual
els notaris puguem accedir de mane-
ra immediata, sense necessitat de de-
manar-ne copia, per coneixer, de for-
ma fefaent, el seu contingut essencial.
Aixo resultaria especialment util res-
pecte d'aquelles escriptures d’'on en
resultin carrecs representatius i, en es-
pecial, per ales de nomenament d’ad-
ministradors la inscripcié dels quals al
Registre Mercantil s’hagi gestionat
des de la Notaria; un cop comprova-
dalainscripcid, es podria associar a la
matriu electronica un testimoni par-
cial electronic del seu contingut d’on
en resultessin les dades essencials de
I'escriptura: modalitat d’administra-
cio, identitat de 'administrador o dels
administradors, durada del carrec i
dades d'inscripcié. D'aquesta mane-
ra, mitjancant el rapid accés a aques-

ta informacié extractada, emparada
per la Fe Publica, evitem, almenys en
seu notarial, que s’hagi de recérrer a
la copia autentica fisica de I'escriptura
amb segell del Registre Mercantil, la
qual resulta molesta i, a més, no ofe-
reix una seguretat completa, ja que la
seva exhibicié no garanteix la inexis-
téncia d'escriptures posteriors que en
desmenteixin el contingut.

Fins aqui les linies mestres d’aquesta
proposta de Protocol Unic Informatitzat
Notarial.

Algunes de les novetats que suposa-
ria séc conscient que requeriran, almenys,
un desenvolupament reglamentari dificil
d’aconseguir. Altres, pero, son factibles de
lege data.

D’altra banda, aspectes com ara la cus-
todiaila gestié compartida dels nostres pro-
tocols o les facilitats d’accés al Protocol Unic
per part de tots els notaris potser suposin
una heretgia per a alguns de vosaltres.

Pero el que crec que és important és
que es plantegi el debat.

Malgrat el que hem avangat en matéria
de noves tecnologies, en la prestacié de la
funcié notarial continua havent-hi limita-
cions importants que no hem aconseguit
superar: una gestio deficient del contingut
dels nostres protocols i tradicionals, pero
no per aixd acceptables, llacunes de segu-
retat juridica, conseqiiéncia, en ambdds
casos, de la fragmentacid i I'estanqueitat
dels protocols i del limitat servei que ens
presta I'ilndex Unic.

La solucié esta al nostre abast.

Hi ha, a més, solucions intermédies o
puntuals, que necessiten menys esforcos
i reformes.

El que no hem de fer, en aquesta ma-
téria, és deixar-nos portar per lainércia del
que sempre s'ha fet, ja que el fet de no
adaptar-nos als nous temps podria ser la
nostra perdicio.




L’habitatge arrendat en época de crisi econdOmica

Jornada de formacié. ClinHab (24 d’octubre de 2014)

Josep M. Jiménez Villanueva
Graduat en Dret

Universitat de Barcelona. Col-laborador de ClinHab

El proppassat 24 d’octubre va tenir
lloc, ala Facultat de Dret de la Universitat
de Barcelona (UB), la Jornada «L’habitat-
ge arrendat en epoca de crisi econdmi-
ca», organitzada per la Clinica Juridica en
Dret Immobiliari i Mediacié Residencial
(ClinHab) i coordinada per la Prof. Esther
Arroyo Amayuelas (UB), que, amb un pro-
posit eminentment practic, pretenia do-
nar a conéixer als particulars i als técnics
de I'habitatge amb els quals ClinHab col-
labora habitualment les novetats que in-
corpora la reforma de la Llei 29/1994, de
4 de novembre, d’arrendaments urbans,
operada per la Llei 4/2013, de 4 de juny,
de mesures de flexibilitzacié i foment del
mercat del lloguer d’habitatge (BOE num.
134,de 5 dejuny de 2013). Les ponéncies,
organitzades en tres blocs tematics (visio
general de lareforma; arrendaments i Re-
gistre de la Propietat, i mecanismes de
solucié de controversies), van anar prece-
dides d’'una presentacié moltil-lustrativa,
per part de representants de la Genera-
litat (Carles Sala, Secretari d’'Habitatge i
Millora Urbana) i de I’Ajuntament (Antoni
Sorolla, Gerent Adjunt d’Habitatge), so-
bre les mesures de proteccio social que
s'estan adoptant quan I’habitatge esta
en risc.

Dins del primer bloc tematic, dedicat
alavaloracié global de la reforma, la pri-
mera ponéncia, a carrec del Prof. Carlos

Goémez Liglerre (UPF), tenia per objec-
te una analisi econdmica de la norma.
El ponent va destacar que les regles de
I'oferta i la demanda, que pressuposen
que tot mercat tendeix a un preu d’equi-
libri quan es troben, no tenen una apli-
caci6 exacta en materia d'arrendaments
urbans. Amb la reforma es pretenia una

dinamitzacié i una flexibilitzacié del
mercat de lloguer que tendissin a donar
sortida als pisos ja construits i, conse-
glientment, cal pressuposar que l'incre-
ment de I'oferta portara a la reduccié de
la renda. Les reformes que tendeixen a
enfortir la posicié arrendadora (reduc-
cio de la prorroga forcosa de cinc a tres
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anys; acceleracié del regim processal de
desnonament; creacié d'un registre de
sentencies per impagament de rendes;
possibilitat de pagar part de la renda
amb obres en I'habitatge arrendat) hau-
rien estat pensades per facilitar I'entrada
en el mercat d’aquests actius. El proble-
ma és que totes aquestes mesures van
en detriment dels drets de I'arrendatari
i, per tant, a la practica, caldra veure si
sén prou eficaces per assolir la finalitat
pretesa. A analitzar els incentius de la
reforma, tant per al'arrendador com per
a l'arrendatari, es van dedicar sengles
ponéncies de I'’Advocat Ramon Romeu
Consul (Monereo, Meyer, Marinel-lo Ad-
vocats) i de la Magistrada-Jutgessa M.
Teresa Mingot Felip (Jutjat nim. 1 de Ca-
lahorra). El primer, la poneéncia del qual
es publica en aquest nimero de La Nota-
ria, va destacar que determinades mesu-
res que la llei presenta com a avantatges
per a I'arrendador no ho sén en realitat
(aixi, el caracter dispositiu de les normes
és més aparent que real; el régim fefaent
de comunicacions electroniques no és
practicable; la regulacié sobre la con-
dicid resolutodria és inutil, igual que el
registre de morosos, que, a més, pot xo-
caramb la regulacié sobre proteccié de
dades), i valamentar que el procediment
de desnonament no hagués estat objec-
te d'una regulacio propia i especifica,
aixi com que alguns problemes practics
no haguessin estat abordats en la refor-
ma (per exemple, el pagament després
de lademandaiabans del requeriment,
pot enervar el desnonament?). Aixo no
obstant, va aplaudir determinats canvis,
com és ara la supressié del tanteig i el
retracte, que entenia que eren una car-
rega per a I'immoble que en dificulta-
va l'alienacié. Entre els incentius per a
I'arrendatari, Mingot a penes va poder
destacar el reconeixement del dret de
desistiment, la possibilitat de pagar part
de la renda fent obres al pis o la possi-
bilitat de tenir en compte I'edat de I'ar-
rendatari per poder fer reformes d'ade-
quacio de I'habitatge a la seva condicio
fisica o a la del conjuge o parellai els
familiars que hi convisquin.La ponentva
denunciar defectes de técnica legislativa
(per exemple, literalment interpretada,
I'expressid «prdrrogas legales» de I'art.
10 LAU impediria la tacita reconduccié
del'art. 1566 CC). Tot i no considerar-ho
un benefici per a l'arrendatari, siné per al
conjuge, Mingot va estimar encertada la
regla que ara permet al conjuge divorci-
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FITXA TECNICA

Resum: Ressenya de la jornada que el 24 d'octubre va tenir lloc a la Facultat de Dret de la Universitat
de Barcelona (UB), sobre «L’habitatge llogat en época de crisi econdmica». Amb un proposit emi-
nentment practic, pretenia donar a coneixer als particulars i als técnics de I'habitatge, les novetats
que incorpora la reforma de la Llei 29/1994, de 4 de novembre, d’Arrendaments Urbans, operada
per la Llei 4/2013, de 4 de juny, de Mesures de Flexibilitzacié i Foment del Mercat del Lloguer d'Ha-

bitatge.

Paraules clau: Arrendaments urbans, reforma del mercat de lloguer, dret processal.

Abstract: Overview of the session that took place on October 24 at the Law School of the University
of Barcelona (UB), concerning «Rental housing in an age of economic crisis». The very practical pur-
pose of this session was to inform individuals and housing specialists about the new developments
incorporated into the reform of Law 29/1994, of November 4, concerning urban rentals, which was
brought about by Law 4/2013, of June 4, concerning Measures of Relaxation and Promotion of the

Rental Housing Market.

Keywords: Urban rentals, Reform of the rental market, procedural law.

at/separat a qui el Jutge ha atribuit I'ds
subrogar-se en el contracte en les condi-
cions previstes en el precepte. També va
destacar que una major autonomia de
la voluntat pot millorar la capacitat de
negociacié de l'arrendatari, que podra
negociar una renda més baixa, pero a
canvi de renunciar a determinats drets,
ara dispositius.

Les regles de 'oferta i la demanda,
que pressuposen que tot el mercat
tendeix a un preu d’equilibri quan
es troben, no tenen una aplicacié
exacta en matéria d'arrendaments
urbans

Un segon bloc tematic va estar de-
dicat als arrendaments i el Registre de
la Propietat. Hi van intervenir José Luis
Valle Mufioz, Antonio Longo Martinez i
Esther Arroyo Amayuelas. Tots van oferir
una visié molt critica i van estar d’acord
en la tesi del Registrador de la Propietat
José Luis Valle (Vilanovai la Geltru), que
va explicar que si els arrendaments no
s'inscriuen és perqueé els costos supe-
ren els beneficis. Efectivament, d'acord
amb el ponent, la curta durada dels
contractes d’arrendament, les previsi-
ons legals que permeten la resolucio
del contracte abans de l'arribada del
termini (arts. 13.1i 9.3 LAU), el fet que
I’existéncia d’'un arrendament inscrit
dificulti I'accés al credit o la possibilitat

de vendre I'immoble, i els costos deri-
vats dels aranzels notarials i registrals,
aixi com els impostos, fan preveure un
baix, per no dir nul, accés dels arren-
daments al Registre. Valle també va fer
palesala seva negativa a admetre carre-
gues posteriors a l'arrendament inscrit,
com ara embargaments o hipoteques,
i féu una interpretacioé correctora de la
Ilei en aquest punt. Per la seva banda, el
Notari Longo (Barcelona), en una con-
feréncia molt técnica perd també molt
clara i exquisidament estructurada, va
analitzar en detall la normativa dels ar-
rendaments a non domino. Finalment, la
Dra. Arroyo va criticar especialment el
desencert de la regulacié sobre la con-
dicioé resolutoria i, en particular, es va
preguntar per que la fianca no es po-
dia posar a disposicié de I'arrendador
i/o qui era el Registrador per decidir el
millor dret dels titulars posteriors de
carregues per fer-la seva.

|
La mediacié no només suposa
un estalvi de temps i de diners,
sin6 que destaca per I alt grau de
compliment dels compromisos
adquirits amb una solucié acordada
voluntariament
|

La tercera part de la Jornada va estar
dedicada a la gestio6 dels conflictes amb
I’habitatge llogat. La Dra. Isabel Viola



Demestre (UB), especialista en media-
cio, va destacar els beneficis d'aquesta
técnica no només per I'economia de
temps i de diners que implica, siné,
sobretot, perque la solucié acordada
voluntariament suposa un alt grau de
compliment dels compromisos adqui-
rits. Per la seva banda, el Dr. Lluis Caba-
llol Angelats (UB) va analitzar la viabili-
tat del procediment arbitral. D’entrada,
va criticar que el legislador no hagués
definit quines matéries especifiques de
la LAU poden sotmetre’s a arbitratge,
tot deixant subsistir la incertesa pré-
via a la reforma; a més, va dubtar que

I'arbitratge d’equitat resulti d’aplica-
cié quan les normes sén imperatives.
Tot i destacar el «baix» cost d’aquest
procediment, va advertir que no calia
menystenir les despeses d’Advocat,
els costos derivats del procediment
d’execucio i la impossibilitat d'acollir-
se a assistencia juridica gratuita. Final-
ment, Cristina Maestre Fuentes, des
de la seva funcié de Secretaria Judicial
(Barcelona), va destacar les bondats de
la nova regulacioé del procediment de
desnonament, pero, sobretot, va posar
I'accent en les mancances. Un procés de
desnonament perimpagament de ren-

des té una durada aproximada de cinc
mesos naturals, i aix0 és degut a una
regulacié desfasada i obsoleta pel que
fa a les actes de comunicacio i requeri-
ment, a més de I'endémica saturacié de
I'Oficina Judicial. Segons Maestre, aixo
posa I'arrendador en una situacié molt
complicada, ja que, a més de no per-
cebre les rendes, ha d’interposar una
demanda amb Advocat i Procurador,
fer una provisié de fons, pagar les taxes
judicials (estatals i autonomiques) i fer
front a altres nombroses despeses (de
manya, de rehabilitacié de la finca, de
subministraments impagats). La situa-
cio per al’arrendatari no és gaire millor,
ja que el desnonament es viu amb una
gran angoixa. La ponent va destacar la
necessitat d’adoptar mesures coordi-
nades que minimitzin I'impacte social
d’aquests processos. La seva poneéncia
es publica en les pagines d’aquest nu-
mero de la revista i, en elles, el lector
trobara una série de recomanacions
que tracten de posar remei a les man-
cances actuals del procediment de des-
nonament.

La nombrosa assisténcia de public fou
la prova palpable de I'interés que va sus-
citar una Jornada en que teoria i practica
del Dret anaven delamaiésindicativa de
I'éxit que va tenir.

LA NOTARIA | GO
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I. INTRODUCCIO

A partir del proper 17 d’agost de
2015, el regim de les successions interna-
cionals, o sigui, d'aquelles que presenten
un element transfronterer que les vincula
amb organs jurisdiccionals o lleis de dife-
rents estats, patira un canviimportant. Per
primer cop, practicament la totalitat dels
estats que integren la UE (excepte el Reg-
ne Unit, Irlanda i Dinamarca) aplicara unes
normes comunes de Dret Internacional
Privat a les successions internacionals.

Aquest canvi, sens dubte, sera a
millor, perqué facilitara el treball de les
persones que tractem amb aquestes suc-
cessions.

Fins ara, cada Estat, en Us de la seva
autonomia legislativa, resol com millor
considera les qliestions que afecten les
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successions internacionals, com ara la de
determinar:

— Quins organs jurisdiccionals son com-
petents per resoldre els conflictes
plantejats entorn de la successio.

— Quinaéslallei perla qual s’ha de regir
la successié.

— O quins sén els documents que es ne-
cessiten, i també si els que es presen-
ten seran o no reconeguts o acceptats
i amb quines condicions.

El fet que cada Estat hagi estat donant
una resposta diferent a cada un d’aquests
tres temes ha suposat un auténtic caos,
del qual només se’'n pot sortir en I'esfera
extrajudicial de forma consensuada i:

— O bé coneixent molt bé les diferents
legislacions en joc per acabar amb
una solucié recognoscible en els dife-
rents estats afectats.

— O bé limitant-se a resoldre la qliestio
Estat per Estat, aplicant en cada un
d’ells la seva propia solucié nacional,




Internacional
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Resum: A partir del proper 17 d’agost de 2015, el regim de les successions internacionals patira un
canvi important. Per primer cop, practicament la totalitat dels estats que integren la UE (excepte
el Regne Unit, Irlanda i Dinamarca) aplicaran unes normes comunes de Dret Internacional Pri-
vat. L'artifex d’aquesta qliestié és el Reglament 650/2012, que se serveix del denominat Certificat
Successori Europeu, un document facilment recognoscible a Europa, i arreu del moén, al qual al si
dels Estats Membres del Reglament se li reconeixeran uns efectes probatoris que fora d'aquest
no estan obligats a reconéixer-li, perd que, certament, facilitara la seva circulacié també a tercers
estats quan aquests s’hi hagin acostumat i, per qué no, I'acceptin expressament o n‘adoptin un de
semblant.

Paraules clau: Dret Internacional Privat, Dret Successori, certificat successori europeu.

Abstract: Starting from this coming August 17, 2015, the legal regime of international inheritances
will undergo an important change. For the first time, almost all EU member states (excepting the UK,
Ireland and Denmark) will apply common rules of International Private Law. It is Regulation 650/2012
that has brought about this change, and for this purpose the so-called European Inheritance Certificate,
a document easily recognizable in Europe and throughout the world, will be used. In the Member
States of this Regulation, this certificate will be effective for purposes of proof, but outside of these
States there is no obligation to recognize this certificate. Nevertheless, the Regulation will clearly faci-
litate the circulation of this certificate also in third-party countries, when these countries have become

accustomed to it, and they may even expressly accept it or adopt a similar one.

Keywords: International Private Law, Inheritance Law, European inheritance certificate.

amb els enormes trastorns de pérdua
de temps i de cost que implicara el re-
coneixement en els altres estats de la
solucié adoptada en un d’ells.

— |, per descomptat, amb la conformitat
i el consens de tots els interessats di-
rectament en I'heréncia.

|
A partir de I'entrada en vigor del
Reglament 650/2012, els Estats
Membres aplicaran unes regles
comunes que els permetran resoldre
de manera igual i uniforme els punts
de Dret Internacional que afectin les
successions internacionals

A partir de I'’entrada en vigor del
Reglament 650/2012, els Estats Mem-
bres aplicaran unes regles comunes que
els permetran resoldre de manera igual i
uniforme els punts de Dret Internacional
que afectin les successions internacionals.

Il. LA CIRCULACIO DELS DOCU-
MENTS

Per raons de programa, em centraré
en la circulacié dels documents, quan
es tracta d’una successio internacional,

alavista del nou Reglament 650/2012.
Concretem. Ens referim a:

— Els documents relacionats amb suc-
cessions que s'obrin a partir del 17
d'agost de 2015, sempre que siguin
internacionals, és a dir, que hi concor-
ri un element d’estrangeria (naciona-
litat o residéncia habitual del causant,
situacio dels béns, etc.).

— Els documents publics, considerant
com a tals els que es defineixen a l'art. 3
del Reglament, constitueixi o no el seu
contingut una declaracié de voluntat.

Pensem, un cop oberta la successid,
després de la mort o la declaracié judicial
de mort d'una persona, en els documents
que es necessiten pera la tramitacié de I'he-
réncia, ja sigui per aconseguir I'adjudicacio
definitiva de béns als seus destinataris, o bé
per poder obtenir la informacié necessaria
per esbrinar el patrimoni del causant, ja si-
gui per realitzar les gestions necessaries des-
prés d’'una mort, com pot ser cobrar unes
assegurances, unes pensions, subrogar-se
contractualment en la posicié del causant
(contractes laborals, arrendaments, explo-
tacions agraries), o bé poder disposar dels
béns del causant (actius financers, metal-lic,
immobles, accions o participacions de soci-
etats), procedir al canvi de matriculacié de

vehicles o embarcacions, canvi de concessi-
ons, sepultures, etc.

El Reglament ha estat summament
respectu6s amb el Dret substantiu
successori de cada Estat Membre,

que decidira quin és el procediment a
seguir i quins son els documents que
s’han d'atorgar per acceptar, repudiar,
administrar o partir una heréncia

Pensem, en general, en una persona
amb dret a I'heréncia, que per a alguns
dels actes que acabem d’enumerar ne-
cessita acreditar la seva condicié d’hereu,
de legatari, d’administrador de I'herén-
cia o d’executor testamentari, o en una
d’aquestes persones que vol poder acre-
ditar o exercir o complir els drets, les fa-
cultatsiles obligacions que li corresponen
arran de la mort d'una persona.

El Reglament ha estat summament
respectudés amb el Dret substantiu suc-
cessori de cada un dels Estats Membres.
Cada Estat conserva la seva autonomia
legislativa i, per aix0d, cada legislacié na-
cional decideix quin és el procediment a
seguiriquins sén elsdocuments que s’han
d’atorgar per acceptar, repudiar, adminis-
trar o partir una heréncia.

Els problemes han sorgit quan diver-
sos estats es consideren competents per
regular una mateixa situacié i les solucions
adoptades son diferents, i també quan ho
sén els documents que s’exigeixen o es
necessiten a cada Estat. El Reglament mira
de posar ordre. Em cenyiré a les herénci-
es no litigioses. Com aconseguir que els
documents que s’expedeixen en un Estat
siguin identificats com els necessaris i ac-
ceptats en un altre Estat Membre?

El Reglament, d'una banda, imposa
I'acceptacié de determinats documents,
concretament, dels publics, atesa 'enorme
confianga queinspirenilaforta presumpcioé
de veracitatilegalitat de qué gaudeixen (ho
explica I'antecedent 60 del Reglament).

El problema és que no n’hi ha prou
amb aixo, ja que aquests documents, mal-
grat la seva qualitat, no sempre dissipen
els dubtes de si sén suficients per si sols,
de si son els que es necessiten, de si s’ha
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respectat el procediment que s’havia de
seguir, etc. Només ho sabra una persona
experta en el Dret Nacional Aplicat.

D’aqui que, per aconseguir que inclus
els no experts puguin estar segurs que se’'ls
exhibeix el document degut, el necessari
i suficient, el Reglament ha creat, fent-lo
compatible amb el regim dels documents
publics que hem vist, i de forma totalment
opcional, un document «nou», propiament
europeu, facilment identificable, que pu-
gui ser acceptat sense dificultats i que sera
suficient per si sol per acreditar determi-
nats punts successoris, tenint en compte
que aquest document no s’haura pogut
expedir sense una tasca préevia necessaria
d’indagacié i confirmacié de la informacié
que ofereix, realitzada en cada Estat Mem-
bre d'acord amb les normes per les quals es
regeix la successio i la lex auctoritas.

Totes dues solucions han pretés miti-
gar les dificultats a les quals s’enfronten
els ciutadans europeus, des del punt de
vista documental en matéria de succes-
sions, per evitar-los pérdues de temps i
costos, i per procurar-los alhora segure-
tat juridica.

Vegem totes dues solucions amb
una mica més de detall.

lll. CIRCULACIO DELS DOCU-
MENTS PUBLICS (ART. 59 DEL
REGLAMENT)

El legislador europeu imposa I'accep-
tacio (si escau, I'executivitat), en tots els
Estats Membres (de destinacid), dels do-
cuments publics generats en un altre Estat
Membre (d’origen).

L'alta qualificacié de I'autor del do-
cument i del treball realitzat per aquest
produeixen un document que inspira la
plena confianca; d’aqui que se li reconegui
per llei una forta presumpcié de legalitat,
de validesa, de veracitat i d'integritat, i se
li atribueixi una especial forca probatoria
i executiva, sense perjudici d'altres efec-
tes més que les diferents legislacions els
reconeixen, a tots nivells, tant en 'ambit
extrajudicial com en el judicial.

El legislador europeu té un concepte
clar de que s’entén per document public:
I'ha donati mantingut en nombrosos tex-
tos. Aixi, I'art. 3 del Reglament 650/2012
ens diu que ho és:
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Un document en matéria de succes-
sions formalitzat o registrat en aquest
concepte en un Estat Membre i I'auten-
ticitat del qual:

i) es refereixi a la signatura i al con-
tingut del document, i

ii) hagi estat establert per un poder
public o una altra autoritat autoritzada a
aquest efecte per 'Estat Membre d'origen.

Per ser qui n’és I'autor, aquest ha ga-
rantit la legalitat del document i ha vetllat
per la legalitat del negoci que mitjancant
aquest es formalitza; cal haver-se asse-
gurat, aixi mateix, que el consentiment
prestat en la seva formalitzacié ha estat
degudament informat, sempre, en el cas
del document notarial, sota la responsa-
bilitat directa i personal del mateix Nota-
ri. Legalment es presumeix, amb caracter
iuris tantum, que ha estat aixi.

Precisem aquesta definicié:

— Perrad del seu contingut:

» Uns documents publics es limiten
a dotar de certesa juridica i a donar
fixacié i credibilitat en el trafic a de-
terminades situacions juridiques
creades al marge d’aquests (com els
acreditatius de l'estat civil d'una per-
sona —certificat de defuncio—oels
del Registre General d’Actes d’Ultima
Voluntat).

 Altres (anomenats auteéntics) consti-
tueixen I'expressié formal, de vega-
des constitutiva, del negoci forma-
litzat, que requereix una declaracié
de voluntat, ja sigui unilateral o

multilateral, com per exemple, els
testaments, els pactes successoris o
les acceptacions, les repudiacions o
les particions d’herencies.

e Altres, hibrids entre els dos anteri-
ors, serveixen per dotar de publi-
citat oficial una certa informacié
juridica, alhora que es declaren,
per una autoritat publica o un
funcionari, certs drets i situacions
juridiques derivades de I'anterior,
com per exemple, les declaracions
d’hereus abintestat.

Sembla que el Reglament es refe-
reix a tots aquests documents pu-
blics. No desconeixem que s’esta
tramitant un altre projecte de re-
glament sobre la circulacié de les
actes del Registre Civil, tot i que el
seu contingut i I'ambit d'aplicacié
no estan del tot definits.

— Per rad del seu autor: es pot distingir
el judicial (en el Reglament, hi ha una
regulacio especifica de les decisions i
de les transaccions judicials), I'admi-
nistratiu i el notarial; només aquests
dos ultims entren a la definicié de
I'art. 3 del Reglament.

El document public a que es refe-
reix el legislador europeu compréen
els documents autoritzats per un
Notari de tall llati-germanic® (n’hi
ha a vint-i-dos dels vint-i-cinc Es-
tats Membres de la UE, en queden
fora Irlanda, el Regne Unit, Dina-
marca, Suecia, Finlandia i Xipre).

Ara bé, no n’hi ha prou amb el fet
que al document se li hagi donat
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el nom de document notarial («/'ha-
bit no fa el monjo») o que hi hagi
intervingut d’alguna manera un
Notari llati-germanic, ja que la seva
actuacié ha pogut limitar-se al reco-
neixement o a la legitimacié de sig-
natures, sense que n’hagi controlat
la legalitat del contingut ni que hi
hagi participat com a autor. Hem
de prestar especial atencid, per la
confusié que produeixen i els errors
aque indueixen, als termes utilitzats
principalment a I'estranger, com ara
legalitzacié, legitimacid, notaritzacid,
intervencié, autoritzacid, adveracic,
homologacid, documentacio, etc., ja
que no sempre signifiquen nireque-
reixen l'actuacié a que estem acos-
tumats al nostre pais, rad per la qual
cal ser extremament estricte a I'hora
de reconéixer-los efectes o no.

Doncs bé, els documents publics de qué
parla el Reglament 650/2012 queden lliures
del regim a queé se sotmeten fins a la seva
entrada en vigor per tal que puguin produir
efectes i siguin acceptats i executats a Espa-
nya; regim que, en canvi, subsistira per als
que provenen d’estats no membres al Re-
glament (com ara els no membres de la UE
i els tres estats de la UE no membres del Re-
glament: Dinamarca, el Regne UnitiIrlanda).
Aquest régim «anterior» és el que es disposa
a les convencions internacionals vigents i,
sino n'hi ha, al Dret espanyol, i consisteix:

— Per a l'acceptacio, en el sotmetiment a
un reconeixement incidental davant de
I'6rgan en que es volen utilitzar, el qual
comprova l'autenticitat formal (exigeix
la legalitzacié o postil-la de La Haia,
segons escaigui, i si no I'entén, la seva
traduccid) i també el seu fons (vetlla per
la deguda aplicacié dela llei que és pro-
cedent, s'assegura de la capacitat dels
subjectes intervinents, controla que no
hi hagi oposicié a l'ordre public, etc.).

— | perque el document pugui servir de
titol executiu a I'Estat de destinacio, en
el control que, a més d’auténtic, també
sigui executiu a I'Estat d’origen.

En canvi, els documents publics sot-
mesos al Reglament 650/2012, ja siguin
originals, o bé copies autoritzades, seran
acceptatsidesplegaran els efectes proba-
toris (si escau, executius), sense necessitat

de ser sotmesos a aquests controls de for-
ma i de fons. En efecte:

» Nonecessiten legalitzacid, ni postil-
la, ni formalitat analoga, la qual
cosa pot generar problemes de
seguretat, ja que aixo en facilita les
falsificacions i manipulacions. A fi
d’evitar-les, els notaris hem inven-
tat a nivell mundial el denominat
segell notarial de seguretat (SNS),
en fase de prova actualment.

» Requereixen la traduccié, normal-
ment jurada, llevat que el destinatari
en prescindeixi o es conformi, sota la
seva responsabilitat, amb la que se li
presenti o obtingui ell mateix.

« Han d'anar acompanyats d'un for-
mulari oficial emplenat per l'auto-
ritat de I'Estat Membre d’origen
que I'hagi expedit on s’especifiqui
el seu valor probatori (si escau,
executiu).

El legislador europeu imposa, en
I'ambit successori internacional,
I'acceptacio dels documents publics
als Unics efectes probatori i executiu,
la qual cosa no vol dir que no puguin
desplegar altres efectes tipics
d'aquest tipus de documents

En definitiva, el legislador europeu im-
posa, en I'ambit successori internacional,
I'acceptacié dels documents publics als
Unics efectes probatori i executiu, la qual
cosa no vol dir que no puguin desplegar
altres efectes tipics d’aquest tipus de do-
cuments, com el legitimador, el prelatiu, el
registral o el traditori, si bé aquests altres
efectes no estan imposats pel legislador
europeu, de manera que els documents
podran quedar subjectes als controls que
cada Estat determini per a reconeixer-los.

Efecte probatori. Diu el Reglament
que «tindran en un altre Estat Membre el
mateix valor probatori que en I'Estat Mem-
bre d'origen, o I'efecte més semblant possi-
ble».

— Doéna a entendre que mai desplegaran
a I'Estat de destinacié més efectes, ni
tampoc menys, dels que tingui a I'Estat

d’origen, i aixd malgrat el tractament
juridic que es doni a I'Estat de destina-
ci6 a documents semblants (o sigui,
dels efectes que se’ls reconeguin).

— Es rebutjara el document si el seu re-
coneixement resulta contrari a I'ordre
public de I'Estat Membre de destina-
cio (per exemple, discriminacié per
ra6 de sexe, en que prevalguin els fills
sobre les filles; d'ideologia; de creen-
ces religioses, en qué només es reco-
neixen drets als fils de credo musulma
i no als cristians; de vincle, en qué no-
més es reconeguin drets al conjuge i
mai a la parella estable, etc.).

— Es pot interposar recurs contra el do-
cument, i suspendre, mentre es resol,
la seva forca probatoria a I'Estat Mem-
bre de destinacié.

« Es pot impugnar per falta d’au-
tenticitat, cosa que s’haura de fer
necessariament a I'Estat d’origen.

« Es pot impugnar per problemes
de fons o de contingut relacionats
amb la llei aplicable, i s’ha d'inter-
posar el recurs necessariament
davant dels organs que determina
el Reglament.

El document perdra la seva forca pro-
batoria si finalment és declarat invalid.

Efecte executiu (art. 60 del Reglament).
Per desplegar-lo, el document public ha
d’anar acompanyat d'una certificacio, ex-
pedida conforme a un formulari oficial per
l'autoritat de I'Estat Membre d’origen que
I'hagilliurat, de la qual en resulti la seva for-
caexecutiva, i sera condicié imprescindible
que gaudeixi d’aquesta condicié a I'Estat
d’origen. S’ha de seguir un procediment
especial reglat i només es desestimara o
revocara la declaracié de forca executiva
quan sigui manifestament contraria a I'or-
dre public de I'Estat Membre d’execucié.

No obstant aixo0, acudir al sistema de
documents propis de cada Estat és com-
plex, ja que sempre queden dubtes sobre
quins documents es necessiten, qui els
ha d’expedir, quin ha de ser el seu con-
tingut, quins els seus requisits formals,
si ens presenten tots els que necessitem
o no, etc. Laregulacio és diferent a cada
pais. Esbrinar-ho implica costos, pérdua
de temps i inseguretat juridica.
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IV. PASSAPORT SUCCESSORI

D’aqui que el legislador europeu,
amb una clara visi6 practica, hagi cre-
at una espécie de passaport successori.
Un document facilment recognoscible a
Europa, i arreu del moén, al qual al si dels
Estats Membres del Reglament, se li reco-
neixeran uns efectes probatoris que fora
d'aquest no estan obligats a reconeixer-
li, perd que, certament, facilitara la seva
circulacié també a tercers estats quan
aquests s’hi hagin acostumat, i per que
no, I'acceptin expressament o n'adoptin
un de semblant.

Entrem aixi a comentar el denomi-
nat certificat successori europeu (d'ara
endavant, CSE) (art. 62 i seg.).

1. Queéés?

Un document public, ajustat a un
model oficial, mitjan¢ant el qual es pro-
ven, amb caracter de presumpcié iuris
tantum, tots o alguns dels punts se-
glents: qui son els hereus i/o legataris,
qui sén els administradors de I'heren-
cia o els seus executors testamentaris,
i quins son els seus respectius drets,
obligacions i facultats.

Mitjancant aquest document s'acredi-
ta la certesa d'una determinada informa-
cié amb valor juridic. Per a aixo es con-
trasten i es comproven certs fets, actes i
negocis juridics préviament esdevinguts i
s'extracta la informacié que ofereixen per
ser divulgada d’'una manera creible sota
la fe judicial o notarial, segons l'autoritat
que cada Estat hagi declarat competent
per expedir-lo, per dotar-la de certesa i
fixacio juridica.

Aquest document és opcional, i no
substitueix, en absolut, els altres que
s'han d’obtenir conforme al procediment
successori que estableix la legislacié na-
cional per la qual s’hagi de regir la suc-
cessié. Es I'extracte que es necessita per
actuar en el trafic, el qual es troba empa-
rat, segons els estats i segons els casos,
de vegades per la fe judicial i d'altres per
la notaria.

2. Laseva utilitat és evident

— Des d'un punt de vista formal:

e Presenta un format estandard,
d’acord amb els formularis oficials
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aprovats per la Comissié Europea
en el Reglament d'execucié (UE)
ndm. 1329/2014 i publicats al BO-
UE de 16 de desembre de 2014,
que el fara facilment recognosci-
ble, inclus a profans en Dret.

o Podra estar redactat en l'idioma
del pais en qué es pretengui utilit-
zar, amb la qual cosa s’evitaran o
es reduiran considerablement les
despeses de traduccio.

« No necessitara legalitzacio, postil-
la o formalitat externa equivalent,
la qual cosa, segons el legislador
europeu, redueix costos i pérdues
de temps? (art. 74).

— Des del punt de vista del seu contin-
gut, permet acreditar (art. 63):

e Qui és I'hereu i quins sén els seus
drets i les seves obligacions.

e Qui és el legatari i quins son els
seus drets i les seves obligacions.

e Qui és I'administrador d'una he-
réncia i quines son les seves facul-
tats i obligacions.

e Qui és I'executor testamentari i
quines son les seves facultats.

3. Eldocument és nou i autonom

Es un document europeu auténtic:
té la seva rad de ser en un text netament
europeu i no en les diferents legislacions
nacionals. El Reglament regula la seva
creaciod, conservacio, revisio, suspensio,
anul-laci¢ i eficacia.

La idea, no obstant aixo, no és nova. El
sistema ja existia, i existeix, en paisos com
ara Alemanya (Erbschein), Austria (Einan-
twortungsurkunde), Franca, BélgicaiLuxem-
burg (attestation, acte de notorieté, certificat
d'heritier), Bélgica, Luxemburg o Italia (atto di
notorieta). Elmésinnovador és quearalaim-
mensa majoria dels Estats Membres de la UE
(excepte el Regne Unit, Irlanda i Anglaterra)
s’hagin posat d’acord per crear i reconéixer
un document semblant®.

Serveix per a les successions interna-
cionals, tant als estats de destinacié com
al d’'origen, i també per a les successions
purament nacionals.

4. Canvia amb la seva creacio real-
ment el sistema nacional?

De cap manera. Hem de distingir entre:

— Les successions nacionals, o sigui,
aquelles en qué no concorre cap ele-
ment d’estrangeria, les quals conti-
nuen estant subjectes a les mateixes
regles vigents a I'entrada en vigor del
Reglament, o sigui, als art. 9.8 16 CC
(la successio de I'espanyol mort es re-
gira per la llei del seu veinatge civil en
el moment de la mort, sense perjudici
de les particularitats quant a la protec-
ci6 de la legitima i de certs drets del
conjuge, i del regim especial arago-
nés). Res no impedeix, no obstant aixo,
que es pugui lliurar també un CSE.

— Si una successioé es tramita com a na-
cional i es descobreix més tard que
realment era internacional per |'exis-
téncia de béns a l'estranger, si la llei
aplicable no canvia per aquest fet,
n’hi haura prou amb obtenir el CSE.

— Les successions internacionals (o sigui,
aquelles en qué concorre un element
transfronterer, com per exemple, que
el causant tingui nacionalitat estrange-
ra o diverses nacionalitats o no en tin-
gui, o bé que el causant tingui una re-
sidencia habitual en morir en un Estat
que no és el nacional, o senzillament
que aquest hagi deixat propietats en
diferents estats) es regiran, en canvi,
pel Reglament europeu, que ofereix la
doble possibilitat d'utilitzar (art. 62):

o O bé els documents tradicionals
de cada pais, com fins ara.

o O bé el CSE, que no és obligatori,
sind opcional, perd que presenta
avantatges davant dels altresal'hora
de ser acceptats, tal com hem vist.

Que passara habitualment? Per raons
practiques (si realment esbrinem o se’ns
diu que la successio és internacional), se li
expedira, previa I'oportuna orientacio, el
CSE. Se li facilitara aixi la circulacid, 'exer-
cici de drets i el compliment d’obligaci-
ons més enlla de les fronteres de I'Estat on
s’hagi generat, i se li evitara la traduccié,
guanyara temps i evitara despeses. En du-
es paraules, seguretat i economia.

Ara bé, el cami no és tan senzill com
sembla. Sovint, per arribar al CSE, caldra



seguir un procés que no discorre al mar-
ge dels canons tradicionals, sin6 que, en
molts casos, els pressuposa.

|
Res no impedira seguir acudint
al Notari de confianca per
tractar amb ell de I'heréncia,
sense perjudici que el CSE, si
es necessita, s’hagi d’obtenir
amb aquell que és competent
d'acord amb el Reglament i amb
el desenvolupament que cada
legislador nacional en faci
|

O sigui que res no impedira seguir
acudint al Notari de confianca, sigui qui
sigui, per tractar amb ell de I'herencia,
sense perjudici que el CSE, si es necessita,
s’hagi d’obtenir amb aquell que és com-
petent d’acord amb el Reglament i amb
el desenvolupament que cada legislador
nacional en faci. Es una cosa semblant al
que succeeix actualment amb la declara-
ci6 d’hereus abintestat.

5. Quipot sol-licitar el CSE?

Qualsevol persona? NO, només qui
tingui un interés legitim CONCRET (art.
65.1163). Aixi:

Poden:

— L’hereu (encara que sigui el de con-
fianca o un fiduciari; pot englobar el
legitimari).

o Caldra atenir-se al cas concret,
pero, en general, la sol-licitud del
CSE no ens ha de portar a presu-
mir que I'heréncia s’ha acceptat.

— El legatari (de qualsevol tipus, pot en-
globar el legitimari).

» Tampoc no implicara l'acceptacié
sense més ni més del llegat.

— L'administrador de I'heréncia.

— L'executor testamentari (el marmes-
sor, el comptador partidor).

La pregunta és: poden tots ells dema-
nar un CSE complet o haura de ser ne-
cessariament parcial en funcié dels seus
interessos respectius? Crec que dependra
de les circumstancies de cada cas concret i
de la finalitat que es persegueixi.

No poden:

— El creditor.

— El'bancen que existeixin diposits de la
persona morta.

— La Hisenda Publica.

— L'altra part contractant dels contrac-
tes que pugui haver formalitzat el
causant (subministradors, treballa-
dors, etc.).

6. Quipotexpedirel CSE? (art. 64)

Només aquelles persones que el Re-
glament declara competents. General-
ment es vol:

— 1) Que ho sigui una persona de |'Estat
la llei nacional del qual regira la suc-
cessio. Per que? Perqué sén les que
millor la coneixen.

— 2) Que ho sigui una persona d'un Estat
Membre del Reglament. Es logic, per-
que a les de tercers paisos no se'ls pot
imposar, i aixd suposant que els seus
documents arribin a ser acceptats o re-
coneguts. Ara bé, aquesta regla suposa
que, quan la llei aplicable no sigui una
d’un Estat Membre adherit i 'organ com-
petent per expedir-lo si que ho sigui, per
exemple, per ra6 del lloc de situacié dels
béns o d'una anterior residéncia habi-
tual del causant, estarem davant d'una
excepcio del punt 1) anterior.

Pero, n’hi ha prou amb el Reglament
per si sol per determinar la persona o |I'or-
gan competent concret? Certament, no.

— En primer lloc, ha fet falta que cada
Estat Membre comuniqui fins al 16 de
novembre de 2014 (es va prorrogar el
termini inicial) quina o quines de les
seves autoritats nacionals sén compe-
tents. La immensa majoria dels estats
ho han fet, de manera que per a uns
estats sén competents:

» Tantel Jutge com el Notari (tot i que
no sempre de forma alternativa, sind
en funcié dels casos, com a Espanya):
Croacia, Italia (un o altre, segons els
territoris, fins i tot de vegades funci-
onaris), Espanya (el Jutge, en cas de
conflicte i en els casos en que pot
expedir la declaracié d’hereus abin-
testat; el Notari, en els altres casos), la
Republica Txeca (el Notari com a de-
legat del Jutge), Austria (el Notari sol
actuar per delegacio del Jutge, tot i
gue probablement, en una propera
reforma, se li atribueixin funcions
propies directes).

«  Només el Jutge: Alemanya (tret
de Baden-Wirttemberg), Grécia,
Eslovaquia (si el procediment no
ha acabat, pot ser que ho sigui per
un Notari en qui delegui el Jutge),
Xipre i Eslovénia.

« Només el Notari: Estonia, Franca,
Baden-Wirttemberg (realment
actuen com a funcionaris), Leto-
nia, Lituania, Luxemburg, Holan-
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da, Romania (previst en una pro-
pera reforma).

o Unaltre funcionari: Finlandia, Sue-
cia (I’Agéncia Fiscal sueca), Portu-
gal (registradors).

Hi ha estats que encara no ho han
comunicat, ja que estan adaptant la seva
legislacié nacional al Reglament. Esta pre-
vist, si encara no s’ha fet, que es declari
competent el Notari a Bélgica; a Polonia, el
Jutgeiel Notari; a Hongria, els notaris i, no-
més en cas de conflicte, potser el Jutge. Es
desconeix la situacio a Bulgaria i a Malta.

— En segon lloc, s’ha d’entendre que el
Reglament concreta quines autoritats
de cada Estat sén competents per lliu-
rar el CSE o bé que, en canvi, es limita
a determinar I'Estat les autoritats del
qual sén competents per emetre el
CSE, pero que cada legislacié nacio-
nal ha de concretar quines de les se-
ves respectives autoritats ho son més
concretament? La solucié no és pacifi-
ca. Esimportant recordar 'antecedent
21 del Reglament, que diu: «E/ present
Reglament no afecta les competéncies
que els Estats Membres atribueixin als
notaris en matéria de successions».

« Hi ha qui s'inclina per aquesta se-
gona solucié i proposa, com Isidoro
Calvo Vidal“, les regles que s’hauri-
en d'aprovar d’acord amb el criteri
seguit per a les actes de notorietat
de declaracié d’hereus abintestat.

» Diu que sera Notari habil per a la
seva expedicié qualsevol que sigui
competent per actuar en la pobla-
ci6 on el causant hagi tingut I'Glti-
ma residencia habitual a Espanya;
en cas que no hagi tingut mai una
residencia habitual a Espanya, sera
competent el Notari corresponent
al lloc on es trobi una part consi-
derable dels béns de I'heréncia; en
cas que no hi hagi béns de I'herén-
cia a Espanya, el del lloc de la seva
mort; si hagués mort fora d’Espa-
nya, el de la residencia habitual de
qualsevol de les parts a I'expedient,
i en cas que cap d’aquestes tingui
residencia habitual a Espanya, sera
competent el Notari a qui s’hagi
sotmes l'assumpte.
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o Altres, en canvi, pensem que el Re-
glament, a falta de regles nacionals
de desenvolupament, ens pot estar
donant ja la solucid, tot i que, cer-
tament, pugui necessitar més preci-
sié. Aixi, en funcié de quina sigui la
llei reguladora de la successio:

v Si ho és de la residéncia habi-
tual del causant en morir, sera
competent qualsevol Notari
habil per actuar en aquest Iloc
(art. 4 del Reglament).

v/ En cas de submissié per elec-
cié a una llei concreta, com
que s’haura escollit una de les
lleis que coexisteixin a Espan-
ya, hauria de ser competent
un Notari habil per actuar a la
part del territori nacional que
regeix aquesta llei (art. 519 del
Reglament).

v El Notari habil per actuar en el
lloc on es troben tots o la ma-
jor part dels béns de I'heréncia
(art. 10.1 del Reglament) o
I'nic bé afectat, i només res-
pecte d'aquest (art. 10.2 del
Reglament).

v El Notari habil per actuar en
el lloc amb el qual guardi una
vinculacié estreta algun dels
elements de I'heréncia (art. 11
del Reglament).

En tot cas, és convenient:

v Que saprovin unes normes de
técnica notarial, per exemple,
semblants a les que regeixen les
actes de notorietat de les decla-
racions d’hereus abintestat.

v/ Que es promogui la inscrip-
ci6 dels CSE, per evitar-ne la
duplicitat i facilitar-ne el co-
neixement. Es possible utilit-
zar el Registre General d’Actes
d’Ultima voluntat i connectar-
lo amb altres registres euro-
peus (Xarxa Europea de Regis-
tres Testamentaris).

Es poden considerar competents les
autoritats diplomatiques o consulars d'un
Estat a I'estranger pel simple fet d’exer-
cir funcions nacionals? Entenc que no,
tot i que res no impedira als interessats

residents en aquests paisos adrecar-se,
per mitja d’aquests, a I'autoritat nacional
competent de I'Estat dels altres perque
[liuri 'oportd CSE®.

7. Procediment (art. 65 66)

Independentment de les regles inter-
nes de técnica procedimental que cada Es-
tat nacional pugui aprovar, el Reglament
conté unes normes minimes comunes que
n'asseguren |'expedicid, la conservacidila
modificacio.

A) Sollicitud

L'autoritat competent no pot actuar
d’ofici, motu proprio, siné que ho ha de
fer ainstancies de la part interessada.

— L'autoritat a la qual li sol-liciti el CSE
ha d’apreciar, en primer lloc, la seva
competencia.

— A continuacio, ha d'apreciar l'interes
legitim de qui sollicita el CSE, tant si ho
fa personalment com per mitja d'un re-
presentant (voluntari o legal), tant si se
liformula directament o per mitja d’'una
altra autoritat interposada (competent
en el lloc on es troba el sollicitant).

— Lautoritat emissora prendra les me-
sures necessaries per informar altres
possibles beneficiaris que se li ha
sol-licitat el CSE. En cas que sigui ne-
cessari [...], publicara anuncis. Ara bé, el
legislador no ens diu qui sén aquests
beneficiaris, ni de quin termini dispo-
sa, la manera com ho ha de fer, quina
diligéncia i quin zel ha de mostrar, com
esbrinara on sén, quina sera la seva res-
ponsabilitat en cas de no fer-ho, etc.

B) Examen de la informacié i dels
mitjans de prova

L'autoritat competent ha d’'examinar
lainformacio i els mitjans per provar-la:
comprovara si és completa o noisisénac-
ceptables i suficients els mitjans de prova
presentats.

Es poden utilitzar com a prova les de-
claracions propies del sol-licitant o les
de tercers (en la seva preséncia o en la de
tercers competents, si escau, sota jurament
o declaracio responsable, si ho estima ne-
cessari), els documents escrits o visuals
(originals o copies, autentics o no, que haura



Internacional

d'apreciar lliurement, exigint, si escau, que
estiguin legalitzats o, postil-lats, oamb altres
formalitats analogues, o traduits). En qualse-
vol cas, actuara l'autoritat emissora sota la
seva responsabilitat directa i personal.

De vegades, resulta convenient
acreditar els canvis que s’han
produit en una persona al llarg de
la seva vida, com podria ser nom i
cognoms (per exemple, si canvien
per matrimoni), sexe, nacionalitat,
residéncia habitual, etc.

Se li ha de facilitar i provar la informa-
cié seguent:

a) Dades personals del causant: n'hi
hauria d’haver prou amb el certificat
oficial literal de defuncid, degudament
postil-lat i traduit, llevat que s'utilitzi el
certificatinternacional plurilingiie a que
es refereix el Conveni nim. 16 de la Co-
missié Internacional de I'Estat Civil.

De vegades, resulta convenient acre-
ditar els canvis que s’han produit en
una persona al llarg de la seva vida,
com podria ser el nom i els cognoms
(per exemple, si canvien per matrimo-
ni), sexe, nacionalitat, residencia habi-
tual, etc. Les dades personals poden
resultar del certificat oficial de naixe-
ment del Registre Civil, del passaport
o del document nacional d’identitat,
del certificat d’'empadronament, del
mateix certificat de defuncié o de la
targeta o certificat de residéncia.

b) Dades personals del sol-licitant: re-
sultaran del DNI o document nacional
d’identitat, del passaport o de la tar-
geta de residencia; també podra ser-
vir el certificat de naixement o similar.

El seu interés legitim pot resultar de
la seva relacio de parentesc (certificats
de naixement oficials del Registre Civil
o Llibre de Familia), matrimoni (certifi-
cat oficial de matrimoni) o unié de pa-
rella amb el causant (document oficial
del qual resulti, o inclus la separacié
o el divorci o la nul-itat), o de la seva
condicié d’'hereu, legatari que tingui
drets directes a I'heréncia, legitimari o
titular de drets (titol successori).

<)

d)

e)

)]

h)

Si escau, dades del representant
del sol-licitant: identitat i base docu-
mental. Per a la representacié volun-
taria, servira la copia autoritzada del
poder notarial; per a la legal dels pro-
genitors, el certificat del Registre Civil
o Llibre de Familia; per a la dels tu-
tors, curadors i altres nomenats judi-
cialment o per l'autoritat competent,
el testimoni judicial de la declaracio
d’incapacitacié i de nomenament de
representant legal degudament ins-
crit o el document oficial pertinent.

Dades del conjuge o de la parella
del causant i, si escau, del seu excon-
juge o els seus exconjuges o de la se-
va exparella o exparelles.

Dades d’altres possibles benefici-
aris en virtut d’'una disposicié mortis
causa o de la llei: només podran resul-
tar d'una disposicié mortis causa.

La finalitat per a la qual se sollicita el
CSE. Aquesta pot ser parcial, i en aquest
cas I'examen es limitara a les proves pre-
sentades per a la finalitat perseguida.

Les dades de contacte del Tribunal
o una altra autoritat competent que
substancii o que hagi substanciat la
successio, si escau.

Els punts en qué el sol-licitant fo-
namenti, segons el cas, el seu dret
sobre béns hereditaris en qualitat de
beneficiarii/o el dret d’executar el tes-
tament del causant i/o d’administrar
la seva heréncia.

S'ha d'acreditar la defuncié del causant
o la seva declaracio judicial de mort, o
sigui, I'obertura de la successid; si exis-
teixen o no disposicions d'ultima volun-
tat® (convenientment, en els diferents
estats als quals hagi estat vinculat), com
ara testaments o pactes successoris,
i, si n’hi ha, s'ha de comprovar la seva
validesa i veure després si compleixen
els requisits necessaris per desplegar
plens efectes, ja que els requisits de for-
ma d'aquella (validesa) i d'aquests (efi-
cacia) poden diferir, i també si aquesta
disposicié (depen de cada legislacio
nacional) és suficient per si mateixa o
ha de ser sotmesa a un procés d'adve-
racio, legalitzacio, homologacio, inclus
protocol-litzacié (a Alemanya, per exem-
ple, s'exigeix I'obertura judicial del tes-
tament), sense perjudici que en algun
cas hagi d’'anar acompanyada d‘altres

)]

k)

documents complementaris imprescin-
dibles, com el certificat de defuncié o
el d'tltimes voluntats; i, en cas que n’hi
hagi diverses, quines prevalen o si sén
compatibles, o el document del qual re-
sulti la invalidesa o ineficacia d’algunes;
i si ha mort abintestat, si hi ha declaracié
oficial d’hereus abintestat, servira de ba-
se per al CSE, i si no n'hi ha, pot ser que
no sigui necessaria i es pugui sollicitar
directament el CSE, si la mateixa autori-
tat és competent per a uni altre.

Pot ser que s’hagi partit I'heréncia i
que s’hagin adjudicat els béns, i que
aquest document serveixi de fona-
ment, del qual potser en resultin tots
els necessaris per al CSE.

Una indicacié de si el causant havia
atorgat una disposicié mortis causa.
Si no s'adjunta ni l'original ni una copia,
s’ha d'indicar el lloc on es troba l'original.

Una indicacio de si el causant havia
formalitzat capitulacions matrimo-
nials o un contracte relatiu a una rela-
cié que pugui tenir efectes analegs al
matrimoni. Si no s’adjunta nil'original
ni una copia, s’ha d’indicar el lloc on
es troba l'original.

No hi ha al si de la UE normes de DIPr
que regulin les qliestions sobre el ré-
gim matrimonial o els efectes patri-
monials de les unions de parella, re-
gistrades o no, si bé s’estan tramitant
en aquest sentit sengles projectes de
reglament. Mentre no existeixin, el CSE
se'n ressentira, ja que cada Estat adop-
tara una solucié, i per tant no sempre
coincidiran els béns que hagin d'in-
tegrar I'heréncia. A més, algunes le-
gislacions fan dependre els drets suc-
cessoris de segons quin sigui el régim
matrimonial (si escau, patrimonial).

Unaindicacié de si algun dels benefi-
ciaris ha declarat que accepta I'herén-
cia o hi renuncia.

Una declaracié de que, al lleial saber
i entendre del sol-licitant, no existeix
cap litigi pendent relatiu als punts
que seran certificats.

m) Qualsevol altra informacié que el

sol-licitant consideri util als efectes de
I'expedicié del certificat.
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C) Demanda de més informacié i
proves

L'autoritat que hagi d’expedir el CSE
pot sol-licitar més informacié quan tingui
dubtes de la informaci6 facilitada i de la
prova d'aquesta o de la ja facilitada, pel
fet de ser poc verac i fiable o incompleta:

— En cas que sigui necessari, escoltara
qualsevol persona interessada i qual-
sevol executor o administrador.

— Sol-licitara la col-laboracié de les
autoritats competents dels Estats
Membres, tot i que només la rebra si
les respectives legislacions nacionals
d’aquesta els autoritzen a donar-la (en
particular, en els registres de la propie-
tat immodbiliaria, en els registres civils i
en els d’ultimes voluntats o d'altres fets
rellevants per a la successié o per al ré-
gim economic matrimonial o equiva-
lent del causant).

Algunes vies possibles de col-laboracié
poden ser la plataforma e-Justice i, entre
notaris, la Xarxa Notarial Europea.

D) Actuacions d’ofici

L'autoritat emissora ha de realitzar
d’ofici les indagacions necessaries, en-
cara que només quan aixi ho disposi o ho
autoritzi la mateixa legislacio.

Prova del Dret estranger. El Dret
estranger que, si escau, s’hagi d'aplicar
li ha de ser al-legat i provat a l'autoritat
emissora. Ara bé, si aixo no és aixi, |'au-
toritat emissora ha de col-laborar, la qual
cosa significa que ha d'investigar d’ofici
quin pot ser”. Es podria servir de la Se-
cretaria Técnica del Ministeri de Justicia
i del que disposa el Conveni Europeu de
7 de juny de 1968 sobre la informacié del
Dret estranger, al qual Espanya s’hi va ad-
herir el 19 de novembre de 1973. Tradi-
cionalment, s'ha estat considerant que el
coneixement d’aquest Dret estranger pel
Notari autoritzant de I'escriptura, confes-
sat aixi en el cos d'aquesta, dispensava de
provar-lo®,

Situacio especial: existéncia prévia
d’un document oficial del qual en resulti
tota la informacid i les proves que es ne-
cessitin per al CSE. Aquesta documenta-
cid, per si sola, si és publica, hauria de ser
suficient per expedir el certificat.

LANOTARIA | GG | 1/2015

E) Expedicié del CSE o denegacio
d'aquest

A la vista de I'examen realitzat de la sol-
licitud i de les proves que se li hagin presen-
tat o que hagi obtingut, I'autoritat emissora
conclouraamb I'expedicié o amb la denega-
cio del'expedicio del CSE. Les dues decisions
son susceptibles de ser recorregudes.

8. No expedicié del CSE

Si a l'autoritat competent per expedir
el CSE no se li han acreditat suficientment
i no se li podran acreditar, o si s’han recor-
regut®, els punts que s’han d’acreditar (per
exemple, el titol que serveix de fonament
a la successio, el parentesc, el matrimoni o
la unio de parella, el dret a I'heréncia o al
llegat, etc.), o si les conclusions a les quals
s’ha arribat després de I'examen no sén
conformes a una resolucié sobre els matei-
x0s punts, I'autoritat competent denegara
I'expedicié del CSE. Naturalment, caldra
atenir-se a la informacié que sera certifi-
cada, ates que el CSE pot ser parcial, per
tant, sino s'acredita, o sis’haimpugnat, o si
sOn contraris a una resolucié punts que no
s’han de certificar, el CSE es podra expedir,
si no es veu afectat per aquests punts.

Silaimpugnacié només afecta
algun dels punts a certificar, s’ha
de poder expedir un CSE parcial
amb la finalitat volguda i respecte
d'aquells altres punts que no
plantegin cap dificultat i no puguin
quedar desvirtuats per efectes de la
impugnacio

|

Si la impugnacié només afecta algun
dels punts a certificar, s’ha de poder expe-
dir un CSE parcial amb la finalitat volguda
i respecte d'aquells altres punts que no
plantegin cap dificultat i no pugin quedar
desvirtuats per efectes de la impugnacié.

Quan s’hagi posat fi al conflicte, ja sigui
perque s’ha desistit en la demanda, o bé
perqueé la sentéencia ha estat desestima-
toria, o bé perqué ha caducat la instan-
Cia, 0 bé perqué aquell s’ha resolt, ja sigui
mitjangant resolucié judicial estimatoria
ferma, o bé per mitja de transaccié amb
efectes equiparables als de la cosa jutja-

da, el CSE podra, i haura de, ser expedit
tenint en compte la circumstancia que
s’hagi donat.

L'autoritat emissora estara obligada a
suspendre el procediment i, per tant, no
expedira el CSE si, estant previst el me-
canisme, se li comunica que ja s’ha emes
un altre CSE o s’ha iniciat préviament un
altre procediment. En el segon cas, seria
recomanable que totes dues autoritats
estiguessin en contracte, ja sigui per fa-
cilitar el segon al primer allo actuat, o bé
perque aquest informi I'altre del resultat,
per si hagués de reprendre el procés.
S’han d’evitar documents contradictoris,
tal com es fa al Dret espanyol amb les
actes de declaracié d’hereus abintestat,
per aixd, cal que s’hagin habilitat els me-
canismes necessaris, com per exemple, la
creacié d'un registre central europeu de
CSE o, molt més realista, la interconnexié
dels diferents nacionals.

9. Expedicid del CSE

Si a l'autoritat emissora se li han acre-
ditat suficientment, a parer seu, els punts
per als quals es pretén el CSE, I'expedira.

A) Qualificacio de I'expedicio

L’expedicié del CSE requereix, sens
dubte, que no hi hagi conflicte o litigi sus-
citat o que, en cas que n’hi hagi, ja hagi
estat dirimit, car, si existeix, caldra esperar
que els Tribunals el resolguin o que els in-
teressats es posin d'acord.

L'expedicio pels jutges s’ha de qua-
lificar, sens dubte, d'acte de jurisdiccié
voluntaria. També sera aixi quan I'emetin
els notaris.

Cal plantejar-se si realment s'arriba
a emetre una decisié o un judici de no-
torietat del qual es deriven i mitjancant
el qual es declaren oficialment drets o si,
com pensem, es limiten a donar fe de la
preexisténcia de determinats fets, actes i
negocis juridics que neixen al marge de
la seva actuacié amb el CSEi als quals tan
sols donen reflex documental per facilitar
un document fiable i segur que serveixi
de titol legitimador i probatori en el trafic,
pero que, per si sol, no crei ni transmeti
cap dret.

En qualsevol cas, quan els emetin els
notaris, s’hauran d’ajustar, en la mesura
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del possible, tret que digui una altra cosa
el legislador nacional, a les normes propi-
es de les actes de notorietat de declaracio
d’hereus abintestat.

B) Contingut

S'hi refereix I'art. 68 del Reglament. A
més d'informacié relativa a |'autoritat emis-
sora, al nUmero de control i a la data (im-
portant per determinar-ne la vigéncia), al
sol-licitant, al causant i als beneficiaris, el CSE
haura de donar informacié, sempre en fun-
Cio6 de lafinalitat que es persegueixi, sobre:

— El regim econdmic del matrimoni o
parella, tot i que sabem que la solucié
diferira d'un Estat a un altre mentre
cada un apliqui la seva propia llei na-
cional, perqué no hi ha normes comu-
nes de DIPr.

— Lallei aplicable a la successio, raonant
per qué ho és.

— El titol successori concret (testament,
declaracié d’hereus, pacte successori
on s'admeti) del qual es derivin els
dretsiles facultats d'hereus, legataris,
executors testamentaris o administra-
dors de I'heréncia.

— La naturalesa (entenc que vol dir
‘abast i transcendéncia juridica’) de
I'acceptacié o renuncia de I'herencia,
quan existeixin9,

— La partaliquota de cada hereu i, quan
sigui procedent (en el Dret espanyol,
per haver-se realitzat la particié d'al-
guna de les formes legalment previs-
tes), els béns i/o drets de cada hereu,
com també els de cada legatari, amb
les limitacions que a uns o altres els
afectin, ja sigui per llei o per disposi-
ci6 mortis causa"™.

— Les facultats i limitacions, legals o vo-
luntaries, d'executors testamentaris o
administradors de I'heréncia.

C) Expedicio total o parcial

L'expedicio pot ser parcial o total, en
funcio de la finalitat que es persegueixi
amb el CSE.

L'expedicio requerira, en molts casos,
que previament s’hagi comprovat, logica-
ment, a més de la defuncié d’'una persona,
si aquesta havia fet testament o no; en cas
d’haver-lo fet siaquest és valid o no, i si pot

ser reconegut sense més ni més o ha de ser
sotmes a algun procés especial (protocol-
litzacio, adveracid, oberturajudicial, etc.); si
sén compatibles o no els diferents proces-
sos existents, i en cas que no n'hi hagi, com
es pot saber qui sén els hereus abintestat i
com es pot acreditar la seva condicid; si els
hereus han acceptat o rebutjat I'heréncia, i
qui han estat els legataris, i els administra-
dors, i els executors; si els hereus s’han po-
satd’acord amb el repartiment o noi quins
son els seus drets abstractes o ja concrets
sobre béns determinats.

A la vista del que s’ha exposat, resul-
ta evident que, per expedir el CSE, caldra
haver respectat els passos i tramits que
exigeix la llei requladora de la successio.
El mateix legislador es declara respectuds
del Dret nacional de cada Estat.

D) Constancia formal de I'expedicié

Un cop conclos el procediment obert
amb la sol-licitud del CSE, que haura d'ha-
ver quedat perfectament relatat en una
acta oberta ad hoc, el Notari autoritzara
una nova acta en qué reflecteixi I'expedi-
ci6 del CSE i ho notificara on oficialment
correspongui, ja sigui al seu respectiu Col-
legi Notarial, o bé al registre que a aquests
efectes es pugui haver creat per advertir i
informar autoritats i tercers d'aquest acte.
De I'expedicié també se n’haura de dei-
xar constancia per diligéncia en I'acta de
requeriment o sol-licitud que a l'inici del
procés hagi autoritzat, un cop apreciats
favorablement tant la seva capacitat com
I'interes legitim del sol-licitant, sempre
llevat que el legislador espanyol ho hagi
regulat d'una altra manera.

E) Termini d'expedicié de la copia
autoritzada del CSE

L'examen s’ha de fer «en rebre la sol-
licitud», o sigui, de forma immediata, i el
CSE s’ha d’expedir sense demora, tot i
que sempre «un cop els punts que seran
certificats hagin estat acreditats», tal com
hem assenyalat, en funcié de la finalitat
perseguida.

F) Cost

El legislador no es refereix a aquesta
questio, per tant, entenem que quedara
subjecte al que determini cada legisla-
dor nacional. En el nostre cas, es podria

assimilar al de les actes de notorietat de
declaracié d’hereus abintestat.

G) Formulari

El CSE consisteix en un formulari es-
tandard oficial, establert d’acord amb el
procediment consultiu a qué es refereix
I'art. 81, apt. 2, del Reglament de Succes-
sions, que sempre és uniforme, tant si la
mort s’ha produit amb testament, pacte
successori o abintestat.

El seu contingut es concreta a I'art. 68
del Reglament, tot i que pot ser parcial,
sempre que sigui suficient per a la finalitat
que es persegueixi, que sera una o diver-
ses de les que es preveuen a l'art. 63 del
Reglament.

El formulari esta aprovat per la Comis-
si6 Europea en el Reglament d’execucio
(UE) nim. 1329/2014 i publicat al BOUE de
16 de desembre de 2014.

L'original del certificat ha de quedar
en poder de l'autoritat d’expedicid,
que pot lliurar una o més copies
auténtiques del certificat i haura de
portar una llista de les persones a les
quals s’entrega

H) Original i copies

L'original del certificat ha de quedar
en poder de 'autoritat d'expedicié, que
pot lliurar una o més copies auténtiques
del certificat i haura de portar unallista de
les persones a les quals s’entrega.

1) Idioma

Penso que es poden expedir copies
en un idioma diferent d’aquell en que es
troba redactat I'original del CSE perrad de
I'idioma oficial a I'Estat en qué es vulgui
utilitzar o de la persona que sol-liciti la co-
pia. En aquests casos s’haura d'expedir, a
més d'aquest idioma, en el de I'Estat al
qual pertany l'autoritat emissora, si la lex
auctoritas aixi ho exigeix.

J) Vigencia de la copia

La seva vigéncia és, en principi, de sis
mesos des de la seva expedicid, i ha de
constar-hi, a més de la data d’expiracio.
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Excepcionalment, l'autoritat emissora
pot ampliar-ne la vigéncia. El possessor
pot sol-licitar fins i tot una prorroga de la
seva copia o demanar-ne una de nova.

K) Beneficiari del certificat

La copia auténtica s'expedira «al sol-
licitant i a qualsevol altra persona que de-
mostri tenir un interés legitim. Aixd no ha
de ser obstacle perqué els Estats Membres,
de conformitat amb les seves normes naci-
onals sobre accés del public als documents,
permetin que es difonguin al piblic copies
del certificat».

El legislador europeu reconeix com
a persones amb dret a copia, a més del
sol-licitant del CSE (si escau, el sol-licitant
de la seva rectificacié), tots els que hi tin-
guin interes legitim, i permet que sigui
cada legislador nacional qui determini
les vies d’accés al public. El concepte de
sol-licitant de copia del CSE és més ampli
que el de sol-licitant d'aquest, i s’hi admet
qualsevol legatari, encara que no tingui
drets directes en I'heréncia, i els creditors
dels hereus o legataris.

Per localitzar els CSE i poder demanar-
ne una copia, es pot establir un sistema
equivalent al que regeix a Espanya per
obtenir els certificats d'Ultimes voluntats
i, per aixo, cal que s’hagi establert un re-
gistre de CSE.

En principi, s'esta pensant en l'obten-
cié de copies en suport paper, pero res no
impedeix que finalment es puguin obtenir
en suports informatics.

Potser seria convenientla creacié d'un
registre electronic en qué les autoritats
emissores i receptores puguin compro-
var I'existéncia i la vigencia del CSE, a fi
d’evitar fraus, atés que no tindran postil-la
o legalitzacio, ja que no sén necessaries.

L) Comunicacié de I'expedicié

L'autoritat emissora adoptara totes les
mesures que siguin necessaries per infor-
mar els beneficiaris de I'expedicio del cer-
tificat. No ens aclareix quins sén aquests
beneficiaris, com i en quin termini se'ls ha
de notificar, quines consequencies tindra
la no natificacio, etc.

Si ens atenem a la notificacié de que
parla el legislador i mentre no existeixi un
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registre de CSE, els beneficiaris sén tots
aquells que tenen algun dret segons el
CSE. No creiem que s’hagi de notificar a
aquells que tenen interés a saber qui son
els hereus, els legataris, els marmessors,
els executors successoris, administradors,
pero que no tenen un interés directeen la
successié, com per exemple, els creditors
del causant (Hisenda, la Seguretat Social,
etc.) oaquells que tinguin algun contracte
signatamb ells (arrendadors, arrendataris,
treballadors, etc.).

Quant a la forma i els terminis de no-
tificacio, son qliestions que el legislador
europeu deixa a la decisio de I'autoritat
emissora, tret que el seu Estat nacional
adopti mesures respecte d'aixo.

Es dificil precisar les conseqiiéncies
de la no notificacié o de la notificacié de-
fectuosa. Entenem que només es podria
exigir, si escau, responsabilitat a I'autori-
tat emissora en cas de dol o negligéncia
greu o inexcusable en la practica de les
seves funcions, perod no es pot pretendre
d’aquesta que realitzi tasques d'inves-
tigacio per saber qui sén tots aquests
possibles beneficiaris i assegurar-se que
arribin a coneixer I'expedicié del CSE.
L'autoritat emissora ha de prendre totes
les mesures necessaries per informar de
I'inici del procediment i publicara anuncis
en aquest sentit.

En definitiva, no es pretén d’aquesta au-
toritat unatasca intensa d'investigacio; n’hi
ha prouamb qué anunciiindividualment a
qui pugui coneixer i publiqui respecte dels
altres anuncis a diaris de difusié importants

en aquelles poblacions o als estats amb els
quals el causant hagi estat vinculat.

Lafalta de notificacié o el fet que aquesta
siguiinsuficient no pot, en cap cas, perjudicar
eltercer de bonafe.Comdiul'antecedent 71
del Reglament de Successions, «el certificat
ha de tenir els mateixos efectes a tots els Es-
tats Membres. No ha de ser un titol amb for¢a
executiva per si mateix, perd ha de tenir efecte
probatori i s’ha de presumir que demostra de
manera fidedigna elements que han quedat
acreditats de conformitat amb la llei aplicable
alasuccessié o amb qualsevol altra llei aplica-
ble a elements especifics, com ara la validesa
material de les disposicions mortis causa. E/
valor probatori del certificat no ha d'afectar els
elements que no es regeixen pel present Regla-
ment, com la gliestié de la filiacié o la determi-
nacié de si un bé pertany al causant o no. Tota
personaqueefectuipagaments o entreqgui béns
successoris a una persona que figuri facultada
en el certificat per rebre aquests pagaments o
béns com a hereu o legatari ha de rebre una
proteccid adequada, si ha actuat de bona fe
basant-se en l'exactitud de la informacié acre-
ditada en el certificat. La mateixa proteccié ha
de rebre tota persona que, basant-se en I'exac-
titud de lainformacid acreditada en el certificat,
adaquireixi o rebibéns successoris d'unapersona
queen el certificat figuri facultada per disposar
d'aquests béns. La proteccié s’ha de garantir si
es presenten copies autentiques encara vali-
des. El present Reglament no ha de determinar
si aquesta adquisicié de béns per una tercera
persona és efectiva o no».

Es evident que resulta imprescindible
crear un registre nacional al qual es co-
muniqui tant la iniciacié del procediment
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com I'expedicié del CSE, i que aquest s'in-
tercomuniqui amb els dels altres Estats
Membres. Crear un registre europeu unic
i comu ens sembla, per ara, utopic i poc
realista, tot i que seria el més desitjable.

M) Rectificacio, modificacid, anul-
lacid, recurs per expedicié

Un cop expedit, el CSE desplegara els
seus efectes (art. 69). No obstant aixo, pot
ser que el CSE tingui errors (art. 71) que
obliguin a rectificar-lo (per errors mate-
rials, ho fara d’ofici o a instancies de qui
tingui interés legitim) o a modificar-lo o
anul-lar-lo (hi ha punts que no responen
a la realitat; actuara a instancies de qui
tingui interés legitim i, si la seva legisla-
cié nacional ho permet, d’ofici). Inclis és
possible que es recorri la mateixa expedi-
ci6 del CSE (art. 72). L'autoritat emissora (si
s’ha sollicitat la modificacié o anul-lacio)
o I'organ judicial (si s’ha recorregut), i a
instancies de la part interessada, podran
suspendre els efectes del CSE (art. 73).

L'autoritat emissora (si escau, I'organ
judicial) comunicara sense demora a qui
va entregar copies que s’han suspés els
seus efectes per haver-se de modificar o
anul-lar el CSE o per haver-se recorregut.
Mentre dura aquest procés, no es poden
expedir altres copies autoritzades.

El CSE produira un efecte probatori
de la informacié contrastada per
I'autoritat emissora de la qual s’esta
fent resso, per aixo serveix de titol
legitimador en el trafic i protegeix
a qui actui de bona fe confiant en
aquesta

10. Efectes
A) Efecte probatori

El CSE produira basicament un efecte
probatori de la informacié contrastada
per l'autoritat emissora de la qual s'esta
fent resso, per aixo serveix de titol legiti-
mador en el trafic i protegeix a qui actui
de bona fe confiant en aquesta.

B) Titol inscrivible

El legislador europeu diu que també
és un titol inscrivible. Ara bé, ho és di-

rectament? Entenem que el CSE no pot
substituir ni ignorar els titols successoris
que estableix cada legislador nacional. En
realitat, els pressuposa, i només s’hauria
d’emetre si aquests existeixen i han de ser-
vir, quan aixi sigui, per facilitar el desenvo-
lupament en el trafic juridici economic, de
manera que mitjan¢ant aquest es pugui
gaudir de la tranquil-litat de qué s’han
complert els requisits que cada legislacié
estableix per poder acceptar com a bona
lainformacié que el CSE brinda, sense ha-
ver de fer més indagacions. Per aixo, seria
bo que el CSE ens advertis de la seva sufici-
éncia o no per servir per si sol, d’acord amb
la legislacié nacional per la qual es regeix
la successio, de titol inscrivible i en quins
termes (ius ad rem, dret real, sobretot el bé
0 només sobre una participacio indivisa
d’aquest). EI CSE no hauria de produir mai
per si sol més efectes que els titols dels
qualsinformaials quals absorbeix. Res no
impedeix que els absorbeixiique aquests
hagin d’acompanyar-lo perqué puguin
tots aquests documents servir, conjunta-
ment, de titol inscrivible. Creiem que és
aquesta la resposta que permet combinar
les solucions que ens ofereixen les dife-
rents legislacions nacionals europees en
matéria de successions.

Regulen aquesta quliestio els art. 1.2.k)
il), 69.5, els altres a que aquest es remet,
I'altim incis del 71 i el 68 del Reglament,
que diu: «L'autoritat que expedeixi el certi-
ficat ha de tenir en compte les formalitats
que s’exigeixen per a la inscripcié de béns
immobles en I'Estat Membre en qué estigui
situat el registre. A aquest efecte, el present
Reglament ha de preveure l'intercanvi d’in-
formacio sobre aquestes formalitats entre
els Estats Membres».

La lectura i aplicacio d'aquests articles
s’ha de fer d’acord amb els antecedents 9
(ambit d'aplicacid), 15 (creacié o transmissio
de drets reals; numerus clausus), 16 (adap-
tacio de drets reals), 17 (adaptaci6 de drets
reals desconeguts), 18 (requisits de la ins-
cripcid) i 19 (efectes de la inscripcio).

La solucié no es facil, ni pacifica. Hem de
diferenciar entre els desitjos del legislador
europeu (realment, la Comissié Europea) i
el consens assolit. Em remeto als debats le-
gislatiusialaimportant Resolucié del Parla-
ment Europeu de 18 de desembre de 2008,
que també hem de tenir present.

Des del punt de vista del Dret espa-
nyol, no creiem que el CSE sigui (sempre)
un titol directament inscrivible per si sol.
Potser ho sigui en certs suposits"?. A
més, dependra del seu contingut. D’altra
banda, I'art. 14 LH no ha canviat, o sigui
que segueixen sent els titols successoris
el testament, el contracte successori, si
s'admet, o la declaracié judicial o nota-
rial d’hereus abintestat, amb els proce-
diments especials d'homologacio, adve-
racié o protocol-litzacié a qué s’hagin de
sotmetre, si escau, i els documents que, si
escau, hagin d'acompanyar-los (per exem-
ple, el certificat de defuncié i el d’ultimes
voluntats). Pero aquests documents sols
no son suficients, ja que, per inscriure
béns, cal, a més, un altre document pu-
blic on s’accepti I'heréncia i s'adjudiquin
o s'adquireixin per cada hereu o legatari
els béns que els corresponen, essent el
nostre sistema diferent d’aquells altres
europeus en que la successio és per llei i
el repartiment de béns es considera una
operacio no successoria i si contractual, o
en qué el «<successor» és un administrador,
executor o liquidador, mai I'hereu, que no
se subroga en la posicié del causant, sind
en unsimple adquirent dels béns d’aquest
un cop liquidada I'herencia.

El legislador europeu reconeix (sem-
pre ho ha fet) que ha de prevaler la regla
lex rei sitae, entenem que per a la transmis-
sid i adquisicio dels drets reals, totique no
ho hagi dit expressament, com també per
al'accés als registres publics i per determi-
nar els efectes que aixo implica.

Aixi, creiem convenient recapitular
unes minimes idees que considero essen-
cials per al Dret espanyol:

— Ens cenyim a les successions inter-
nacionals, o sigui, a aquelles en qué
concorre un element d’estrangeria.

— En el Registre de la Propietat s'ins-
criuen drets reals ja nascuts fora
d’aquest, i son molt escasses les ex-
cepcions a aquesta regla general.

— EICSE pot absorbir els titols successo-
ris, pero no ignorar-los o prescindir-
ne. Un i altres conviuen, pero un cop
emes, pot suplir-los, si déna fe de la
seva existéncia i del seu contingut. Es
per aixo que és important la redaccié
i el contingut del CSE.
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— EICSE no hauria de produir per si sol més
efectes que els titols que li serveixen de
fonament, i haura d’anar acompanyat
dels documents que el complementin.

— Per regla general, sera el Registrador
qui, en qualificar la inscripcié del CSE,
hagi de verificar si reuneix els requisits
necessaris per a aixo, la qual cosa no
obsta perque, a la practica, es puguin
donar mecanismes de cooperacié, per
exemple, entre notaris (Xarxa Notarial
Europea, Eufides, e-Justice), als quals
també es refereix el considerant 18 del
Reglament, per vetllar pel compliment
d’aquests requisits, especialment en
aquells casos en qué calgui garantir
que els interessats han prestat el seu
consentiment després d’haver estat
degudament assessorats i informats.

— En cap cas s’hauran de reproduir a
I'Estat de la inscripcié procediments
ja seguits a I'Estat d’origen del CSE.
Per aixo, és dificil mantenir sistemes
nacionals que exigeixen que el docu-
ment que accedeixi al Registre hagi
estat autoritzat per les seves propies
autoritats nacionals (Alemanya, Fran-
¢a, els Paisos Baixos o Italia).

— La inscripci6 del domini o daltres drets
reals sobre béns concrets només es po-
dra practicar quan s'hagijustificat la seva
adquisicié conforme a la legislacié que
regeixi la successio, la qual cosa obliga-
ra a justificar I'acceptacié de I'heréncia
en sistemes successoris com |'espanyol,
I'austriac o I'holandés i, si escau, la parti-
cié entre cohereus o I'entrega als legata-
ris, circumstancies que no sempre resul-
taran del CSE, el qual tampoc les exigeix.

— No oblidem les dificultats practiques
que tindran I'adjudicacié i el repar-
timent de béns si previament s'ha
de determinar i, si escau, liquidar el
régim econdmic matrimonial o el pa-
trimonial de la unié de parella, en no
existir per ara unes normes comunes
en aquesta matéria de DIPr"3,

La valoracié que ens mereix el Regla-
ment 650/2012 és positiva. Sens dubte,
agilitzara i facilitara la successio interna-
cional de les persones. Es un primer pas al
qual n’hauran de seguir molts més. L'im-
portant era comencar a nedar. | tantde bo
se sumin a la iniciativa molts altres estats,
de la UE i fora d'aquesta.
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El defineixen les resolucions del Parla-
ment Europeu de 18 de gener de 1994,
de 23 de marg de 2006 i de 18 de de-
sembre de 2008.

Realment no ho tinc tan clar, ni era tan
car (tot just 15 euros) ni tan lenta la seva
obtencié (entre quatre o set dies). Veu-
rem si aquesta supressié produeix un
augment del nombre de falsificacions.
Per evitar-ho, els notaris del sistema llati-
germanic hem creat el denominat SNS.
Anécdotes: el Notari suis Pierre Natural
ja va estudiar fa molts anys, al si de la
CAUE, la possibilitat de crear un docu-
ment semblant que hauriem d'utilitzar
a la practica els notaris d'estats de la UE.
També el DNotl alemany va fer un sug-
geriment semblant, quan va encarregar
als professors Dénner i Lagarde l'estudi
preparatori del qual sorgiria el Llibre
Verd de la Comissié Europea per a la con-
feccié d'un projecte de reglament sobre
successions. Més d’un Notari hem lliurat
un «testimoni» per a l'estranger acredi-
tant allo esdevingut en una determinada
successio «tramitada» a Espanya.

Isidoro Calvo Vidal, a Anales de la Acade-
mia Matritense del Notariado, t. LIV, pag.
1711 seg.

La Instruccié de la DGRN de 10 de marg
de 1995 prohibeix a les autoritats con-
sulars o diplomatiques espanyoles a
I'estranger autoritzar actes notarials de
declaracié d’hereus abintestat.

La DGRN admet el certificat d'ultimes
voluntats obtingut pel Notari sota la seva
signatura electronica i la de l'encarregat
d'expedir-la malgrat que faltin la signatu-
raiel segell d'aquest. El procediment per
a la seva sollicitud, obtencid i impressio
s'ajusta a la Instruccié de la DGRN de 22
de gener de 2008, i el document impres
pel Notari es considera testimoni de la
certificacié electronica rebuda.

Aquesta és la interpretacié que va do-
nar la STS de 3 de marg¢ de 1997.

La RDGRN de 26 de juny de 2012 no
ho va entendre aixi a efectes registrals i
va considerar que s’havia de provar de
cara a l'art. 36 RH, per tant, va exigir un
informe, i va rebutjar que pogués ser fet
pel mateix Notari autoritzant, «per evitar
l'eventual “parcialitat’; com passa a 'ambit
judicial».Va admetre que el contingut del
Dret estranger i la seva vigéncia pogues-
sin ser acreditats en no haver-hi numerus
clausus, entre altres mitjans, per un infor-
me emes per dos juristes del pais l'orde-
nament dels quals es prova o per un dic-
tamen academic emes per una persona
o institucié de solvencia en la materia.

(10)

(1m

(13)

Crec que no és suficient la simple comu-
nicacié d'una intencié en aquest sentit,
sind que caldra que el recurs s’hagi in-
terposat.

Es sabut que per a certes legislacions,
com l'espanyola, l'acceptacio, expressa
o tacita, és necessaria per adquirir la
condicié d’hereu (no aixi la de legatari,
que sempre es presumeix que existeix).
En canvi, en altres legislacions, en qué
I'hereu no arriba realment a succeir el
causant, I'acceptacid no és necessaria.
No totes les legislacions consideren la
transmissio de béns com una operacié
propiament successoria; algunes reque-
reixen un acte o negoci exprés per a ai-
x0, de naturalesa més aviat contractual
(per exemple, Alemanya). Aixo ens por-
ta a pensar que aquesta particié o adju-
dicacié ha de quedar fora del contingut
mateix del CSE.

Alfonso Renteria Arocena, «El reconocimi-
ento de decisiones extranjeras y las sucesi-
ones mortis causa. El certificado sucesorio
europeov, a Jado: Boletin de la Academia
Vasca de Derecho, num. 25, 2013, pag.
7-112, només admet el CSE com a titol di-
rectament inscrivible al Dret espanyol en
els casos d’hereu Unic, institucio ex re certa
o legatari d'immoble determinat i propi del
testador, com també per anotar preventi-
vament el dret hereditari i el del legatari
(art.42.6142.7 LHi concordants).

Encara que finalment s'aprovin les nor-
mes comunes, aquestes només regiran
per als matrimonis o les parelles formats
a partir de la seva entrada en vigor, per
tant, els problemes es mantindran per a
les successions d'aquells que s’hagues-
sin formalitzat abans d’aquesta data.

La solucié podria consistir a declarar im-
mediatament aplicables els preceptes
d'aquests nous reglaments, i concedir
als interessats un breu termini d'adap-
tacié (podria servir de model la solucié
que al seu dia es va adoptar a Italia).
Mentre no s'aprovin els reglaments, re-
comanaria a tots els practics del Dret
que no es limitin a l'aplicacio rigida
d'unes normes concretes, ja que cada
un podria acabar aplicant les d'un Estat
diferent, amb les greus dissonancies que
aixo provocaria. Crec preferible atendre
a la realitat de cada matrimoni, de cada
parella, esbrinar quin és el regim que ells
han considerat seu, a la vista de les decla-
racions i dels documents atorgats, i con-
siderar aquest com el dells, malgrat que
no s'ajusti estrictament a les lleis que si-
guin aplicables (naturalment, sense que
aixo perjudiqui tercers de bona fe).



XVI Jornada Notarial Iberoamericana celebrada

a I'Havana, Cuba

Jesus Gémez Taboada
Notari de Tordera

Entre els dies 23 i 25 de novembre de
I'any passat va tenir lloc, alI’'Havana (Cuba),
la XVIJornada Notarial Iberoamericana, en
la qual es van aplegar més de quatre-cents
notaris d’América i Espanya.

La Jornada constitueix, juntament
amb I’Anuari Iberoamerica de Dret No-
tarial, un dels eixos vertebradors dels
notaris americans, entre si i amb els es-
panyols.

I. Matéries tractades pels grups
d’estudi

Com sol ser habitual, els partici-
pants es van dividir en tres grups per tal
d’abordar sengles temes, que van ser els
seguents:

Tema 1. La funcié notarial i les noves
tecnologies.

Tema 2. Les clausules abusives i el
control notarial de legalitat.

Tema 3. El matrimoni i el divorci en
I'ambit notarial.

Els representants espanyols a cada un
dels grups van ser: César Belda, Notari de
Burjassot (Valéncia), que va presentar la
seva ponencia al tema 1; Alfonso Cavallé,
Notari de Santa Cruz de Tenerife, que va
intervenir en el segon grup de treball, i
José Antonio Riera, Notari d’Arucas (Gran
Canaria), que va participar en l'estudi del
tema 3.

Reproduim tot seqguit les conclusions
a les quals van arribar els participants de
cada una de les taules de treball.

A) Conclusions referents al tema 1: la
funcié notarial i les noves tecnolo-
gies

1. Amb relacié a la seguretat juridica i
la seguretat informatica, la semblanca exis-
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tent entre ambdues rau en el fet que les
dues requereixen el compliment de nor-
mes i elements que assegurin els principis
de sengles enfocaments de la seguretat.
Deixant aixo de banda, ambdds conceptes
sén summament diferents. La primera pot
col-laborar en part per a la consecucié de la
segona, mentre que en les tecnologies de
la informacid, si bé aporten velocitat i auto-
matitzacio a les gestions que habitualment
realitzen les persones, aquesta automatitza-
ci6, sumada a la seguretat informatica, no
s'ha de confondre amb seguretat juridica. Hi
ha determinats controls que no poden ser
substituits per cap sistema informatic, com
ara la funcié que exerceixen els notaris pel
que fa ala sevaintervencié amb relacié ala
seguretatjuridica que s'ofereix als ciutadans
i al mateix Estat. En aquest punt, la Comis-
si6 fa parar esment sobre la necessitat de
no suplir el judici d'identitat o coneixement
per técniques biométriques com a Unica o
prevalent forma d'identificacio de les perso-
nes fisiques. De la mateixa manera que en
qualsevol esfera de la vida civil, la identifica-
Ci6 realitzada per una autoritat publica ha
de prevaldre damunt els rastres biométrics
que acompanyen les eines d'identificacio;
de la mateixa forma, aquesta Comissié RE-
COMANA que la identificacié verificada per
Notari, en I'exercici del seu carrec i dins de
I'ambit de la seva funcié de control de le-
galitat, tenint en compte que comporta la
responsabilitat directai concreta sobre cada
acte d'identificacio, no pugui ser substituida
per la identificacié biomeétrica automatica
que una base de dades, eventualment fal-
lible, pugui proporcionar. No obstant aixo,
la Comissié considera que aquests tipus de
bases de dades han de ser potenciats coma
elements complementaris de la identificacié
presencial.

|
Tant la seguretat juridica com la
seguretat informatica requereixen
el compliment de normes i
elements que assegurin els principis
de sengles enfocaments de la
seguretat. Deixant aixo de banda,
ambdds conceptes sén summament
diferents
|

2. El Notariat ha actuat des de I'inici en
coordinacié amb les Administracions Publi-
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ques. L'aplicacié de noves tecnologies per-
met al Notariat proporcionar a I'Estat una
informacié estructurada, completa, agil, se-
guraiefectiva, que en aquestmomentnoes
pot desaprofitar, ateses les actuals deman-
des d'informacid. En conseqiiéncia, aquesta
Comissié RECOMANA la implementacio a
tots els Paisos Membres de plataformes de
tractament semantic de la informacié que
contenen els documents publics. Tracta-
ment que no pot implicar, en cap cas, una
cessié indiscriminada de les dades aixi crea-
des, sind una base de dades controlada sota
la seva custodia i incardinada dins els orga-
nismes notarials de cada Estat, i que permeti
atendre els requeriments d'informacié que
I’Administracio formuli a través dels organis-
mes legalment corresponents, sempre per
mitja de I'oportuna justificacio.

3. El Notariat reconeix la seva compe-
téncia per assumir l'autoritzacié d'actes
de presencia i constatacié de fets per
Internet. Amb aixo es busca el reflex de
fets, actes o negocis juridics que han de
quedar acreditats de forma permanent a
través de l'instrument public notarial, en-
front de I'efimer i canviant del contingut
de les pagines a la xarxa. Ara bé, aquesta
constatacié sempre s’haura de realitzar
amb l'observanca de les garanties que a
continuacié es refereixen.

Per aix0, aquesta Comissié RECOMANA:

a) La constatacio s’haura de realitzar
amb respecte i garantia de la privaci-
tat, quan a determinades dades calgui
accedir-hi amb usuari o contrasenya.

b) S’haura d’executar sempre sota la
supervisié tecnica del Notari, amb
les garanties que permetin evitar su-
plantacions, imitacions o copies que
puguin induir a error el Notari inter-
vinent o tercers sobre el contingut de
I'acta per aquest autoritzada.

4. Aquesta Comissié RECOMANA el
desenvolupament de plataformes de co-
municacié entre els diversos paisos que
possibilitin en el futur I'intercanvi de do-
cumentacié notarial en format electronic.
Aquest intercanvi requerira, en qualsevol
cas, instruments de validacié de signatu-
res electroniques i garanties que la comu-
nicacié es realitza exclusivament entre
notaris en 'acompliment del seu carrec.

5. Aquesta Comissié RECOMANA, als
diversos notariats, l'inici de les tasques
que permetin articular, als diversos pai-
sos, la implementacié d'un protocol digi-
tal, amb la capacitacié de tots els notaris
acreditats a cada pais.

Les recomanacions anteriors s’hauran
d’articular amb ple respecte als principis
del Notariat llati, especialment, el d'imme-
diacio en l'autoritzacié dels documents i
el de seguretat en la conservacié del do-
cument fisic.

Les recomanacions anteriors
s’hauran d’articular amb ple respecte
als principis del Notariat llati,
especialment, el d'immediacié en
I'autoritzacié dels documents i el

de seguretat en la conservacié del
document fisic

B) Conclusions relatives al tema 2: les
clausules abusives i el control nota-
rial de legalitat

1. Els abusos en la contractacié no
queden limitats a les practiques i les
clausules dels contractes amb consu-
midors, sind que també se’'n troben en
altres negocis juridics en qué els dese-
quilibris economics, d'informaciéi altres
factors son causa de desigualtats entre
les parts.

2. Els contractes amb consumidors no
han de contenir clausules abusives, ente-
nent per abusives totes les que afecten in-
equitativament una de les parts en desna-
turalitzar les obligacions al seu carrec, de
tal manera que impliquen un desequilibri
contractual.

3. El Notari ha de realitzar sempre
una funcioé equilibradora que garanteixi
la igualtat entre els contractants, requisit
perque hi hagi entre ells autentica lliber-
tat, i ha de donar una especial proteccio
al contractant débil, que, en moltes ocasi-
ons, també sera un consumidor.

4. El Notari ha de garantir, per mitja
del subministrament d'una informacié
juridica comprensible, que els atorgants
celebrin el contracte Unicament prévia



Internacional

reflexio suficient i amb ple coneixement
del seu pes juridic.

5. Les normes que regulen la funcié
notarial han de contenir mecanismes que
garanteixin de manera eficac i efectiva la
imparcialitat i independéncia del Notari.
Es contraria a la defensa dels drets del
consumidor la dependéncia economica
del Notari respecte d’'un dels contractants.
Figures anomales com les del «Notari de
planta» o «Notari a sou» d'una de les parts
resulten contraries a I'esséncia del Nota-
riat. Només un Notari independent i im-
parcial evitara de forma preventiva abusos
entre els contractants i exercira la defensa
dels drets dels consumidors.

6. Atés que la funcioé publica notarial
exigeix I'imprescindible assessorament
al consumidor i usuari, resulta obvi que
aquest ha de triar el Notari que més con-
fianca li mereixi. Les legislacions notari-
als han d’adoptar mesures efectives que
garanteixin aquest dret i evitin al maxim
qualsevol practica abusiva que n’'impe-
deixi, en dificulti o n'obstaculitzi I'exercici.

7. S'ha de potenciar I'actuacio asses-
sora del Notari i el seu control de legalitat
amb caracter previ a I'atorgament, com a
garantia de transparénciai de la formacié
d’unavoluntatlliureiinformada en temps
oportu.

|
S’ha de potenciar l'actuacio
assessora del Notari i el seu control
de legalitat amb caracter previ a
I'atorgament, com a garantia de
transparencia i de la formacié d'una
voluntat lliure i informada en temps
oportu
|

8. Es recomana l'elaboracid, en I'ambit
iberoamerica de la Unié Internacional del
Notariat, d'unalllista enunciativa de clausules
abusives, pertal que sigui presacomamodel
comu que serveixi de guia a cada pais, i que
haura de ser peridodicament actualitzada.

9. Resulta convenient la creaci6 d'es-
tructures internes als col-legis notarials,
entitats associatives o de govern del Nota-
riat que contribueixin de forma col-lectiva
alaimplementacié de mesures practiques
enl'ambit de la contractacié immobiliaria
i financera, a fi de potenciar les funcions
d’informacio, assessorament, control de
legalitat i la defensa dels drets dels con-
sumidors i usuaris.

10. Els abusos en la contractacié de
productes financers que s’han detectat
en els darrers temps fan aconsellable la
presencia del Notari en un mercat financer
cada vegada més complex, convergent i
sofisticat, amb 'objecte de garantir, per
mitja del subministrament d’una informa-
cié juridica comprensible, que el consumi-
doriusuari celebri el contracte Unicament
previa reflexié suficientiamb ple coneixe-
ment del seu pes juridic.

C) Conclusions referents al tema 3: el
matrimoni i el divorci en I'ambit
notarial

Considerant:

a) Que la concepcio de la familia iberoa-
mericana en les societats actuals s'ha
ampliat.

b) Que, no obstant aixo, la familia segueix
sent, amb les seves modificacions, la
institucio basica de I'ordre social.

c) Que, juntament amb el matrimoni tra-
dicional, hi ha vinculacions afectives de
fetiunions de persones del mateix sexe
que evidencien una realitat social que,
no sempre reconeguda juridicament,
ddna pas a la conformacio de la familia.

d) Que les regulacions juridiques als pai-
sos que atorguen legalitat a aquestes
noves vinculacions es fonamenten en
I'exercici dels drets humans, la igualtat,
la no-discriminacio, la inclusid, el lliure
desenvolupament de la personalitat, la
solidaritat i el respecte a I'autonomia
de la voluntat, entre altres raons.

e) Que el divorci, I'extincié de les unions
de feti qualsevol altra forma de disso-
lucio dels vincles afectius necessiten
la tutela de I'Estat.

f) Que aquesta tutela estatal, a través
de la intervencié notarial, forneix els
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particulars d'un ambit propici per a
I'exercici dels seus drets amb normali-
tat, caracteritzat per I'assessorament i
el consell, la conciliacié i la mediacié, la
confidencialitat, un tracte digne i una
alta capacitacio juridica, i que tot ple-
gat consolida les seves relacions juridi-
ques en un marc de legalitat i equitat.

Basant-se en aquestes consideracions,
el grup de treball del tema 3 conclou:

I. Que, atesa la naturalesa de la seva
funcio, el Notari esta cridat a interve-
nir en assumptes de Dret de Familia,
en especial, el matrimoni, incloses les
altres vinculacions, aixi com el divorci.

Il. Que no hi ha cap fonament juridic per
no atorgar al Notari aquesta compe-
téncia material.

S'insta tots els paisos en els quals

no hi ha legislacio al respecte
perqué formulin les modificacions
legislatives pertinents a I'efecte
d'incorporar competéncies materials
per tal que el Notariat pugui
intervenir

Ill. Que s'insta tots els paisos en els quals
no hi ha legislacio al respecte perqué
formulin les modificacions legislati-
ves pertinents a l'efecte d'incorporar
competéncies materials per tal que el
Notariat pugui intervenir en:

1. La celebracié de matrimonis o al-
tres opcions de convivéncia que
garanteixin la vida en familia en
un régim d’igualtat i sense cap
mena de discriminacid.

2. Divorcis i separacions personals,
hi hagi fills menors d’edat o disca-
pacitats o no.

3. Laliquidacio i particié de béns de
guanys o comuns.

4, Convencions previes i posteriors
al matrimoni o unions civils o con-
vivencials regulatories no només
dels efectes personals, sind tam-
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bé economics, sota els principis
de legalitat i equitat, atenent els
interessos dels fills menors d’edat,
d’acord amb el que hi ha plasmat
ala Convencio sobre els Drets dels
Nens, Nenes i Adolescents.

5. La formalitzacié per document
notarial de tots els tipus d’unions
de fet i llurs efectes juridics, inclo-
ses la dissolucié i la liquidacié pa-
trimonial.

6. Elreconeixementil'eficacia extra-
territorial, sense necessitat d'inter-
vencid judicial, dels documents
notarials per mitja dels quals es
formalitzi la totalitat dels actes
juridics emergents de les compe-
téncies materials, ja existents o
que es legislin en el futur.

ll. Taula rodona: «<Ensenyament
del Dret Notarial a Iberoaméri-
ca»

L'altim dia de la Jornada va tenir
lloc una taula rodona que va tractar de
I'Ensenyament del Dret Notarial a Ibe-
roameérica», on es va discutir entorn del
tractament que dispensen les universitats
a I'ensenyament del Dret Notarial i en la
qual van participar, en representacio
d’Espanya, Isidoro Lora-Tamayo i Jesus

Gomez Taboada. La disciplina esta molt
més implantada a les facultats de Dret ibe-
roamericanes que no a Espanya, on esta
prevista només en algunes universitats
i amb caracter optatiu. No obstant aixo,
cal tenir present que el concepte de Dret
Notarial a América és molt més ampli que
a Espanya, ja que no es refereix només al
Notari i a I'actuacié notarial en sentit es-
tricte (estatut juridic del Notari, teoria de
I'instrument public), sind que s’estén a les
materies, civils i mercantils, que sén objec-
te habitual de la feina del fedatari public.

lll. Conferéncia d’Isidoro Lora-
Tamayo

D’altra banda, el nostre company, ja
jubilat, Isidoro Lora-Tamayo va pronunci-
ar, al'’Aula Magna de la Universidad de La
Habana, una conferéncia que va tractar
de «La proteccio voluntaria o negocial de
la discapacitat». El conferenciant va ser
presentat per Leonardo Pérez Gallardo,
Professor Titular de Dret Civil i de Familia
de I'esmentada Universitat, que va posar
en relleu el permanent compromis de
Lora-Tamayo amb la formacié dels no-
taris iberoamericans. En aquest acte, el
Dr. Juan Mendoza Diaz, Professor de Dret
ProcessaliVicedega de la Facultat, va con-
cedir a Lora-Tamayo el reconeixement de
«professor distingit» d’aquesta Facultat.



Senténcies del Tribunal Suprem

Datades des del novembre de 2014 fins al maig de 2015

ACCIO DECLARATIVA DE DOMINI | DELIMITACIO

El TS fixa doctrina jurisprudencial sobre I’abast de la
delimitacié administrativa en un conflicte de titulari-
tats sobre una finca i la naturalesa demanial d’aquesta

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 389/2014 de 6 de novembre,
rec. 1344/2012, (Ponent: Orduia Moreno, Francisco Javier) LA LEY
5412172015

RESUM: Finca adquirida i immatriculada pels pares de la de-
mandant, enclavada dins d’una forest inclosa en el Cataleg de
Forests d’Utilitat Publica que va ser objecte d’una posterior deli-
mitacié per part de I’Administracié en virtut de la qual la super-
ficie inicial de la forest es va veure notablement incrementada
fins a incloure el predi de la demandant dins del seu perimetre.
Naturalesa i abast de la delimitacié administrativa. Usucapid
secundum tubulas de la finca per la demandant (art. 35 LH). El
Tribunal Suprem fixa com a doctrina jurisprudencial que en el
marc d’aplicacié de la Llei de Forests, de 8 de juny de 1957, la
inclusié d'una forest en el Cataleg de Forests d’Utilitat Publica
i la seva posterior delimitacié, d’eficacia només administrativa,
atorga una mera presumpcié possessoria sense incidéncia direc-
ta en el conflicte de titularitats, o el caracter demanial de la finca
enclavada, que s’haura de resoldre mitjancant les vies pertinents.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar
I'accié declarativa de domini i delimitacié exercitada per la de-
mandant. L’AP Cantabria va revocar la senténcia del Jutjat i va
desestimar la demanda. El Tribunal Suprem declara que és pro-
cedent el recurs de cassacié interposat per la demandant, anul-la
la sentencia d'apel-lacié i confirma la del Jutjat.

Redaccié Wolters Kluwer

ARRENDAMENT D’OBRA

Improcedéncia de la crida de tercers al procés sobre
responsabilitat derivada d'una obra en construccio

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 510/2014 de 19 de gener de
2015, rec. 1315/2012 (Ponent: Orduiia Moreno, Francisco Javier) LA
LEY 18361/2015

RESUM: Esfondrament d’una nau en construccié. Distincidé
entre una obra en construccid i una obra construida i rebuda
que permeti l'aplicacié de la Llei d'Ordenacié de I'Edificacié. No
és possible confondre I'obligacié que resulta dels vicis de I'obra
construida i rebuda de la que deriva de I'incompliment de les
obligacions compromeses en el marc del contracte d'arrenda-
ment de servei o d'obra que en fa possible I'execucié. Accié de
repeticié de I'asseguradora de I'amo de I'obra contra I'arquitec-
te i I'aparellador. Improcedéncia de la incorporacié al procés
de qui no ha estat demandat en la seva condicié d'agent de
construccio.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d’instancia van estimar
I'accié de repeticié formulada per I'asseguradora de I'amo de
I'obra contra I'arquitecte i I'aparellador. El Tribunal Suprem es-
tima el recurs extraordinari per infraccié processal interposat
per la subcontractista del subcontractista, cridada al procés
pels codemandats, i anul-la el pronunciament de la senténcia
recorreguda pel qual es va declarar que la recurrent quedava
vinculada pels pronunciaments de la senténcia en un eventual
i posterior procés.
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Responsabilitat solidaria dels agents de I'edificacio i
prescripcio de I'accié en I'ambit de la Llei d’Ordenacio
de I'Edificacio

Tribunal Suprem, Sala 1a, Sentencia 761/2014 de 16 de gener de
2015, rec. 1111/2012 (Ponent: Seijas Quintana, José Antonio) LA
LEY 4602/2015

RESUM: Vicis de la construccié. Prescripcié de I'accié. Amb la
Llei d'Ordenacié de I'Edificacio, la prescripcio de l'accid, en els
suposits de responsabilitat solidaria dels agents de I'edificacid,
manté el mateix regim establert per la jurisprudéncia en aplica-
cié de l'art. 1591 CC, és a dir, I'accio dirigida contra un d'aquests
agents no interromp el termini de prescripcié respecte dels al-
tres, excepte en el cas del promotor, que segons la LOE respon
solidariament en tot cas, de manera que l'accié dirigida contra
qualsevol dels agents de I'edificacié interromp el termini de pres-
cripcio respecte del promotor perd no a la inversa.

ITER PROCESSAL: El Jutjat va estimar parcialment la demanda
de reclamacié de quantitat per defectes constructius i va con-
demnar solidariament els dos demandats, I'entitat que es va su-
brogar en la posicié del promotor i 'aparellador. L'AP Alaba va
revocar en part la sentencia del Jutjat, va absoldre I'aparellador
en apreciar que I'accié estava prescrita i va elevar la quantia de la
indemnitzacid. El Tribunal Suprem desestima el recurs formulat
per la comunitat de propietaris demandant.

ARRENDAMENTS URBANS

El TS estableix que els arrendaments de local posteri-
ors al 9 de maig de 1985 i subjectes a prorroga forcosa
es regeixen, quant a la seva durada, per la disp. trans.
3aLAU 1994

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 137/2015 de 12 de mar¢ de 2015,
rec. 3101/2012 (Ponent: Marin Castdn, Francisco) LA LEY 55229/2015

RESUM: De local de negoci. Contracte formalitzat sota la vigén-
cia del RDL 2/1985 pero subjecte a prorroga forcosa per expressa
voluntat de les parts. El Tribunal Suprem fixa la seglient doctrina
jurisprudencial: «Els contractes d’arrendament de local de negoci
formalitzats abans de I'entrada en vigor de la Llei d’Arrendaments
Urbans de 1994 perd formalitzats a partir del 9 de maig de 1985 i sub-
jectes a prorroga forgosa es regeixen, quant a la seva durada, per la
disposicié transitoria tercera d'aquesta Llei». Vot particular.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van desestimar
la demanda formulada per I'arrendadora de local i van demanar,
amb caracter principal, que es declarés resolt i extingit el con-
tracte per jubilacioé de I'arrendatari, com també la nul-litat del
traspas realitzat, i, subsidiariament, que es declarés I'1 de gener
de 2015 com a data d’extincié de I'arrendament conforme a la
d.t. 3a, lletra B, apartat 2, de la LAU 1994. El Tribunal Suprem es-
tima el recurs de cassacioé per interés cassacional interposat per
la demandant, cassa la senténcia recorreguda i resol el cas, en
funcions d'instancia, desestimant integrament la demanda.

EI TS fixa doctrina jurisprudencial sobre el fenomen ad-
quisitiu que es deriva de I'exercici del dret d’adquisicio
preferent de I’arrendatari
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Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 539/2014 de 14 de gener de 2015, rec.
2432/2012 (Ponent: Orduria Moreno, Francisco Javier) LALEY 1262/2015

RESUM: Transmissié del local arrendat. Exercici del dret d'ad-
quisicio preferent per I'arrendatari, realitzant la deguda consig-
nacié del preu. Reclamacioé de las rendes impagades des de la
data de la senténcia que va reconeixer aquest dret fins a la data
de lafermesa de la referida senténcia. Desestimacio de la deman-
da. El Tribunal Suprem fixa com a doctrina jurisprudencial que el
fenomen adquisitiu que es deriva de I'exercici d’adquisicié pre-
ferent de I'arrendatari d’habitatge o local de negocis es produeix
quan es realitza el pertinent pagament a través de la consignacio,
segons el que es preveu als art. 151811521 CC.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va desestimar la
demanda de reclamacié de rendes arrendaticies. L’AP Granada va
revocar la senténcia d’instancia i va estimar la demanda. El Tribunal
Suprem declara que s6n procedents els recursos extraordinaris per
infraccio processal i de cassacié interposats per I'arrendatari, cassa
i anul-la la sentencia recorreguda i confirma la del Jutjat.

AVAL

Obligacio dels avaladors de complir I'acord que van
assolir amb un altre avalador per alliberar-lo de I’aval

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 693/2014 de 10 de desembre
de 2014, rec. 1152/2013 (Ponent: Sastre Papiol, Sebastidn) LA LEY
195430/2014

RESUM: Obligacio dels avaladors de complir I'acord que van
assolir amb un altre avalador per alliberar-lo de I'aval. El conveni
formalitzat entre les parts d'alliberacié d'aval per deute alie és
perfectament valid i eficag inter partes i no suposa cap obliga-
Cié per al creditor a favor del qual es va prestar garantia, ja que
exigiria el consentiment exprés d'aquest. Res no s'oposa al fet
que els obligats a I'alliberacié de I'aval convinguin o concertin
altres operacions amb tercers o per actes propis per assolir la fi-
nalitat perseguida. L'obligacié contreta ofereix dificultat perd no
és d'impossible compliment ex art. 1184 CC.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar la
demanda de compliment del conveni formalitzat entre les parts
d‘alliberacié d'aval per deute alie. L'’AP Madrid va revocar la sen-
téncia del Jutjat i va desestimar la demanda. El Tribunal Suprem
estima el recurs de cassaci6 interposat pel demandant, cassa la
senténcia recorreguda i confirma la del Jutjat.

BANCA

La infraccié del deure d’'informacié per I'entitat finan-
cera i, en concret, del deure de realitzar el test de con-
veniéncia, no implica la nul-litat del contracte

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 716/2014 de 15 de desembre
de 2014, rec. 48/2013 (Ponent: Sancho Gargallo, Ignacio) LA LEY
18039072014

RESUM: Accié de nulitat d’'un contracte d’adquisicié d'un
producte financer complex. Desestimacié. Oferiment d'informa-
ci6 idonia sobre les caracteristiques del producte. Aplicacié de
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la normativa espanyola per la qual es va transposar la Directiva
2004/39/CE (MiFID). Inexistéencia de tasca d'assessorament per
I'entitat financera que, per tant, no estava obligada a realitzar el
test d'idoneitat siné Unicament el test de conveniéncia. La me-
ra infraccio del deure legal d'informacié i, en concret, del deure
d’obtenir el test de conveniéncia, no implica per si sola la nul-litat
de ple dret del contracte.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van desestimar
I'acci6 de nul-litat d’'un contracte per a I'adquisicié d'un producte
financer estructurat. El Tribunal Suprem desestima el recurs de
cassacio interposat pel demandant.

COMPRAVENDA

El TS fixa doctrina sobre I'extincié de la garantia de les
quantitats anticipades a compte del preu de I'habitatge

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 133/2015 de 23 de mar¢ de 2015,
rec. 2167/2013 (Ponent: Marin Castdn, Francisco) LA LEY 37152/2015

RESUM: D’habitatge. Extincié del contracte per desistiment
mutu. Reclamacié pel comprador, a I'entitat avaladora, de les
qguantitats entregades a compte del preu. Desestimacio de la
demanda. El Tribunal Suprem fixa la segtient doctrina jurispru-
dencial: «L’extinci6 per desistiment mutu dels contractes de com-
pravenda d’habitatge subjectes a la Llei 57/1968 extingeix també
la garantia de les quantitats anticipades a compte del preu sempre
que aquest desistiment mutu sigui anterior al venciment del ter-
mini per a l'inici de la construccié o, si aquesta ja estigués iniciada
quan es va formalitzar el contracte de compravenda, al venciment
del termini establert per a I'entrega de I'habitatge».

ITER PROCESSAL: Les sentencies d'instancia van estimar la
demanda del comprador i van condemnar |'entitat financera
demandada a retornar-li les quantitats anticipades a compte del
preu de I'habitatge. El Tribunal Suprem estima el recurs de cas-
sacié per interés cassacional interposat per I'entitat demandada,
cassa la sentencia recorreguda i desestima la demanda.

El TS canvia el seu criteri interpretatiu de I'art. 3 Llei
57/1968 quant a la resolucié de la compravenda d’ha-
bitatge per retard en I'entrega

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 778/2014 de 20 de gener de 2015,
rec. 196/2013 (Ponent: Marin Castdn, Francisco) LA LEY 6314/2015

RESUM: D’habitatge en construccié. Resolucié del contracte
per incompliment del termini d’entrega amb devolucié als com-
pradors de les quantitats entregades a compte. Interpretacié de
I'art. 3 Llei 57/1968. EI TS rectifica el criteri de la seva senténcia
de 9 de juny de 1986 i declara que aquest article introdueix una
especialitat que consisteix en el fet que el retard en I'entrega de
I'habitatge, encara que no sigui especialment intens o rellevant,
constitueix un incompliment del venedor que justifica la resolu-
ci6 del contracte pel comprador.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va desestimar la
demanda de resolucié de la compravenda formulada pels compra-
dors, va estimar en part la reconvencié de la venedora i va declarar
resolt el contracte per incompliment d’aquests. L’AP Madrid va re-
vocar la senténcia del Jutjat, va estimar la demanda i va declarar re-

solt el contracte per incompliment de la venedora. El Tribunal Su-
prem desestima els recursos extraordinari per infraccié processal
i de cassacio per interés cassacional interposats per la venedora.

El pagament de I'lVA d’'una compravenda es regeix per
allo pactat, no per les normes administratives, sobre la
possible repercussié de I'import als compradors

Tribunal Suprem, Sala 1a, Sentencia 2/2015 de 19 de gener de 2015,
rec. 614/2013 (Ponent: Salas Carceller, Antonio) LA LEY 275/2015

RESUM: Compravenda d’habitatges militars. Clausula con-
tractual que imposava als compradors el pagament dels impos-
tos derivats de I'operacid, havent-se declarat a les escriptures que
la transmissié estava exempta d’IVA. Resolucié administrativa
que va establir que les compravendes estaven subjectes a aquest
impost i no al de transmissions patrimonials, que els compradors
havien abonat i els va ser reintegrat. Pagament de I'lVA per la
venedora i repercussié del seu import als compradors que va ser
desestimada pels Tribunals Contenciosos perque havia transcor-
regut més d'un any des de la data de la meritacié. Reclamacio de
I'IlVA en via civil. Estimacié de la demanda. Aplicacié de la doctri-
na jurisprudencial que va fer prevaler allo pactat en el contracte
davant de qualsevol incidéncia de caracter administratiu, com la
que es va esdevenir en la liquidacié de I'import corresponent als
contractes de compravenda formalitzats.

ITER PROCESSAL: Les senténcies van desestimar l'accié de re-
emborsament de I'lVA formulada per la venedora contra els com-
pradors per diverses operacions de compravenda d’habitatges. El
Tribunal Suprem declara que és procedent el recurs de cassacio in-
terposat per lademandant, cassa la senténcia i estima la demanda.

CONTRACTE DE PRESTEC

El TS fixa doctrina sobre el caracter abusiu de la clau-
sula d’interessos moratoris en els préstecs personals
formalitzats amb consumidors

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 265/2015 de 22 d’abril de 2015,
rec. 2351/2012 (Ponent: Sarazd Jimena, Rafael) LA LEY 49720/2015

RESUM: Reclamacié del seu import. Nul-litat, per abusiva, de
la clausula no negociada individualment amb el consumidor que
fixava uns interessos moratoris del 21,8 %. Consequiéncies de la
nullitat: supressié de I'increment del tipus d’interes que supo-
sa l'interés de demora pactat, i la continuacié de la meritacié de
I'interés remuneratori fins que es produeixi el reintegrament de
la suma prestada. Davant la inexisténcia d’una limitacio legal als
interessos de demora establerts en préstecs personals concertats
amb consumidors, el Tribunal Suprem fixa com a doctrina juris-
prudencial que és abusiva la clausula no negociada que fixa un
interés de demora que suposi un increment de més de dos punts
percentuals respecte de l'interés remuneratori pactat.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar
integrament la demanda de reclamacié de I'import del préstec
concedit al demandat. L’AP Santa Cruz de Tenerife va revocar
en part la senténcia del Jutjat i va absoldre el demandat del pa-
gament de la quantitat sol-licitada en concepte d'interes de de-
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mora. El Tribunal Suprem estima en part el recurs de cassacié
interposat per I'entitat financera prestadora.

DRET A L'HONOR

Vulneracié del dret a I’honor per la inclusié indeguda
de dades personals dels demandants en un registre de
morosos

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 672/2014 de 19 de novembre
de 2014, rec. 2208/2013 (Ponent: Sarazd Jimena, Rafael) LA LEY
5412172015

RESUM: Intromissié il-legitima. Inclusié indeguda de les dades
personals dels demandants en un registre de morosos. Els de-
mandants van contractar els serveis d'una empresa de seguretat
perd van prescindir d’aquests serveis abans del compliment del
termini de permanéncia pactat. L'empresa de seguretat els va
reclamar la quantitat pactada a la clausula penal per a tal supo-
sit i davant de I'impagament dels demandants va comunicar les
seves dades al registre de morosos. Les dades comunicades no
eren veraces ni exactes ja que no existia préeviament un deute
cert, vencut i exigible, que hagués resultat impagat. A més, no
es van respectar els principis de prudéncia i proporcionalitat ja
que la negativa dels clients a abonar la penalitzacié per desis-
timent quan la clausula que la preveu no és precisa i deixa un
ampli marge al predisponent per fixar I'import de la sancié, no és
determinant per enjudiciar la seva solvéncia economica, perque
no esta determinada per la seva impossibilitat de fer front a les
seves obligacions, siné per la seva discrepancia raonable amb la
conducta contractual de la demandada.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van desestimar la
demanda d’intromissié il-legitima en el dret a 'honor. El Tribunal
Suprem declara que és procedent el recurs de cassacio interpo-
sat pels demandants, cassa la senténcia recorreguda i estima en
part la demanda, i condemna la demandada a realitzar les actu-
acions necessaries perque es cancel-lin les dades personals dels
demandants del fitxer de morosos i a pagar-los a cada un d’ells
una indemnitzacié de 1.800 euros.

DESNONAMENT PER PRECARI

Desnonament per precari de I'exesposa a la qual es va
atribuir I'Gis de I'habitatge familiar en procés de divorci

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 118/2015 de 6 de mar¢ de 2015,
rec. 2427/2013 (Ponent: Baena Ruiz, Eduardo) LA LEY 21171/2015

RESUM: Demanda formulada per I'adjudicatari de I'habitat-
ge en procés d'execucié hipotecaria. La demandada, ocupant
de I'habitatge per haver-li estat atribuit el seu Us en procés de
divorci, no pot oposar aquest dret d’us a l'adjudicatari quan la
hipoteca es va constituir abans del matrimoni per I'altre conjuge,
essent, per tant, solter i el bé privatiu.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar la
demanda de desnonament per precari. L'AP Valéncia va revocar
la senténcia del Jutjat i va desestimar la demanda. El Tribunal
Suprem estima el recurs de cassacié interposat pel demandant,
cassa la senténcia recorreguda i confirma la del Jutjat.
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FILIACIO

L’interés del menor justifica que el seu primer cognom
sigui el de la mare i el segon el del pare que va exercir
tardanament I'accié de reclamacioé de paternitat

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 76/2015 de 17 de febrer de 2015,
rec. 2923/2013 (Ponent: Baena Ruiz, Eduardo) LA LEY 8478/2015

RESUM: Acci6 de reclamacié de filiacié extramatrimonial.
Malgrat que, segons la normativa vigent, el primer cognom d’un
espanyol és el primer del pare i el segon cognom, el primer dels
cognoms personals de la mare, I'interés del menor justifica que
el primer cognom sigui el de la mare i el segon el del pare que ha
exercit tardanament I'accié de reclamacioé de paternitat.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d’instancia van estimar inte-
grament la demanda de determinacié de filiacié, guarda i custodia
i aliments i ordre dels cognoms respecte del fill menor del deman-
dant, tingut arran de la seva relacié sentimental amb la deman-
dada, i va establir que el primer cognom fos el patern i després el
matern. El Tribunal Suprem estima el recurs de cassacié interposat
per la demandada i, assumint la instancia, estima parcialment el
recurs d'apel-lacié i ordena que en|'ordre dels cognoms del menor
el primer sigui el de la linia materna i el segon el de la paterna.

GUARDA | CUSTODIA COMPARTIDA

El Tribunal Suprem estableix que les divergéncies raona-
bles entre els pares no impedeixen la custodia compartida

Tribunal Suprem, Sala 1a, Sentencia 96/2015 de 16 de febrer de
2015, rec. 890/2014 (Ponent: Arroyo Fiestas, Francisco Javier) LA
LEY 10275/2015

RESUM: Aplicacié del principi de proteccié de l'interés del
menor. Les discrepancies entre els pares pel col-legi del menor
i les seves conseqiiencies econdomiques suposen una divergén-
cia raonable. Per a I'adopcié del sistema de custodia compartida
no s’exigeix un acord sense fissures, sin6é una actitud raonable i
eficient amb vista al desenvolupament del menor, com també
unes habilitats per al dialeg que s’han de suposar existents en els
ara litigants, tots dos professors universitaris. Aliments. Ambdds
progenitors satisfaran els aliments del menor en el seu propi do-
micili i abonaran les despeses ordinaries i extraordinaries al 50 %.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van estimar par-
cialment la demanda de divorci i, entre altres mesures, van atri-
buir a la mare la custodia del fill menor. El Tribunal Suprem esti-
ma parcialment el recurs de cassacio interposat pel demandat i
acorda la custodia compartida de tots dos progenitors.

MULTIPROPIETAT

El TS fixa doctrina jurisprudencial sobre la nul-litat del
contracte de financament vinculat al contracte d’apro-
fitament per torn de béns immobles

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 776/2014 de 28 d’abril de 2015,
rec. 2764/2012 (Ponent: Orduria Moreno, Francisco Javier) LA LEY
50500/2015
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RESUM: Nul-litat del contracte. Ineficacia derivada del con-
tracte de préstec subscrit per al pagament dels drets d’adquisicié
dels serveis turistics contractats. Interpretacié normativa dels art.
10112 Llei 42/1998. Improcedeéncia de la interpretacié literal com
a criteri preferent i autonom del procés interpretatiu. Proceden-
cia de la interpretacio sistematica i teologica del context norma-
tiu. El Tribunal Suprem fixa com a doctrina jurisprudencial que
«en els contractes d’aprofitament per torns de béns immobles, sub-
jectes a la Llei 42/1998, la nul-litat de contracte de financament, a
instancia de I'adquirent, també estigui compresa a l'art. 12 d'aquest
Text legal». Abast del concepte d’exclusivitat recollit a l'art. 15 Llei
7/1995, de credit al consum. El client pot exercir els seus drets
al concedent del credit tant si el proveidor dels béns o serveis
el financa a través d’una Unica entitat bancaria com si té acords
amb diverses entitats bancaries, sempre que el client no tingui
cap altra opcié o alternativa d'eleccio possible.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar la de-
manda de nul-litat del contracte d’aprofitament per torns d'allot-
jament turistic, com també del contracte de préstec subscrit per al
pagament dels drets d’adquisicio dels serveis turistics contractats.
L'AP Barcelona va revocar la senténcia de primera instancia respec-
te a la ineficacia del contracte de préstec i va absoldre el Banc de
totes les pretensions. El Tribunal Suprem declara que és procedent
el recurs de cassacio interposat pels demandants, cassaianul-lala
sentencia d'apel-lacié i confirma la del Jutjat.

EI TS fixa doctrina jurisprudencial sobre la nul-litat dels
contractes de multipropietat per falta de determinacio
de I'allotjament que constitueix el seu objecte

Tribunal Suprem, Sala 1a, Sentencia de 15 de gener de 2015, rec.
3190/2012 (Ponent: Salas Carceller, Antonio) LA LEY 18360/2015

RESUM: Nul-litat del contracte per incompliment de les dis-
posicions de la Llei 42/1998. El Tribunal Suprem declara com a
doctrina jurisprudencial la segiient: «En el régim legal establert per
la Llei 42/1998, de 15 de desembre, sobre aprofitament per torn de
béns immobles d'us turistic, la falta de determinacié en el contracte
d’allotiament que constitueix el seu objecte determina la nul-litat del
contracte referit, segons el que es disposa a l'article 1.7 en relacié
amb el 9.1.3r de I'esmentada Llei». Vot particular.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar la
demanda i va declarar la nul-litat del contracte de dos torns tu-
ristics subscrits pels demandants, com també la dels contractes
de préstec, compte corrent i asseguranca vinculats a I'anterior.
L'AP Barcelona va revocar la senténcia del Jutjat i va estimar la
demanda. El Tribunal Suprem declara que és procedent el recurs
de cassacié interposat pels demandants, cassa la senténcia recor-
reguda i confirma la de primera instancia.

PENSIO D’ALIMENTS

El TS denega la devolucié dels aliments satisfets a una
filla menor quan es declara judicialment que I’alimen-
tant no era el pare biologic

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 202/2015 de 24 d’abril de 2015,
rec. 1254/2013 (Ponent: Seijas Quintana, José Antonio) LA LEY
55079/2015

RESUM: Reclamacié de les quantitats satisfetes en concepte
de pensi6 d’aliments a una filla menor després de declarar-se
judicialment que el demandant no era el pare biologic. Deses-
timacié de la demanda. El dret als aliments de la filla existia pel
fet d’haver nascut dins el matrimoni i com a consequéncia de
I'aparenca de paternitat el pare va fer front a totes les obligaci-
ons que li corresponien. Per tant, els pagaments es van fer com a
conseqliéncia d'una obligacié legalment imposada i és efectiva
fins que es declara la realitat bioldgica mitjancant sentencia dic-
tada en procés d'impugnacié de la filiacié matrimonial. Eficacia
retroactiva d’aquesta sentencia. Els efectes retroactius de la de-
terminacio legal de la filiaci6 només operen quan siguin positius
per al menor, no en el suposit contrari. Vot particular.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar la
demanda de reemborsament de les quantitats pagades pel de-
mandant en concepte d'aliments. L'AP Conca va revocar la sen-
téncia del Jutjat i va desestimar la demanda. El Tribunal Suprem
desestima el recurs de cassacié interposat pel demandant.

PRESTEC HIPOTECARI

El TS fixa doctrina sobre la restitucio al prestatari dels
interessos que hagués pagat en aplicacié de la clausula
sol declarada nul-la

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 139/2015 de 25 de marg
de 2015, rec. 138/2014 (Ponent: Baena Ruiz, Eduardo) LA LEY
30006/2015

RESUM: Nul-litat de la clausula sol per abusiva. Efectes res-
titutoris. El Tribunal Suprem fixa com a doctrina: «Que quan en
aplicacié de la doctrina fixada en la senténcia de Ple de 9 de maig
de 2013, ratificada per la de 16 de juliol de 2014, Rc. 1217/2013 i la
de 24 de marg¢ de 2015, Rc. 1765/2013, es declari abusiva i, per tant,
nul-lala denominada clausula sol inserta en un contracte de préstec
amb tipus d’interes variable, convindra la restitucié al prestatari dels
interessos que hagués pagat en aplicacié d’aquesta clausula a partir
de la data de publicacié de la senténcia de 9 de maig de 2013». Vot
particular.

ITER PROCESSAL: Les sentencies van estimar l'accié decla-
rativa de nul-litat de la clausula sol inclosa en els contractes de
préstec formalitzats pels demandants, i van condemnar I'entitat
financera a la devolucié de la quantitat cobrada fins a la data
de la demanda, en virtut de I'aplicacié de la clausula referida. El
Tribunal Suprem desestima el recurs extraordinari per infraccié
processal interposat per la demandada pero estima el seu recurs
de cassacio i, assumint la instancia, estima el recurs d’apel-lacio
interposat per la demandada i declara que els efectes de restitu-
ci6 derivats de la declaracié de nul-litat de la clausula no s’este-
nen als pagaments d'interessos efectuats en aplicacié d'aquesta
anteriors a la data de publicacié de la senténcia del Ple del TS de
9 de maig de 2013.

PROCEDIMENT CONCURSAL

Submissio al conveni de creditors del titular d’un crédit
contra la massa que va fer deixa dels seus drets impug-
natoris
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Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 146/2015 de 26 de mar¢ de 2015,
rec. 1348/2013 (Ponent: Sastre Papiol, Sebastidn) LA LEY 31774/2015

RESUM: Accié resolutoria de contracte de compravenda d'ha-
bitatge per incompliment del termini d’entrega per la venedora-
concursada. Desestimacié de la demanda. Vinculacié del deman-
dant, titular d’'un credit contra la massa, al conveni de creditors en
que es va fer una novacié de les obligacions de la concursada, i es
va prorrogar 8 anys el termini d’entrega. La falta d'impugnacioé de
la llista de creditors i del conveni aprovat impedeix al demandant
reclamar en un procediment ordinari el que va haver de deduir-se
davant del jutge del concurs. Si I'incompliment del concursat es
produeix després d’haver-se declarat el concurs, I'art. 62.1 LC no
obliga la part complidora a sol-licitar la resolucié del contracte, pe-
ro la seva inactivitat I'aboca a la for¢a vinculant del conveni.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van desestimar
la demanda de resolucié de contracte de compravenda d’habi-
tatge per incompliment del termini d’entrega per la promotora-
concursada. El Tribunal Suprem desestima el recurs de cassacio
interposat pel demandant.

Laresponsabilitat per déficit concursal només és procedent
en cas d'obertura de la fase de liquidacié o de reobertura
de la seccio de qualificacié per incompliment del conveni

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 108/2015d’11 de mar¢ de 2015,
rec. 1020/2013 (Ponent: Marin Castdn, Francisco) LALEY 28742/2015

RESUM: Qualificacié del concurs com a culpable. Responsabi-
litat per déficit concursal. Només és procedent en cas d’obertura
de la fase de liquidacié o bé en cas de reobertura de la secci6 de
qualificacié per incompliment del conveni.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van qualificar el
concurs com a culpable, van declarar els administradors de la
concursada com a persones afectades per aquesta qualificacié i
les van condemnar solidariament a indemnitzar la concursada en
determinada quantitat. El Tribunal Suprem declara que és proce-
dent en part el recurs de cassacio interposat pels administradors
i deixa sense efecte la condemna que se’ls va imposar a indem-
nitzar solidariament la concursada.

Improcedéncia de la rescissié concursal del préstec hi-
potecari destinat a ampliar el saldo d’una polissa de
crédit que la concursada tenia amb I'entitat prestadora

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 58/2015 de 23 de febrer de 2015,
rec. 1047/2013 (Ponent: Sancho Gargallo, Ignacio) LA LEY 18358/2015

RESUM: Accié rescissoria d'un préstec hipotecari subscrit per
la concursada. Desestimacié. No s’aprecia perjudici per a la mas-
sa activa en la constitucié d'una garantia real sobre un préstec
destinat a ampliar el saldo disponible d'una polissa de crédit que
la concursada tenia amb I'entitat prestadora, i que no gaudia de
garantia real, en la mesura en queé es va ampliar el crédit dispo-
nible i es va prorrogar el termini de venciment de la polissa de
crédit durant un any.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van estimar I'ac-
cié rescissoria concursal exercitada per I'administracié concursal
en la qual es demanava la ineficacia d'una escriptura de préstec
hipotecari atorgat per la concursada. El Tribunal Suprem estima
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el recurs de cassacié formulat per I'entitat bancaria prestadora,
cassa la sentencia recorreguda i desestima la demanda.

PROPIETAT HORITZONTAL

El TS fixa doctrina sobre la legitimacio passiva del ti-
tular registral de I’habitatge que no és deutor de les
despeses comunitaries reclamades

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 211/2015 de 22 d’abril de 2015,
rec. 319/2013 (Ponent: Baena Ruiz, Eduardo) LA LEY 42227/2015

RESUM: Reclamacié de despeses comunitaries al titular regis-
tral de I'habitatge que ja no era propietari d'aquest. Desestima-
ci6 de la demanda. El Tribunal Suprem fixa com a doctrina que
«quan el deutor de quotes per despeses de comunitat de propietaris,
per obligacié propia o per extensid de responsabilitat, no coincideixi
amb el titular registral, la reclamacié davant d’‘aquest només sera a
fi de suportar I'execucié sobre immoble inscrit a nom seu».

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va desestimar
la demanda de reclamacié de despeses comunitaries. L'AP Va-
léncia va revocar la senténcia del Jutjat i va estimar la demanda.
El Tribunal Suprem estima el recurs de cassacié interposat per la
demandada i, assumint la instancia, desestima el recurs d'apel--
lacié interposat per la demandant contra la senténcia del Jutjat.

REGISTRADORS DE LA PROPIETAT

El TS fixa com a doctrina jurisprudencial que la deman-
da contra la qualificacié del Registrador s’ha de dirigir
contra el Registrador responsable d’aquesta qualificacié

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 762/2014 de 14 de gener de
2015, rec. 3033/2012 (Ponent: Seijas Quintana, José Antonio) LA
LEY 1932/2015

RESUM: Impugnacié de la qualificacié negativa emesa pel
Registrador. Legitimacié passiva. El Tribunal Suprem fixa com a
doctrinajurisprudencial la segient: «<La demanda contra la qualifi-
cacié del Registrador o de la Registradora formulada en judici verbal
s’haura de dirigir contra el Registrador o la Registradora responsa-
ble d'aquesta qualificacié».

ITER PROCESSAL: Les senténcies d’instancia van estimar par-
cialment la demanda d’'impugnacié de la qualificacié registral
negativa formulada contra I'’Administracié de I'Estat. El Tribunal
Suprem estima el recurs de cassacio formulat per I'’Advocat de
I'Estat, en la representacio que ostenta de la DGRN, cassa la sen-
téncia recorreguda i desestima la demanda.

SEPARACIO DE BENS

Separacio de béns: la compensacié economica de I'art.
1438 CC no és procedent quan I'esposa va compatibi-
litzar les feines de la casa amb un treball fora de la llar

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 135/2015 de 26 de mar¢ de
2015, rec. 3107/2012 (Ponent: Seijas Quintana, José Antonio) LA
LEY 37153/2015
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RESUM: Compensacié economica de I'art. 1438 CC. Ratificacié
de la doctrina del Tribunal Suprem. No és necessari I'enriquiment
del conjuge que ha de pagar la compensacioé pero la dedicacio
de I'altre conjuge a les feines de la llar ha de ser exclusiva, fet que
impedeix reconeixer el dret a la compensacié en aquells supodsits
en que el conjuge que el reclama hagi compatibilitzat les feines
de la casaila cura de la familia amb la realitzacié d’una feina fora
de lallar, a temps parcial o a jornada completa.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar par-
cialment la demanda de divorci formulada per I'esposai, entre al-
tres mesures, va imposar a I'espos I'obligacié d’abonar a I'actora,
en concepte de compensacioé per contribucio a les carregues del
matrimoni durant la vigéncia del régim econdmic matrimonial
de separacio de béns, 'import de 530.000 euros. L'AP La Rioja va
revocar en part la senténcia del Jutjat i va rebaixar la quantia de
la compensacié a 371.000 euros. El Tribunal Suprem estima en
part el recurs de cassacié formulat per I'espos i cassa la senténcia
recorreguda Unicament en allo que es refereix al pronunciament
sobre la compensacié economica, que deixa sense efecte.

SOCIETAT ANONIMA

El TS anul-la diversos acords aprovats per la junta ge-
neral d’Iberdrola que limitaven els drets d’informacio i
de vot dels accionistes

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 608/2014 de 12 de novem-
bre de 2014, rec. 664/2013 (Ponent: Sarazd Jimena, Rafael) LA LEY
49720/2015

RESUM: Impugnacié d’acords socials. Estimacié parcial de la
demanda. Nul-litat dels acords que van aprovar les reformes es-
tatutaries que restringien I'ambit del dret d’informacié del soci,
ampliaven les facultats dels administradors o del president de la
junta per denegar la sol-licitud d'informacid, limitaven el dret de
vot dels accionistes d’acord amb «Sistema de Govern Corporatiu»
de la societat i privaven d’aquest dret a I'accionista que assistis a
la junta representat per aquell a qui havia cedit el seu dret de vot
a canvi d'una contraprestacié o avantatge patrimonial.

ITER PROCESSAL: El Jutjat Mercantil num. 2 de Bilbao va de-
sestimar la demanda d'impugnacié d’acords socials que modifi-
caven els estatuts de la societat. L’AP Biscaia va revocar la sentén-
cia del Jutjat i va estimar en part la demanda. El Tribunal Suprem
declara que és procedent en part el recurs de cassacio interposat
per la demandant i estima parcialment la demanda en el sentit
d’ampliar el nombre d’articles modificats I'aprovacié dels quals
és anul-lada.

SOCIETAT DE RESPONSABILITAT LIMITADA

Responsabilitat de la societat parcialment escindida
per deutes anteriors a I'escissio traspassats a una soci-
etat beneficiaria d'aquesta escissio

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 8/2015 de 3 de febrer de
2015, rec. 1013/2013 (Ponent: Sancho Gargallo, Ignacio) LA LEY
10066/2015

RESUM: Escissio parcial. Responsabilitat de la societat escindi-
darespecte dels deutes anteriors a |'escissié traspassats a una so-
cietat beneficiaria. La responsabilitat de la societat escindida sera
subsidiaria, solidaria i limitada. Pero la subsidiarietat no exigeix
que, préviament a la reclamacié davant de la societat escindida,
es faci excussié de tots els béns de la beneficiaria, ni tan sols que
consti que se li hagués requerit el pagament, sind que només
necessita que s’hagi produit I'incompliment de I'obligacié.

ITER PROCESSAL: Les sentencies d’instancia van estimar la
demanda formulada en reclamacié de I'import impagat d'un
préstec concedit a la societat absorbida per la demandada. El Tri-
bunal Suprem desestima els recursos extraordinari per infraccié
processal i de cassacio interposats per aquesta.

Nul-litat de I'acord d’aprovacié dels comptes anuals
per no reflectir la imatge fidel de la societat en vulne-
rar-se les normes de comptabilitat

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 589/2014 de 3 de novembre
de 2014, rec. 490/2013 (Ponent: Sastre Papiol, Sebastidn) LA LEY
155257/2014

RESUM: Accié d'impugnacié d’acords socials relatius a I'apro-
vacio dels comptes anuals per no reflectir la imatge fidel del
patrimoni de la societat. Estimacié. Vulneracié de les normes de
comptabilitat per ocultar en el balang la incorporacié d’'un solar
en l'actiu de la societat fruit d’un pacte para-social (operacio de
permuta) formalitzat entre els socis.

ITER PROCESSAL: Les senténcies d'instancia van desestimar
I'accié d'impugnacié d'acords socials. El Tribunal Suprem estima
el recurs de cassacio interposat pels demandants, anul-la la sen-
téncia recorreguda i declara nuls els acords impugnats.

SUCCESSIO HEREDITARIA

Qualificacié juridica d’un escrit de la causant com a tes-
tament holograf

Tribunal Suprem, Sala 1a, Senténcia 682/2014 de 25 de novembre
de 2014, rec. 3095/2012 (Ponent: O'Callaghan Mufioz, Xavier) LA LEY
160395/2014

RESUM: Qualificacio juridica com a testament holograf d'un
escrit de la causant en qué llegava un pis de la seva propietat a
determinada persona. Del text literal de I'escrit se’n despren la
«voluntat de testar» corroborada per altres elements extrinsecs.
Compliment dels requisits formals del testament holograf: I'au-
tografia total, la signatura i la data. Entrega a la legataria de la
possessié i el dret de propietat del bé llegat. Revocacié parcial
del testament obert anterior.

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va estimar la
demanda en qué interessava la declaracié de validesa i eficacia
d'un testament holograf. L'AP Asturies va revocar la senténcia
del Jutjativa desestimar la demanda. El Tribunal Suprem declara
que és procedent el recurs de cassacié interposat per la deman-
dant, anul-la la senténcia d'apel-lacié i estima substancialment
la demanda.
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Sentencies del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya®

LLEGITIMA

El testador pot imputar a la llegitima el capital d'una
asseguranca de vida de la qual ell mateix és el prene-
dor i assegurat i de la qual és beneficiari el legitimari

Senténcia num. 56/2014, de 28 de juliol (Ponent: Maria Eugénia Ale-
gret Burgués)

RESUM: El causant, mort durant la vigencia del CS, va llegar a
un fill una part dels seus diners i del capital de les assegurances
de vida que tenia subscrites, «en total pagament dels seus drets le-
gitimaris i, en la part excedent, com a mera liberalitat». El legitimari
reclama alI'hereva, ja que, «<no essent el capital de I'asseguranca un
bé de propietat exclusiva, plena i lliure del causant, no cabia que en
el testament disposés el causant que aquesta quantitat s'imputés al
pagament de la llegitima. Per aquesta rad, estima, ha de rebre de
I'hereva [...] euros, amb independéncia del capital corresponent a
I'asseguranca de vida de la qual va resultar ser beneficiari en part i
que ja ha cobrat». L'Audiéncia va entendre, per contra, que, amb
el capital corresponent a les assegurances de vida que l'actor ha-
via percebut, es considerés pagada la seva llegitima.

EI TSJC desestima el recurs. En primer lloc, decideix que I'atri-
bucié imputable a la llegitima feta pel testador és valida i admis-
sible en el Dret Civil de Catalunya. D’entrada, reconeix que tant
la Llei del Contracte d’Asseguranca com el Tribunal Suprem «han
sostingut que el beneficiari del contracte d'asseguranca de vida ad-
quireix el capital de I'asseguranca iure propio i no iure hereditatis,
perque no ha arribat a ingressar en el patrimoni del causant». Aixi,

(*) El text integre de les sentencies es pot consultar a
http://www.poderjudicial.es
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Victor Esquirol Jiménez
Notari d’El Masnou

I'art. 88, 1r, de la Llei del Contracte d’Asseguranca disposa que
«la prestacié de I'assegurador haura de ser lliurada al beneficiari,
en compliment del contracte, fins i tot en contra de les reclamacions
dels hereus legitims i creditors de qualsevol classe del prenedor de
I'assegurancga». | la STS de 14 de mar¢ de 2003 afegeix que «el
beneficiari és diferent dels hereus, encara que puguin coincidir, i les
quantitats que com a beneficiari de I'asseguranca ha de percebre
son propietat exclusiva seva [...], per la qual cosa no s’integren en
I'heréncia del causant i, per tant, no responen dels seus deutes». Per
tant, entén que «excepte en allo relatiu a les primes satisfetes [...]
com a desembossaments gratuits no usuals del prenedor-estipulant
a favor de I'assegurador que redueixen el cabal relicte i beneficien
per via indirecta el beneficiari-donatari», les quals considera com-
putables a I'efecte del calcul de la llegitima, excepte les primes, ja
que el capital no és computable per no formar part de I'heréncia.

No obstant aixo, el TSJC precisa: «<Malgrat el que s’ha dit abans,
als efectes que interessen en aquesta litis —que no sén altres que
comprovar si el causant pot imputar el cobrament del capital de
I'asseguranca a abonar la llegitima del fill—, han de realitzar-se les
precisions segiients sobre la causa i la naturalesa del dret del be-
neficiari». Aixi, entén que, «en el cas que ens ocupa, la causa de
I'atribucid o designacid del recurrent com a beneficiari en part de
les polisses de vida subscrites al seu dia pel causant, realitzada en
el seu testament, va ser la de fer el pagament amb el capital asse-
gurat dels seus drets legitimaris. Per tant, encara que el cobrament
de l'asseguranca es produeixi al marge de I'heréncia, no per aixo ha
d’entendre’s que el causant no pugui fer la designacié del beneficiari
amb la finalitat que el cobrament del capital s'imputi a la llegitima».

Després d’examinar la institucié de la llegitima a Catalunya i
remarcar el debilitament de la institucio als nostres temps, afe-
geix que «el Dret Civil de Catalunya sempre ha reconegut un marge
ampli al causant de la successié per atribuir la llegitima de la forma
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que considerés convenient», per la qual cosa «/'atribucid realitzada
pel causant [...] es valida, tant si s'entén com a llegat de designacio
que en el moment de l'obertura de la successié es converteix en cre-
dit d’exigibilitat immediata, com si es considera una forma especial
d‘atribucio de llegitima tal com contempla I'art. 350 in fine del CS,
sense que cap norma de I'ordenament n'imposi la nul-litat, en no
veure’s afectats ni perjudicats els drets legitimaris del demandant,
sotmesos al Dret imperatiu.

D’altra banda, d'acord amb I'art. 358 CS, si els béns atribuits pel
causant al legitimari en pagament de la llegitima no sén propietat
del causant, «el legitimari pot optar entre acceptar simplement el llegat
o renunciar-hi i exigir el que li correspongui per llegitima». De la qual
cosa dedueix el TSJC que, en aquest cas, el legitimari no pot acceptar
la condicié de beneficiari de I'asseguranca, cobrant-la, i reclamar a
més la llegitima. També es recolza en I'art. 359 CS, que estableix com
aimputables a la llegitima les donacions per causa de mort atorga-
des a favor del legitimari pel causant, aixi com les donacions inter
vivos atorgades pel donant com a imputables a la llegitima o que
serveixin de pagament o de bestreta a compte d’aquesta.

COMENTARI: Resumint, segons el TSJC: 1) el capital de I'as-
seguranca de vida no és computable a efectes del calcul de la
llegitima, ja que no forma part de I'heréncia; 2) malgrat aixo, el
causant si que pot disposar que, si el beneficiari és legitimari, es
consideri pagat de la llegitima amb el capital que hagi rebut.

Entenc que aquestes afirmacions sén totalment contradictories
entre si i irreconciliables. Perqué no és logic que el capital de I'asse-
guranca de vida es consideri com a no integrant del relictum o del
donatum a efectes del comput de la llegitima i si ho sigui a efectes
d'atribucié i imputacio. Si el capital és del beneficiari sense passar per
I'hneréncia i sense efectes sobre la llegitima, no se sosté que el cau-
sant pugui atribuir-lo en pagament de la llegitima i sigui imputable
a aquesta. No he vist en aquesta senténcia cap argument que pugui
evitar aquesta contradiccio (reconec que no entenc la rellevancia que
pugui tenir en aquest tema «la causa» de I'atribucié feta pel causant).

La referencia a I'art. 358, Il CS crea més confusid. El suposit
de fet que preveu aquest precepte és clar: el testador atribueix
al legitimari, en pagament de llegitima, un llegat d'un bé que no
és propietat seva, per la qual cosa concedeix al legitimari-legatari
la facultat de renunciar al llegat de cosa aliena i, malgrat aixo,
conservar el dret a reclamar la llegitima. En el cas que tractem, el
testador faria al legitimari un llegat d'un bé que és del legitimari!,
que és el mateix que dir que no lillega res: és un llegat nul, inexis-
tent (i es pretén, a més, que sigui imputable a la llegitima), per la
qual cosa senzillament no és aplicable I'art. 358 CS.

L'argument del debilitament de la institucioé de la llegitima en
I'época actual tampoc em sembla convincent (si realment és un ar-
gument, ja que no resulta clar de la senténcia), ja que parteix de la
(si se'm permet, ingénua) suposicié que el capital de I'asseguranca
(no computable, segons el TSJC) sera normalment superior al de
les primes pagades pel causant (si computables, segons el TSJC).

La solucié a aquest suposit seria simple si, com crec que hau-
ria de ser, s'acceptés que el capital o la indemnitzacié de I'asse-
guranca de vida forma part de I'herencia del causant a efectes del
comput, atribucié i imputacié de la llegitima. Pero tant el Suprem
com el TSJC es resisteixen a acceptar-ho i, com ocorre en aquest
cas, es veuen obligats a fer malabarismes per evitar les contradic-
cions i consequiéncies injustes que té la seva doctrina.

Aquest suposit de fet i el reconeixement implicit per part del TSJC
de les consequiencies indesitjades del criteri tradicional sobre el ma-
teix em reafirmen en l'opinio, que ja vaig defensar en el comentari a
la STSJC 14/2010, de 7 d'abril (La Notaria, 2/2010, pags. 82 i 83), que
la indemnitzacié de l'asseguranca de vida hauria de considerar-se
integrant del cabal relicte a efectes legitimaris. Els arguments, que
no reproduiré aqui, es basen en criteris d’equitat i en la naturalesa
juridica de la llegitima catalana: els béns rebuts pels legitimaris per
liberalitat del causant es computen necessariament per al calcul de
la llegitima (arts. 355, 2n CS i 451-5.b CCCat). La doctrina majoritaria
i el TSJC, en canvi, consideren computables les primes pagades pel
causant i no el capital de I'asseguranca rebut pel legitimari, fet que, al
meu parer, contraria I'esperit dels preceptes esmentats, que entronca
amb el fonament equitatiu que se suposa que té la llegitima avui dia
i que atén més al «repartiment» de béns entre els legitimaris que a
«l'esforc» econdmic realitzat pel causant. Aixi ho dedueixo dels arts.
355 CSi451-5 CCCat, que computen els béns de I'herencia i els do-
nats pel causant pel valor que tinguin en el moment de morir aquest,
amb independéncia de si el cost per a ell va ser superior o inferior.

Les reticencies a I'admissié del capital de I'asseguranca de vi-
da com a computable a efectes del calcul de la llegitima semblen
resultar de la consideracié que aquest capital no forma part inte-
grant de I'heréncia, qiiestié sobre la qual no hi ha discussio, perd
tampoc les primes pagades pel causant en formen part. Per resol-
dre aquesta quiestid, pot considerar-se que existeix una donacié a
favor del beneficiari. Aixi, VALLET qualifica el contracte d’assegu-
ranca de vida com un contracte a favor de tercer que implica una
donacié mortis causa indirecta a favor del beneficiari («<Las donaci-
ones mortis causa indirectas en el Derecho Civil y en el Mercantil», a
Estudios sobre donaciones, Ed. Montecorvo, Madrid, 1978, pags. 223
i seg.). Per I'al-legacié a I'art. 359 CS, la senténcia sembla entendre
que existeix una donacio, possiblement una donacié mortis causa,
pero les donacions, tant inter vivos com mortis causa, sén compu-
tables per calcular la llegitima (arts. 355 CS i 451-5 CCCat).

En definitiva, per assentar una doctrina coherent, o bé es con-
sidera que el que és imputable a la llegitima son les primes de I'as-
seguranca pagades pel causant i no el capital (ja que aquelles sén
computables i aquest no ho és), o bé s’estima que el capital de
I'asseguranca de vida és computable, atribuible i imputable a la
llegitima, cosa que considero preferible per les raons exposades.

AUTOTUTELA

La delaci6 de tutela feta per I'incapag en escriptura
d’autotutela només pot deixar-se sense efecte pel Jut-
ge quan s’acredita degudament, i no per simples indi-
cis, la modificacié sobrevinguda de les causes en les
que es va basar aquella

Sentencia num. 73/2014, de 13 de novembre (Ponent: Joan Manel
Abril Campoy)

RESUM: En un expedient d'incapacitacié judicial, es va declarar
laincapacitat legal d’'una persona que havia atorgat una escriptura
publica d'autotutela en la qual designava com a tutor el seufill i es-
tablia un Consell de Tutela. La senténcia de primera instancia, pero,
no designa tutor per haver apreciat «indici, que no proves», d'irregu-
laritats per part del fill en la gestié del patrimoni del seu pare; per
aixo, posterga el nomenament de tutor al «corresponent expedient
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de jurisdiccié voluntaria, un cop ferma aquesta resolucié». L'Audién-
cia Provincial de Barcelona, basant-se també en aquests indicis, va
desestimar el recurs d'apel-lacié interposat pel fill reclamant el seu
nomenament com a tutor. Per a aix0, es va basar en l'art. 222-9.2.a
CCCat, segons el qual I'autoritat judicial pot prescindir de la delacié
voluntaria de la tutela «si s’ha produit una modificacié sobrevinguda
de les causes explicitades o que presumiblement es van tenir en comp-
te en fer I'acte de delacié voluntaria».

El TSJC cassa la senténcia de I’Audiéncia. Assenyala que «la
STSJC de 12 de maig de 2003 ja va subratllar que sén els principis
de llibertat individual i respecte a I'autonomia de la voluntat els
que afavoreixen, amb les cauteles ja assenyalades, el respecte a la
delacié voluntaria, de manera que, en el cas que ara ens ocupa, no-
més es podra deixar sense efecte per I'autoritat judicial la previsié
efectuada per I'incapag quan els que tinguin legitimacié acreditin
la modificacio sobrevinguda de les causes explicitades per fer la de-
lacid o les que presumiblement les van impulsar», la qual cosa no
s’ha produit. D'altra banda, disposa que I'acreditacié d’aquestes
possibles causes no ha de diferir-se a un procediment de jurisdic-
cié voluntaria posterior, sind que ja havia d’haver-se discernit en
el propi procés d’incapacitacio, ja que, d'acord amb l'art. 760.2
LEC, la sentéencia que declara la incapacitacié ha de designar la
persona que ha d'assistir o representar l'incapag i vetllar-hi, sense
que aixo es pugui diferir a un procediment de Justicia voluntaria
ulterior.

COMENTARI: Considero encertat el criteri del TSJC. La volun-
tat de la persona, expressada en un instrument public atorgat
amb les garanties legals degudes, no pot quedar desvirtuada
mitjancant simples indicis que apuntin a una modificacié de les
causes, com diu la senténcia, «explicitades o que presumiblement
es van tenir en compte en fer I'acte de delacié voluntaria», sind que
aquesta modificacié ha d'acreditar-se degudament davant de
I'autoritat judicial.

LLEGITIMA | CAUTELA SOCINI

El testador pot limitar les facultats de disposicié i ad-
ministracié dels béns dels seus fills majors d’edat si
aquests reben per heréncia o llegat una atribucié su-
perior a allo que els correspon per llegitima

Senténcia num. 79/2014, de 15 de desembre (Ponent: Maria Eugénia
Alegret Burgués)

RESUM: El testador, mort el 2011, va instituir hereus els seus
fills menors d’edat, i va encomanar I'administracié dels béns que
heretessin a dos germans del testador fins que els fills arribessin
a l'edat de vint-i-cinc anys, excloent a la mare dels fills de I'admi-
nistracié i prohibint-los la disposicié per qualsevol titol dels béns
de I'herencia a favor de la seva mare o de la familia materna.

La mare, després d’acceptar I'heréncia en nom dels fills
menors, va sol-licitar, en nom propi i en el dels fills, la nul-litat
d'aquestes clausules (llevat la relativa a la institucié d’hereus),
«per vici del consentiment o subsidiariament per inidoneitat dels ad-
ministradors nomenats», i que «es declarés que la quota legitimaria
dels menors no podia quedar sotmesa a cap sistema d’administra-
Cid, considerant no posada l'establerta al testament». La sentén-
cia de primera instancia no va acceptar aquestes peticions, pero
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I’Audiencia si va declarar que havia de considerar-se no ordenada
I'administracié de I'heréncia des que els fills complissin la majoria
d’edat en allo referent «als béns integrants de la llegitima a favor
de cadascun dels fills».

El TSJC cassa la sentencia de I'Audiencia en aplicacié de l'art.
451-9 CCCat, que ve a regular I'anomenada cautela Socini o opcié
compensatoria. En I'apartat 1, aquest precepte prohibeix al cau-
sant «imposar sobre les atribucions fetes en concepte de llegitima o
imputables a aquesta condicions, terminis o modes. Tampoc no pot
gravar-les amb usdefruits o altres carregues, ni subjectar-les a fideico-
mis. Si ho fa, aquestes limitacions es consideren no formulades». Mal-
grat aixo, en I'apartat 2 estableix: «Com a excepcid a allo establert
enl'apartat 1, sila disposicié sotmesa a alguna de les limitacions a les
quals es refereix aquell apartat té un valor superior al que li correspon
al legitimari per rad de la llegitima, aquest ha d’optar entre acceptar-
laen els termes en els quals li és atribuida o reclamar només el que per
llegitima li correspongui». | I'apartat 3: «Si el legitimari accepta I'he-
réncia o el llegat sotmesos a alguna limitacid, s’entén que renuncia a
I'exercici de I'opci6 establerta per I'apartat 2».

De la lectura sistematica d'aquests preceptes infereix el TS-
JC que «el legislador catala ha optat per una garantia minima de
la llegitima tnicament en termes de “valor”, de manera que, tot i
no haver-hi previsié expressa del testador, s’estableix tacitament la
cautela compensatoria que permet al legitimari comprovar i decidir
silicompensa acceptar les atribucions que li ha realitzat el causant
a titol d’heréncia o de llegat amb les limitacions imposades al testa-
ment (perqué estimi que aquestes superen el valor de la llegitima en
sentit estricte), o bé renunciar-hi per obtenir unicament la llegitima,
en forma preservada quantitativament i qualitativa».

D’altra banda, no comparteix I'afirmacié realitzada per la Sala
d’Apel-lacié respecte del fet que, quan els hereus coincideixen
amb els legitimaris, no procedeix I'opcid prevista a l'apartat 2
de I'art. 451-9 CCCat. Encara que la renuncia de I'hereu o lega-
tari a aquestes atribucions suposa la renuncia a la llegitima (art.
451-7.1), aixo és perque el legislador entén que en aquests casos
tampoc li interessara la llegitima, «pero és clar que, per al cas que
I’'heréncia o el llegat es trobin gravats amb limitacions, existeix una
previsié legal expressa als articles 451-7.2 i 451-9.2 la regulacié dels
quals ha d’observar-se preferentment. L'article 451-9.3 menciona
clarament com a optants a I'hereu o legatari legitimaris. La legisla-
cio, per tant, no permet a I'hereu-legitimari sol-licitar la supressié de
les carregues o limitacions imposades pel testador sobre la llegitima,
mantenint alhora les atribucions patrimonials que I'excedeixen. Ha
de prevaler la voluntat del testador, que és llei i principi de la succes-
sié a Catalunya, quan no s’aprecia cap perjudici per al legitimari.
L’acceptaci6 de I'herencia per part de I'hereu-legitimariimplica que
ja no puguin ser reduides les carregues quan el valor d’allo atribuit
és superior a la quarta part de I'heréncia».

En el cas que ens ocupa, la senténcia recorreguda va conside-
rar «que el testador no podia limitar la llibertat de disposicid i admi-
nistracié dels béns dels hereus majors d’edat en relacié amb el crédit
legitimari, en tenir en compte Gnicament [segons el TSJC] I'apartat
primer de l'art. 451-9 CCCat i no I'excepcid continguda en el segon i
el tercer dels apartats, també aplicables en aquest cas».

COMENTARI: Poc puc afegir a aquesta sentencia, que consi-
dero totalment ajustada a Dret. L’art. 451-9.1 CCCat, en regular



Sentencies

la intangibilitat de la llegitima, parla de «condicions», «terminis»,
«modes», «usdefruits», «altres carregues» i «fideicomis». | I'art. 451-
9.2, en recollir la cautela Socini, parla de la disposicié sotmesa a
«alguna de les limitacions a les quals fa referencia» I'apartat 1. En
principi, la limitacié de les facultats dispositives o d'administracié
del legitimari sobre els béns atribuits en pagament de la llegiti-
ma (ja que tots els béns que se li atribueixen ho sén, encara que
ultrapassin I'import d’aquella: art. 451-7.1) podria considerar-se
com un mode (art. 428-1.1: «El mode permet al causant imposar
a I'hereu o legatari una carrega, una destinacié o una limitacio»).
Malgrat aix0, doctrina i jurisprudéncia, tot i no qualificar-lo com
a tal, han interpretat de manera amplia la relacié de I'art. 451-9.1
(malgrat tractar-se d'una norma prohibitiva i d’'una excepcié al
principi general de la llibertat de testar), incloent-hi altres limita-
cions no esmentades expressament, com la prohibicié de dispo-
sar, el nomenament d’un marmessor universal o d’'un adminis-
trador dels béns o la prohibicié de partir I'heréncia (LAMARCA,
Comentarios, vol. ll, Ed. Atelier, Barcelona, 2009, pag. 1351). La
qliestié no ha estat plantejada en el cas que comentem, pero
potser seria técnicament més correcte si l'art. 451-9.1 parlés d'«al-
tres carregues o limitacions».

Tampoc s’ha esmentat la prohibicié que el testador expressa
que els fills disposin dels béns de I'heréncia, «per qualsevol titol, a
favor de la seva mare o de la familia materna». Aquesta prohibicié
esta permesa amb caracter general (és a dir, fora de I'ambit de la
llegitima) per I'art. 428-6, perd amb les limitacions recollides en
aquest precepte, en especial, la que diu que no podra excedir de
la vida d'una persona fisica determinada, determinacié que és
ben recollida en el testament en limitar-la als fills del testador (no
afectaria, per tant, als substituts vulgars dels fills).

L’Audiencia sembla haver resolt bastant-se en I'argument
que si I'hereu és legitimari, segons l'art. 451-7.1, en renunciar a
I'heréncia, també estara renunciant a la llegitima, per la qual cosa
la limitacié imposada perjudica la seva llegitima. Es evident, pero,
i aquest és al meu parer el nucli de la qlesti6 en el cas que ens
ocupa, que la cautela Socini constitueix una excepcié a la norma
general esmentada i que I'hereu pot renunciar a I'heréncia re-
servant-se el dret de reclamar la llegitima. D'altra manera, I'art.
451-9.2 estaria mancat de sentit. Que pugui reservar-se aquest
dret en qualsevol altre suposit, és a dir, quan el testador no ha
limitat o gravat la llegitima, és una qliestié més dubtosa; l'art.
451-7.1 empra I'expressio «s’entén que el legitimari renuncia tam-
bé a la llegitima», fet que indica que es tracta d’'una simple pre-
sumpcié que podria desvirtuar-se per la manifestacié expressa
del legitimari de reservar-se el dret a la llegitima. No obstant aixo,
opino que el testador disposa de la llibertat d'obligar el legitimari
a percebre la llegitima mitjancant I'atribucié que aquell ha rea-
litzat, si reuneix les condicions quantitatives i qualitatives que li
imposa la llei. Per aixo, I'art. 451-7.1 in fine hauria de dir que, en
cas de renuincia a I'heréncia o el llegat atribuits en pagament de
llegitima, el legitimari perd el dret a reclamar la llegitima, amb
I'excepcio de 'art. 451-9.2.

Finalment, afegir que totes les referéncies fetes a I'heréncia
o llegat han d’entendre’s esteses, en aquest cas, a I'heretament
o pacte d'atribucié particular fets en pacte successori. En el cas
de la donacié, en ser només imputable a la llegitima per regla
general si el legitimari hi consent (art. 451-8.1), no es planteja la
qliestid, ja que el legitimari haura acceptat també la limitacid.

LLEGAT SUBJECTE A CONDICIO

La condicié imposada al legatari de part d’un local per-
que renuncii a l'arrendament sobre la totalitat del local
no és il-licita

Senténcianum. 80/2014, de 18 de desembre (Ponent: Carlos Ramos Rubio)

RESUM: La causant, morta el 2007, era propietaria d'un local
arrendat al seu fill que era el domicili de dues societats de les
quals el fill era administrador i soci juntament amb la seva es-
posa. En el testament preveu la divisié material del local en tres
partsienllega una al seu fill; una altra, a un nét (nomenat hereu),
i la part restant, a un altre nét, ordenant al fill arrendatari que
desocupi les parts del local corresponents als altres dos legataris
dins dels noranta dies seguients a la seva mort o, en cas de no
fer-ho, «perdra tots els drets en el llegat, en favor dels seus néts».

El fillinterposa demanda dirigida a obtenir la declaracié de nul-
litat de la condicié imposada per la testadora al llegat que se li va
conferir. El Jutjat de Primera Instancia reconeix la validesa de la con-
dicié i declara que: a) no és il-licita, atés que «a priori [...] I'elaboracié
notarial del testament porta implicita una garantia de compliment de
la legalitat assegurada pel Notari/a intervinent», i, en qualsevol cas,
I'actor no ha aportat cap prova de la qual es desprengui aquesta
il-licitud; b) no és ambigua ni esta mancada de sentit, sin6 que, per
contra, els seus termes literals «son clars i tenen sentit ple: per evitar
disputes, pel que sembla, previstes amb total encert per la causant, en-
tre el seu hereu i [els] legataris»; ) no només no s’ha demostrat que
sigui d’execucié impossible, sind que el compliment podria haver-
se efectuat de manera senzilla i oportuna, i, en Ultima instancia, no
és cert que el compliment depengui de tercers aliens a la questié
successoria, en concret, les societats domiciliades en I'immoble,
tenint en compte que l'actor n’és I'administrador i que era ell «qui
abonava els rebuts, que, a més a més, es lliuraven al seu nom». En can-
vi, I’Audiencia Provincial entén que I'arrendament no pot «deixar-se
sense efecte sense seguir els tramits establerts legalment per declarar
I'extincid o resoldre el contracte subscrit, acreditant les causes previstes
legalment per fer-ho, ni la causant podia «disposar mortis causa, via
testament, el que no podia disposar en vida», de manera que, en fer-
ho aixi, estava «infringint de manera clara i evident el que disposa la
llei», per la qual cosa, d’acord amb I'art. 159 CS, la condicié havia de
considerar-se nul-la i considerar-se no posada.

El TSJC cassa la senténcia de I'’Audiéncia, ja que «no existeix
cap impediment legal perque els drets de I'arrendatari del local de
negocis siguin renunciats inter vivos pel seu titular [...] per la qual
cosa la disposicié testamentaria de llegat per virtut de la qual I'ar-
rendador [...] condicioni mortis causa el seu abast a l'efectivitat de
la rendncia d’aquests drets no pot titllar-se d'il-licita, ni tan sols en
consideracié a I'afectacié dels eventuals sotsarrendataris, als quals
haura d’afectar necessariament la rentincia del sotsarrendador».

L'actor també al-lega que la divisié del local és «d’execucid
impossible». Ignorem la superficie del local, perd la senténcia
declara que no li consta que les parts resultants de la divisié no
siguin susceptibles d’Us separat i independent, i que, en qualse-
vol cas, si fos aixi, corresponia a |'actor acreditar-ho bastant-se
en l'art. 217.2 LEC, perd sembla que no ha intentat justificar ni la
impossibilitat material ni la legal (aquesta Ultima, a través de la
denegacié de la llicencia de parcel-lacid).
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COMENTARI: Considero encertada plenament la senténcia
del TSJC. El legatari arrendatari tenia I'opcié de continuar com a
arrendatari de tot el local o bé renunciar a I'arrendament i adqui-
rir el llegat de part del local. Mitjancant la seva actuacio, ha optat
tacitament per la primera opcié. El que no pot pretendre, i pretén
a través de la demanda interposada, és acumular els dos drets, ja
que aixo no s'ajusta a la voluntat de la testadora. Evidentment, no
hi ha res il-licit en la renuncia voluntaria a I'arrendament.

El CS, aplicable com a Dret transitori per rad de la data de la
mort de la causant, no estableix el concepte de condicid il-licita
ni el de condicié impossible, quan als arts. 158 i 159, en seu d'ins-
titucié d’hereu perd aplicable als llegats per la remissié de l'art.
427-11.2, disposa que es consideraran no formulades. Els arts.
423-16i423-17 CCCat repeteixen fonamentalment el text del CS.
Respecte de les condicions impossibles, poc puc afegir als argu-
ments del TSJC. Pel que fa a les illicites, la doctrina les defineix
com a aquelles que preveuen un fet o una conducta prohibits per
la llei o per la moral (SEUBA, Comentari al llibre quatrt..., vol. |, Ed.
Atelier, Barcelona, 2009, pag. 369), criteri seguit correctament per
la sentencia que comentem.

SERVITUDS

El titol de constitucié pot ser explicit, implicit o tacit,
ates el principi espiritualista que regeix en el nostre or-
denament juridic en mateéria contractual

Senténciantim. 8/2015, de 2 de febrer (Ponent: Joan Manel Abril Campoy)

RESUM: El 1890 es va dividir una casa en dos i es va vendre cada
part a dos compradors diferents, antecessors dels litigants. En les
dues escriptures de venda es va fer constar que la casa es venia
«amb totes les pertinences, usos i servituds», sense especificar en qué
consistien aquestes servituds, les quals tampoc constaven inscrites
al Registre de la Propietat. El cert és que una de les cases disposa
des de fa molt de temps (s'ignora exactament des de quan) d’unes
obertures sobre l'altra, i ara el propietari del suposat predi servent
en demana el tancament. El propietari del suposat predi dominant
reconvenciona i sol-licita el reconeixement de la servitud en la sen-
téncia, a la qual cosa accedeixen els tribunals en primera i segona
instancia, basant-se en el fet que les escriptures de venda de 1890
son titol suficient de constitucié de la servitud. La senténcia de la
Sala d'Apel-lacié es basa també en les consideracions que «els in-
tervinents en les compravendes eren perfectes coneixedors de la situ-
acio fisicaireal i que des de la finca [del recurrent] [...] eren facilment
visibles les obertures, [per la qual cosa] existia la voluntat comuna
de constituir la servitud de llums i vistes. | aquesta conclusié es veuria
també avalada per la inexisténcia d’altres servituds, la falta de con-
trovérsia entre les successives generacions de veins i el fet que, si no
fos aixi i segons el Dret catald, es podria arribar al tancament d’unes
obertures que sempre han existit i que, si es tanquessin, deixarien sen-
se llum les estances principals, amb el cost que obrir noves obertures
i reestructurar les estances hagués suposat per a un comprador de
I'any 1890 i I'afectacid a la baixa del preus.

El TSJC confirma la senténcia de I’Audiéncia i entra, a més,
en I'examen, que aqui més interessa, de la naturalesa del titol de
constitucié de la servitud, ja que el recurs de cassacio s'articula
«per denunciar la infraccié del principi de llibertat de finques que
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regeix en el Dret catala», i el recurrent al-lega que cal «una base
probatoria indubtable per a la pretensié per via inductiva del titol
constitutiu i que, fins i tot, les sentencies que acullen la tesi més es-
piritualista, com la del TSJC de 20 de febrer de 1990, precisen que ha
de quedar constancia factica del titol i del seu contingut, i aixo no es
compleix en aquest cas».

El TSJC contesta citant la seva propia jurisprudéncia, en con-
cret, les SSTSJC de 5 de febrer de 1990, de 20 de desembre de
2004 i de 10 de maig de 2012. Segons la primera, atés el principi
espiritualista que regeix en el nostre ordenament juridic en ma-
téria contractual, la voluntat constitutiva d’una servitud es pot
manifestar «de forma explicita (parlada, escrita o mimica), implicita
(fets concloents) i, fins i tot, tacita, quan en una situacio o circums-
tancies determinades es manté el silenci cum loqui, et debit et po-
tuit... [...] i en aquest cas [de la senténcia de 1990] es produeixen
uns fets, un comportament actiu i passiu [...] de significacio tan evi-
dent i inequivoca que, per si hi hagués algun dubte, revelen la més
absoluta aquiescéncia». | afegeix la STSJC de 10 de maig de 2012
que «no requereix la llei d'una forma especial per a aquest negoci de
constitucid, sobretot quan es realitza mitjangant actes inter vivos,
per la qual cosa la servitud es constitueix pels modes o formes ordi-
naris previstos en cada cas. Aixo no obstant, la seva existéncia ha
de ser complidament provada, ja que els immobles es presumeixen
lliures i sense carregues que els afectin».

En definitiva, la senténcia que examinem declara provada,
basant-se en els fets exposats, la voluntat de les parts contrac-
tants d’establir un gravamen real de servitud que limiti el domini,
per la qual cosa manté la interpretacié que sobre aquesta vo-
luntat van realitzar les senténcies d'instancia i, basant-se en el
principi espiritualista en matéria contractual que permet que el
titol constitutiu es pugui produir de manera explicita, implicita o
tacita, declara I'existencia del titol constitutiu voluntari.

COMENTARI: El dubte que em planteja aquesta senténcia
d’entrada és si en realitat ens trobem al davant d’un cas de servi-
tud adquirida per usucapié, ja que ho podria fer entendre la cita
de la senténcia de 1990, en particular, dels comportaments «actiu
i passiux» de les parts i els seus antecessors, aixi com els arguments
de la visibilitat de les obertures i de I'abséncia de controversia
entre les generacions successives, utilitzats en I'argumentacio
final de la senténcia que comentem. En especial, el titol «tacit»
podria equiparar-se al comportament actiu per la part que pre-
tén el Dret i permissiu per la part que el suporta, que justifica
ordinariament I'adquisicié per usucapid. Recordem que, segons
I'art. 566-2.4 CCCat, cap servitud pot adquirir-se per usucapio. La
sentencia de 1990 (que no esmenta la usucapid, perd que es dic-
ta sabent-ne I'admissibilitat) és anterior a la Llei 22/2001, que va
introduir aquesta novetat al nostre Dret. Possiblement, el TSJC
de 2015, en citar els arguments de la senténcia de 1990, hauria
d’haver fet alguna referéncia a la delimitacié entre els conceptes
d’adquisicié per usucapid i adquisicié per titol tacit, sota pena de
tornar al regim anterior a 2001 sota I'aparenca d’una figura dife-
rent. A més, tampoc hagués estat un inconvenient que la sentéen-
cia hagués reconegut I'adquisicio de la servitud per usucapié, ja
que, atesa I'antiguitat dels fets provats, bé podia haver-se conso-
lidat la usucapié abans de I'entrada en vigor de la Llei 22/2001,
per la qual cosa ara simplement s’estaria reconeixent I'existencia
d’una servitud constituida abans de 2001, que no es veuria afec-
tada per la nova normativa a aquest respecte.



Sentencies

DONACIONS IMPUTABLES A LA LLEGITIMA

L'expressio «no col-lacionable», en una escriptura de do-
naciod a un legitimari, ha d’entendre’s com a «no imputa-
ble a la llegitima». Per tal que la donacié feta a un fillamb
la finalitat que emprengui una activitat professional es
presumeixi imputable a la llegitima, ha d’haver propor-
cionat al donatari independéncia personal o economica

Senténcia num. 9/2015, de 9 de febrer (Ponent: Joan Manel Abril
Campoy)

RESUM: El causant, mort el 2010, havia atorgat el 1999 escrip-
tura publica de donacio a un dels seus fills d'un negoci de farma-
cia en el qual treballava el donatari com a farmaceéutic, havent-se
pactat que la donacié tindria el caracter de «no col-lacionable». En
el testament, posterior a la donacio, el pare va designar hereva
I'altra filla i va imputar a la llegitima del fill la donacié del negoci
de farmacia. El fill va reclamar a la germana la llegitima, sense
descomptar de I'import el de la donacié rebuda. En primera i se-
gona instancia, es va estimar integrament la demanda.

EITSJC desestima el recurs de cassacié interposat per I'hereva. La
recurrent al-lega, segons la senténcia, que «la interpretacié correcta
de I'article 451-8.2 a) [la infraccio del qual per la Sala pretén] ha de
vincular-se a la debilitacio de la llegitima, de manera que, com a nor-
ma general, s’ha d'imputar a la llegitima dels descendents la donacié
dels negocis dirigits a servir de sosteniment per al futur, amb I'excepcié
que el causant disposi el contrari. Afirma també que I'Audiéncia atorga
rellevancia a uns termes (no col-lacionable) que no tenen res a veure
amb la imputacié a la llegitima de donacions a favor dels fills, siné a les
operacions de particié, on actua la col-lacié. |, en segon terme, considera
que la interpretaci6 restrictiva de la Sala, segons la qual el legitimari ja
treballava des de feia anys amb el progenitor i el motiu de la donacié
eralajubilacié del pare, significa que el precepte només es podra aplicar
a suposits excepcionals i extrems. | aixo no té logica, perqué les donaci-
ons per al'adquisicié de primer habitatge s'imputen a la llegitima del fill
pel simple fet de ser primer habitatge».

El TSJC considera, en primer lloc, I'aplicacié del Llibre IV del
Codi Civil de Catalunya, per raé de la data de mort del causant, i
la novetat que aquesta norma introdueix, en mateéria de llegiti-
ma, de declarar imputables, excepte pacte exprés, les donacions
fetes als fills per adquirir el primer habitatge o per emprendre
una activitat que els proporcioni independéncia personal o eco-
nomica, com estableix I'art. 451-8.2, lletra a).

La senténcia no comparteix la interpretacié que la recurrent
fa d'aquest precepte (aqui altero I'ordre seguit en la senténcia per
poder seguir el fil argumental). Interpreta que el legislador intenta
«potenciar la vida independent dels legitimaris enfront de I'obtencié
al seu dia d’'un valor patrimonial. | és des d’aquesta optica d’idees que
la [recurrent fa una] interpretacio extensiva i allunyada de la finali-
tat que persegueix el precepte, que contempla una donacid de signe
finalista, i la regulacié de la institucié no pot ser admesa. En efecte, en
el cas que ens ocupa, la donacié del negoci de farmacia no s’efectua
perqué el legitimari pugui emprendre una activitat professional que li
reportiindependéncia, sind que aquest ja gaudia de la independéncia
economica prévia, com aixi ha estat declarat provat en la instancia,
alhora que la donacié del negoci de farmacia es connecta amb el fet
de la jubilacié del titular de la farmacia i pare del legitimari».

Pel que fa a la interpretacio de I'expressio «no col-lacionable»
continguda en l'escriptura de donacid, el TSJC afirma que «el ter-
me col-lacié s’utilitza de vegades, no per fer referéencia a I'operacio de
la col-lacid, propia de la particié», i entén que, en realitat, s'utilitza,
«de vegades, per indicar que els actes a titol gratuit son computables
(cfr. art. 818 CC “[...] al valor liquid dels béns hereditaris s’afegira el de
les donacions col-lacionables”), o bé que determinades atribucions a
titol gratuit i en concepte de llegitima no sén imputables (com es pot
observar en escriptures notarials que utilitzen aquesta terminologia).
Des del punt de vista técnic i rigords, existeixen tres operacions que no
poden ser confoses, com sén la computacid i imputacid legitimaria i
la col-lacié». A continuacio delimita aquestes operacions en la for-
ma que és coneguda habitualment, de la qual cosa dedueix que,
en aquest cas, «no consta que [la donacid] s’efectués en pagament
o a compte de la llegitima, de manera que la inclusié d’una clausu-
la en la qual s’afirmava que la donacié no era col-lacionable podia
tenir dues interpretacions possibles: una, que s'utilitzés la paraula en
el sentit técnic i més rigords» (facticament possible, ja que el cau-
sant podia pretendre, en el moment d’atorgar la donaci, instituir
com a hereus els dos fills), i «/'altra possible interpretacid, que és la
realitzada per la Sala d’Apel-lacié, és entendre que el terme no col-
lacionable volia fer referencia a la voluntat del causant de no imputar
alallegitima la donacié del negoci de farmacia [...] perd, en qualsevol
cas, perque operés la imputacio de la mateixa, seria necessari l'establi-
ment exprés en el moment en qué s‘atorga, sense que es pugui oposar
posteriorment [...] per tant, de la declaracié que la donacié és “no col-
lacionable” dificilment es pot inferir la imputacié de la llegitima, més
encara quan la regla tradicional del Dret catala, i que ara recull amb
claredat I'article 451-8.2 a) [...] és que les atribucions gratuites efectu-
ades en vida no sén una bestreta de la llegitima, de manera que no
s'imputen a la llegitima».

COMENTARI: En allo relatiu a la interpretacié de I'expressio
«no col-lacionable» en I'escriptura de donacié, puc afirmar, per
experiéncia propia, que els notaris la utilitzaven (o la utilitzen,
encara que diria que cada cop menys a Catalunya) com a equiva-
lent a «no imputable a la llegitima». L'origen d’aquesta confusié
terminoldgica radica, com assenyala el propi TSJC, en el Codi Civil
espanyol (font primordial fins a la data de la formacié dels nota-
ris que exercim a Catalunya), que utilitza I'expressié «donacions
col-lacionables» com a equivalent a «donacions imputables a la
llegitima» a I'art. 818 (de tant memoritzar-lo, sembla que se’ns ha
quedat gravat a I'inconscient). | és que no pot tenir un altre signi-
ficat, ja que no es pot prendre en sentit literal, perqué la col-lacié
és una operacié de particio, ni es pot traduir per «<no computable
per al calcul de la llegitima», ja que el donant no pot decidir o pac-
tar amb el donatari el caracter computable o no computable de
la donacié —art. 451-5, lletra b).

Per tant, ja només resta examinar si la donacié efectuada es
presumeix imputable per entrar dins de I'ambit de I'art. 451-8.2,
lletra a). La resposta, com bé diu el TSJC, ha de ser negativa, ja
que aquest precepte exigeix que la donacié hagi proporcionat
al legatari «independeéncia personal i economica», qliestié que no
concorre en aquest suposit, com queda dit. El criteri legal pot
ser tant desencertat com es vulgui (aixi ho entén LAMARCA, Co-
mentarios, vol. Il, Ed. Atelier, Barcelona, 2009, pags. 1344 i 1345
—opinié que comparteixo—, que considera que almenys hauria
d’haver-se estes als casos, com el present, en qué el causant es
jubila), perd no deixa lloc a cap altra interpretacié.
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Resolucions de la Direccié General dels Registres i del
Notariat contra qualificacions de la propietat i mercantils

Publicades al gener, febrer i marc de 2015

ANOTACIO PREVENTIVA
Resolucio de 7 de gener de 2015 (BOE 36, 11-1I-15: 1330)

Denega la practica d’'una anotacid preventiva d’'embargament a
favor d'Hisenda, per I'IlRPF del marit, sobre una finca que pertanyia a
la societat de guanys, perd que en el moment de la presentacié del
manament consta ja inscrita com de I'esposa després de la liquida-
ci6 de la societat de guanys. L'article 85 de la Llei 18/1991, de I'lRPF
(aplicable al cas), estableix el caracter de pertinenca a la societat de
guanys del deute. Per anotar 'embargament cal una declaracié de
responsabilitat del bé immoble adjudicat a I'esposa pels deutes tri-
butaris del marit contrets constant la societat de guanys. En el supo-
sit resolt, aquesta declaracié s'aporta, pero en fase de recurs, per la
qual cosa la Direccié diu no poder tenir-la en compte.

Resolucié de 15 de gener de 2015 (BOE 43, 19-11-15: 1679)

L'any 2009 es va practicar I'anotacié preventiva d’embarga-
ment B; a continuacio, consta la inscripcié de domini a favor del
recurrent; el 2012 es va practicar I'anotacié C i es va mantenir i
modificar el mateix embargament que va donar lloc a I'anotacié
B; i el 2013 es practica I'anotacié D, que modifica i amplia I'em-
bargament anterior.

En una resolucié anterior —Resolucié de 29 d'abril de 2014
(BOE 152, 23-VI-14: 6585)—, la Direccié va entendre caducada
I'anotacié B, per haver estat practicada més de quatre anys en-
rere, encara que I'embargament va ser objecte de modificacié
posterior anotada durant la vigéncia de la primera anotacié. No
qualsevol modificacié d’'una anotacié d’embargament n'implica
una prorroga, si no ho ordena aixi precisament. La modificacié
d’una anotacio preventiva produira els efectes que 'ordenament
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Fernando Agustin Bonaga
Notari de Calatayud

prevegi per a cada suposit concret (ampliacié d’embargament,
subrogacié processal, etc.).

Ara bé, la resolucié que ara es resumeix entén que, no obs-
tant aixo, les anotacions Ci D estan vigents, i en denega la cancel-
lacié. No sén de prorroga, sind de manteniment i modificacié de
I'embargament. El fet que publiquin la modificacié d'un embar-
gament lI'anotacié del qual va caducar i que siguin posteriors a
I'adquisicié del recurrent podria justificar que se n’intentés la
cancel-lacié mitjangant la terceria de domini davant del Jutjat
que va ordenar la trava (articles 594 i seglients LEC), perd no en
justifica la cancel-lacié per caducitat.

Resolucié de 28 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2218)

Es refereix al problema de quin assentament és més apropiat
per fer constar la conversié d'un embargament preventiu en exe-
cutiu. Per a la Direccid, la nota marginal no és apropiada, ja que es
preveu només per reflectir modificacions referides a la quantia de
I'embargamentino suposa la prorroga de l'anotacid, llevat que s'or-
denés expressament. Per contra, el que va més en consonanciaamb
la legislacié hipotecaria és estendre una nova anotacié preventiva
connectada amb la primera mitjancant 'oportuna nota marginal
de referencia: la prioritat i els efectes de I'anotacié de conversio es
remunten a la data de I'anotacié d'embargament preventiu, pero el
termini de caducitat es compta des de la data de la nova anotacié.

En el cas resolt, es va practicar una anotacié preventiva l'any
2009. El manament judicial que va ordenar la conversio va exigir
nota marginal, i aixi ho va practicar el Registrador el 2011. Ara
es demana prorroga de I'anotacié inicial. La Direccié ho admet:
I'anotacié inicial esta vigent perque no es va cancel-lar i la durada
ha de computar-se des de I'extensié de la nota.
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Resolucions

Es diferent el cas de la Resolucié de 5 de febrer de 2015
(BOE 52, 2-111-15: 2232), on consta anotat un embargament pre-
ventiu de 2009, consta per nota marginal de 2010 la conversié
en embargament executiu, perd consta també la cancel-lacié de
I'embargament el 2013. Ara la Direcci6 confirma la impossibilitat
d’anotar la prorroga de I'embargament, perqué la cancel-lacié és
un assentament ja practicat que es troba sota la salvaguarda dels
tribunals.

Resolucié de 14 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-11l-15: 2570)

Denega la practica d'una anotacié preventiva de demanda
perqué la finca esta inscrita a nom de persona diferent del deman-
dat. No canvia aquesta solucié el fet que la demanda es refereixi
a una terceria de domini, atés que, quan la interlocutoria ferma
d’adjudicacié que va servir de titol d’adquisicio al titular actual va
ser presentada al Registre, no hi havia constancia de la interposicié
d’'aquesta terceria, per la qual cosa el Registrador no va poder valo-
rar I'existéncia del que hauria estat un obstacle registral.

Resolucio de 16 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-1lI-15:
2685) i Resolucio de 20 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-
111-15: 2694)

Un cop caducada l'anotacié d’embargament de la qual deriva
I'adjudicacié que es presenta a inscriure, la Direccié denega la
cancel-lacié de les carregues posteriors a aquesta anotacio. La
caducitat de les anotacions ordenades judicialment opera ipso
iure un cop esgotat el seu termini de vigéncia (quatre anys, ex
article 86 LH), encara que formalment I'assentament es cancel-i
posteriorment, en el moment de practicar una nova inscripcio
o certificacié. Esgotat el termini de I'anotacio, els assentaments
posteriors milloren automaticament de rang i ja no poden ser
cancel-lats en virtut del manament de I'art. 175 RH, el qual només
pot ordenar la cancel-lacié dels assentaments no preferents.

Resolucio de 16 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-11l-15: 2686)

Consta anotat un embargament per demanda a un conjuge
amb mera notificacié a l'altre, malgrat constar al Registre que la
societat de guanys estava dissolta per divorci. Aquest assentament
esta sota la salvaguarda dels tribunals, de manera que ara, quan es
vol fer constar 'ampliacié de 'embargament per costes, no es pot
pretendre que la demanda es dirigeixi contra els dos conjuges.

L'article 613 LEC permet I'ampliacié d’embargament no només
per nous interessos i costes generats en el procediment executiu,
sind també per nous imports de principal, sempre que tinguessin
el mateix origen que el débit original, la qual cosa és aplicable a
les costes ja existents en un procediment, I'exigibilitat de les quals
podria implicar la meritacié d'interessos d'aquestes costes.

Resolucio de 6 de marg de 2015 (BOE 69, 21-111-15:3021)

Al seu dia, es va presentar un manament judicial ordenant la
practica d'una anotacié preventiva de querella, que va ser qua-
lificat negativament; esta pendent de recurs davant la Direccid,
fins a la resoluci6 del qual ha restat suspés el termini de I'assen-
tament de presentacid.

Ara es presenta un altre manament que ordena una anota-
Ci6 preventiva de demanda. El Registrador el qualifica negativa-

ment per falta de tracte successiu (article 20 LH). Per a la Direccio,
procedeix la denegacid, perd no per raons de fons, sin6 perqué
I'existéncia de titol previi connex pendent de recurs obliga a sus-
pendre la qualificacié i la vigéncia de I'assentament de presenta-
ci6 a lI'espera de la resolucié del recurs contra aquell.

ARRENDAMENTS
Resolucié de 15 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:571)

El 15 de desembre de 2009 es va dictar, en procediment d’exe-
cucié hipotecaria, interlocutoria d’adjudicacié a un banc d'una fin-
ca, que es va manifestar lliure d'arrendaments. L'11 de gener de
2010 es va celebrar contracte d’arrendament sobre aquesta finca,
en el qual va actuar com a arrendador persona diferent del banc. El
27 d'abril de 2010 es va inscriure la interlocutoria. El 2014 s’eleva a
public el contracte i es presenta a inscripcid, que és denegada, per
estar la finca inscrita a nom de persona diferent de I'arrendador.
En fase de recurs, la recurrent aporta una altra interlocutoria de
2011 que denega la pretensié del banc executant i adjudicatari
respecte del fet que es declarés extingit I'arrendament i acorda la
no procedéncia del llancament de I'arrendataria.

La Direccié confirma la negativa a la inscripcioé de I'elevacié a pu-
blic de I'arrendament per falta de tracte. La interlocutoria de 2011 no
pot ser tinguda en compte per haver estat presentada després de la
qualificacié, pero és que, a més, el fet que I'adquirent de finca arren-
dada resti subrogat en els drets i obligacions de I'arrendador —fins
i tot quan fos tercer hipotecari— no implica excepcié dels principis
basics del nostre sistema registral, com els de salvaguarda judicial
dels assentaments i I'exigéncia de consentiment del titular registral:
encara que aquest quedi subjecte a 'arrendament concertat pel seu
transmissor, el reflex registral d’aquest contracte exigeix consenti-
ment d'aquell o resolucié judicial.

Resolucié de 16 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:572)

Admet la inscripcié d'una sentencia que, a conseqiiéncia de
I'exercici de I'accié de divisié de cosa comuna, ordena la venda
en subhasta publica d’'una finca, que acaba essent adjudicada a
alguns dels qui ja eren copropietaris. No cal que els adjudicataris
manifestin I'abséncia d’arrendaments o la practica de la notifica-
ci6 a la qual fa referencia I'article 25 LAU.

En aquest cas, no hi ha un negoci d’adquisicié de quota amb re-
duccié del nombre de comuners, siné que es tracta d'una veritable
extincié de comunitat seguida del naixement d’una altra. La finca
bé va poder haver estat adquirida per tercers. En ser adjudicataris
alguns dels qui ja eren comuners, no hauran d'abonar tot el preu
ofert, sind que hauran de restar la part corresponent a la quota de
propietat. En principi, el dret d'adquisicié preferent procedeix en
les vendes judicials com la present. Ara bé, com que lI'adquisicié
es produeix pels qui tenen la condicié de comuners, el retracte
arrendatici resultaria inoperant, ja que prevaldria en qualsevol cas
el retracte a favor dels comuners (nimero 4 de I'article 25 LAU).

Resolucié anul-lada per Senténcia del Jutjat de Primera Instan-
cia 12 de Malaga de 15 de setembre de 2014, publicada mitjancant
Resolucié de 5 de febrer de 2015 (BOE 46, 23-11-15: 1817):

Resolucio de 5 d'octubre de 2012 (BOE 264, 2-XI-12:
13610). Denega la inscripcié d'una escriptura d’elevacié a pu-
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blic d'un contracte privat d'arrendament I'objecte del qual és un
club de platja, juridicament configurat com a part d'una finca
matriu vinculada ob rem a altres vint-i-dues finques segregades
d’aquesta. Com a arrendadora actua la comunitat de propietaris.
Els actes de gravamen, disposicié i desvinculacié d'aquest ele-
ment requereixen el consentiment individualitzat dels afectats, a
més de I'acord unanime de la comunitat. Atesa la durada (catorze
anys) de I'arrendament del suposit, es dubtés qualificar-lo com a
acte de gestid. En el certificat acreditatiu de I'acord de junta no
consta la identificacié dels compareixents, ni la seva correspon-
déncia amb els titulars registrals, ni si el resultat de la votaci6 és
la unanimitat o quasiunanimitat. A més, el fet de no constar al Re-
gistre la legalitzacio dels llibres de la comunitat suposa la falta de
regularitat formal del representant de la comunitat. Certament,
els articles 3-2 i 6-2 del Reial Decret 297/1996 van flexibilitzar les
exigéncies imposades pel principi d’especialitat, en permetre la
inscripcié d'arrendaments que afectessin a part d’una finca sen-
se exigir segregacié, perd sempre que se'n consignin les dades
identificatives, aixi com la quota, si pertany a una propietat horit-
zontal, i les despeses atribuides a I'arrendatari. El titol qualificat,
perod, no compleix ni tan sols aixo, ja que no descriu correctament
I'immoble pel que fa a la ubicacié, els limits i la superficie.

Resolucié de 26 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2214)

Declara inscriptible un contracte d’arrendament de nau in-
dustrial per un termini de cinc anys —no consta que sigui sus-
ceptible de prorroga—, malgrat que només compareixen per la
part arrendadora propietaris que reuneixen els dos tercos de les
participacions de la comunitat.

En general, I'arrendament constitueix acte d’administracio i
només exigira la capacitat per disposar quan es tracti d'arrenda-
ments que per les estipulacions o durada puguin ser considerats
actes de disposicid. Aixi, el Codi Civil es fixa en la dada de la du-
rada: quan l'arrendament superi els sis anys, el tutor necessitara
autoritzacio judicial (article 271-7¢&) i no podra ser realitzat pels
pares ni pels administradors sense poder especial (article 1548).
El fet que I'arrendament sigui inscriptible no en transmuta la na-
turalesa juridica. Per aixo, I'article 271-2n CC no exigeix autorit-
zacio judicial perque el tutor realitzi qualsevol acte susceptible
d’inscripcio, sind només per als que tinguin caracter dispositiu.

CANCEL-LACIO
Resolucio de 9 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-I-15:562)

Admet la cancel-lacié d’assentaments ordenada per una sen-
téncia que anul-la un quadern particional. La senténcia es limita
a identificar el causant i el document anul-lat, sense descriure les
finques ni individualitzar les inscripcions que hagin de practicar-
se. Certament, els titols en virtut dels quals se sol-liciti la inscrip-
cié han de contenir totes les dades necessaries per a practicar-la
(article 21 LH). Ara bé, si resulten indubtables I'assentament o els
assentaments que han de cancel-lar-se, no es pot incérrer en un
excés de formalisme, exigint descripcié de finques i identifica-
cié d'assentaments. En el cas resolt, hauran de cancellar-se els
assentaments de les finques que apareixien a nom del causant i
que en virtut del quadern particional han passat als hereus, sem-
pre que no hagin estat transmeses a tercers.
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Resolucié de 9 de gener de 2015 (BOE 36, 11-1I-15: 1333)

Denega la cancel-lacié per caducitat d'una hipoteca de ma-
xim, atorgada el 2004, en garantia de totes les quantitats pen-
dents de pagament al banc creditor per raé de les operacions
detallades i les renovacions o ampliacions successives amb un
maxim de deu anys. El termini pactat no és el de caducitat con-
vencional de la hipoteca, sin6 el lapse durant el qual les obliga-
cions contretes seran garantides amb ella. A més, I'escriptura
permet a les parts denunciar amb antelacié la finalitzacié del
contracte, la qual cosa confirma que el termini és de cobertura i
no d’hipoteca, perqué no seria admissible que la durada d’aques-
ta ultima quedés a voluntat de I'hipotecant. La cancel-laci6 au-
tomatica només procedeix quan l'extincié del dret té lloc d'una
manera nitida i manifesta.

Resolucié de 9 de gener de 2015 (BOE 36, 11-1I-15: 1334)

Denega la cancel-lacié d'una condicié resolutoria en garantia
d’un contracte de vitalici, que es pretén per caducitat sobre la
base del pacte que preveu |'extincié de la condicio per transcurs
de tres mesos després de la mort de I'alimentista-cedent. En la
Llei de Dret Civil de Galicia, el vitalici és el contracte pel qual, a
canvi de la cessié d'uns béns o drets, el cessionari queda obligat
a l'assisténcia i cura del cedent, per la qual cosa no hi ha preu
ajornat propiamentino es pot encabir en el suposit de I'Giltim pa-
ragraf de I'article 82 LH. A més, no pot deduir-se de manera clarai
directa la caducitat de I'assentament pel transcurs del termini de
tres mesos, sind que, més aviat, és el termini que es convé perqué
el cedent o els seus hereus puguin resoldre el dret. Per tal que el
transcurs del termini tingui virtualitat cancel-latoria, cal expressar
que no ho és només de vigéncia del dret en quiestid, sind també
de I'assentament que el reflecteix. La cancel-lacié pretesa reque-
reix consentiment del titular o dels seus hereus i, si no n’hi ha,
resolucio judicial.

CERTIFICACIO CADASTRAL DESCRIPTIVA | GRAFICA
Resolucio de 15 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:570)

Denega la inscripcié d'una interlocutodria recaiguda en expe-
dient de domini per a immatriculacié de finques, per existir dis-
cordanca entre la cabuda expressada en el titol i en la certificacié
cadastral descriptiva i grafica, que ha d'aportar-se i ser totalment
coincident, per exigencia de I'article 53 de la Llei 13/1996, respec-
te de tots els titols immatriculadors, ja siguin notarials, adminis-
tratius o judicials, i en tots els casos, encara que el titol fos anteri-
or al'entrada en vigor de l'article esmentat. La coincidéncia total
entre la certificacio i el titol es refereix a la situacio, superficie i
limits, sense que pugui aplicar-se el marge del 10 % de la cabuda
previst per a la constatacié de la referéncia cadastral. Ara bé, la
Direccio no considera defecte la discordanca personal pel que fa
als titulars limitrofs, i es remet a la doctrina assentada per la Reso-
lucié de 5 d’agost de 2014: un cop concretades les dades cadas-
trals de 'immoble que s'immatricula i les dels immobles limitrofs,
la concrecié de quines sén les finques immatriculades limitrofes i
qui en son els propietaris resultara dels historials registrals.

També constitueixen defectes: la falta de vigencia de la certi-
ficacio, ja que, segons la normativa del Cadastre, les certificacions
descriptives i grafiques tindran una validesa d'un any des de la
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data d’expedicié (sempre que durant aquest temps no es produ-
eixin modificacions en les circumstancies determinants del con-
tingut); la falta d’acreditacié de les citacions a les persones exigi-
des en l'article 201 LH (en particular, als limitrofs reconeguts en
el titol immatriculador), i, per Gltim, la contradiccié en qué incorre
la interlocutoria en assenyalar que el promotor i la seva esposa
estaven casats en regim de societat de guanys en el moment de
comprar i, malgrat aixo, resoldre posteriorment laimmatriculacié
amb caracter privatiu.

Resolucio de 23 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:576)

Denega la modificacié del contingut del Registre en relacié
amb tres finques registrals, pretesa basant-se en els certificats
cadastrals de catorze parcel-les que es diu que hi coincideixen.
La modificacid pretesa és un acte previ a unes segregacions i una
divisié de condomini, el resultat final de les quals coincideix amb
el contingut del Cadastre. Suposa un excés de cabuda en relacio
amb dues finques registrals i, a més, tres parcel-les cadastrals fi-
guren a nom de qui no és ni adquirent ni transmissor. Per tot ai-
X0, resulta impossible establir la correspondéncia oportuna amb
les finques registrals.

En un sistema de foli real com el nostre, la descripcio ade-
quada de les finques és un element essencial. Per aixo, la mo-
dificacié ha de fer-se amb cautela i sota la qualificacié registral.
La certificacié cadastral descriptiva i grafica és el mitja idoni per
modificar la descripcié de les finques inscrites (article 53 de la Llei
13/1996), perd sempre que pugui establir-se la identitat entre la
descripcié fisica de la finca a la certificacié i al Registre (nimero
8 de I'article esmentat). A aquesta identitat fisica, afegeix I'article
298 RH que la finca ha d’estar encadastrada a nom del transmis-
sor o adquirent, com a requisit per a lesimmatriculacions per titol
public, perd no aixi per a les preteses per expedients de domini
o certificacié administrativa. Fins i tot en les immatriculacions
per titol public, el requisit d’estar encadastrada la finca a nom
del transmissor o adquirent ha estat dispensat en casos on no ha
quedat compromesa la finalitat normativa de coordinar Registre
i Cadastre: quan la finca esta encadastrada a nom del titular del
titol previ (Resolucié de 5 de juny de 2006), i quan ho esta a nom
del conjuge d’'un dels transmissors, que, a més, consent en I'es-
criptura (Resolucié de 26 d’abril de 2003). Pero, fora d’aquests
casos, com ocorre en el suposit resolt, la concordanca amb el Ca-
dastre ha de seguir els procediments previstos a I'efecte i no pot
fer-se en contra de la previsié normativa.

CESSIO PER OBRA FUTURA
Resolucio de 29 de gener de 2015 (BOE 52, 2-111-15:2222)

Denega la constancia registral d'una sentencia que anul-la
una cessié a canvi d’'obra futura. Primer, perqué la senténcia s'ha
dictat en rebel-lia processal de la societat demandada, fet que
obliga a ajornar la inscripcié no només fins que la senténcia sigui
ferma, sin6 també fins que hagin passat els terminis per a I'exer-
cici de l'accié de rescissi6 de la senténcia dictada en rebel-lia (ar-
ticle 524-4 LEC). Segon, perqué, si bé consten al Registre hipote-
cats, embargats i/o transmesos la major part dels departaments,
no han estat part en el procediment aquests tercers titulars de
drets diferents de la cessionaria-demandada. | tercer, perque
la qualificacié dels documents judicials s'estén també a la seva

congruéncia amb la situacié registral vigent, per la qual cosa ha
d’exigir-se la identificacié suficient dels assentaments als quals
es refereixen els manaments o documents judicials cancel-latoris.

COMUNITAT
Resolucié de 20 de gener de 2015 (BOE 47, 24-11-15: 1870)

Admet la inscripcié d'una escriptura de segregacio i extin-
ci6 de comunitat, mitjancant la qual se sol-licita que 'embarga-
ment que grava la quota d'un comuner s’arrossegui exclusiva-
ment a la resta, i quedi lliure la finca que s’adjudica a un altre
copropietari, i tot aixd sense necessitat de consentiment de la
part creditora.

Els tercers poden concérrer, oposar-se o impugnar la divi-
sio, pero no poden decidir com es porta a terme ni prohibir-la.
L'existéncia d'una hipoteca no afecta les facultats dispositives del
copropietari, que no precisa del consentiment del creditor per
dividir, sense perjudici de la salvaguarda del seu dret per l'article
123 LH quan la hipoteca afecta tota la finca. Quan la carrega re-
cau només sobre una quota, la divisié implica per subrogacié real
I'arrossegament de la carrega a la finca adjudicada (Resolucié de
27 d'abril de 2000), en virtut de I'article 399 CC.

CONDICIO
Resolucio d’11 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-I-15:566)

Consta inscrita la cessio gratuita d'un immoble a favor d’'un
Ajuntament, i els cedents se’n reserven |'usdefruit durant deu
anys a comptar des de la concessio de llicencia municipal d’obres
i Us per a l'activitat de bar-restaurant en Iimmoble. Ara els ce-
dents pretenen la revocacié unilateral de la donacié per haver
incomplert I’Ajuntament la condicié establerta, ja que el bar ha
estat explotat per una societat mercantil, sense que hagués estat
notificada als donants la concessié de la llicencia que marcava
I'inici del termini de deu anys, i que, a més, desconeixen si es
paga o no renda i qui la percep. La Direccié denega la revoca-
ci6 pretesa: I'escriptura de cessié gratuita no inclou cap condicié
en sentit propi I'incompliment de la qual produeixi la resolucio
automatica del negodi, i, fins i tot quan s'admetés que es tracta
d’una donacié amb imposicié d’'un mode consistent en l'obten-
ci6 d'una llicencia municipal determinada, tampoc consta que
el seu compliment s’lhagués contemplat no com a mode simple,
sind com a determinant de I'eficacia de la donacio. Per tot aixo, a
falta d'acord entre les parts, caldra resolucié judicial sobre I'exis-
téncia de causa d'ineficacia del negoci.

Resolucié de 12 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-11I-15: 2565)

Denega la inscripcié d’'una venda atorgada pel representant
de la titular registral fent Us del poder que aquella va conferir en
incorporar-se a una comunitat de propietaris determinada, atés
que, segons s'indica en I'escriptura, la titular havia incomplert
les seves obligacions econdomiques com a comunera, per la qual
cosa en procediria la «baixa», segons les normes rectores de la
comunitat, i, en Us del poder, la transmissio del departament que
al seu dia se li va adjudicar en integrar-s'hi.
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La Direcci6 recapitula alguns principis basics del nostre Dret
d’'Obligacions i Hipotecari. Registralment, la prova del compli-
ment o incompliment d’una condicié no pot fonamentar-se no-
més en I'afirmacié d’'una de les parts, encara que s’hagués esti-
pulat aixi, ja que aixo equivaldria a deixar I'eficacia del contracte
a la seva voluntat (article 1256 CC). S6n exigibles per analogia
els requisits previstos per obtenir la reinscripcié en virtut de I'in-
compliment de condicions resolutories explicites (article 1504
CQ): aportacio del titol del venedor; notificacié a I'adquirent —
sense oposicié d'aquest— de quedar resolta la transmissio, que
haura de ser judicial o notarial (i no només per burofax, com en
el suposit resolt), i acreditacié de la consignacié de I'import que
hagi de ser retornat a 'adquirent o els titulars de drets extingits
per la resolucié. El poder conferit no atribueix a 'apoderat una
facultat indiscriminada i incondicionada per transmetre o decla-
rar I'incompliment unilateral, sind que les conseqiiéncies fatals
derivades de I'exercici del poder fan imprescindible acreditar de
manera indubtable i fefaent I'incompliment contractual al-legat.
El judici notarial de suficiéncia de facultats representatives ha
de ser congruent amb el negoci documentat, per la qual cosa, si
apareix contradit pel contingut del propi document, ha de consi-
derar-se com a no admissible per acreditar la representacié.

Resoluciéo de 5 de mar¢de 2015 (BOE 69, 21-111-15:3018)

Denega lainscripcié de la compra d’'una finca situada en zona
d’accés restringit a la propietat per part d’estrangers, que queda
sotmesa a la condicio suspensiva d’aportar I'autoritzacié militar
prévia exigida pels articles 18 i 20 de la Llei 8/1975, de zones i
instal-lacions d'interés per a la defensa nacional. La part com-
pradora sén dos conjuges estrangers, que compren per meitats
indivises i estan representats mitjancant apoderat designat en
un poder atorgat a Anglaterra; I'esposa és nacional comunitaria
(i, per tant, no necessita I'autoritzacié esmentada, segons addici-
onal introduida per I'article 106 de la Llei 31/1990), pero el marit
no ho és, per la qual cosa es pacta que, si el marit no compleix la
condicié d'aportar l'autoritzacié preceptiva en dotze mesos, la
compradora sera només I'esposa.

El que es pacta no és una veritable condicié, sind una conditio
iuris, és a dir, un fet alié o extrinsec al negoci, pero que el legisla-
dor exigeix perque tingui efecte. Dins d’aquest suposit s'englo-
ben les autoritzacions exigides per la llei vinculades a I'eficacia
del negoci. Les parts no poden posar en condicié accidental el
que la propia llei exigeix com a requisit d’eficacia perque seria
una via facil per burlar tal exigéncia.

També és defecte que impedeix la inscripci6 la falta d’acre-
ditacié de l'autoliquidacié, declaracié o comunicacio a la qual
es refereix l'article 110-6-b) LRHL, a efectes de I'lmpost sobre
I'Increment de Valor dels Immobles de Naturalesa Urbana. La
Direccié no estima l'al-legacié del Notari recurrent del fet que,
en quedar la transmissié sotmesa a condicié suspensiva, no es
merita I'impost. Aquesta al-legacié haura de realitzar-se davant
de I'oficina tributaria, perd no entra en la competéncia funcional
del Registrador.

Per contra, no constitueix defecte la falta d'aportacié del po-
der estranger, ja que el Notari realitza la ressenya identificativa i
el judici de suficiencia correctament, i del mateix en resulta tam-
bé que es troba degudament postil-lat.
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CONFLICTE D’'INTERESSOS
Resolucio de 5 de febrer de 2015 (BOE 52, 2-111-15: 2234)

Exigeix la intervencio de defensor judicial per inscriure una
escriptura d’herencia en la qual el conjuge vidu, que alhora exer-
ceix la patria potestat rehabilitada sobre una filla i legitimaria,
exercita la facultat concedida en una «cautela Socini» que li per-
met optar per 'usdefruit universal, afectant els béns gravats per
la llegitima de la representada. La valoracié d'inexisténcia de
conflicte d'interessos no pot fer-la el vidu per si mateix, encara
que la seva edat de noranta anys i la renuncia a I'heréncia d’'una
de les filles restants serveixin als interessats per entendre que
s’ha optat per la solucié més adequada.

Resolucio de 2 de marg de 2015 (BOE 69, 21-111-15:3012)

Admet la inscripcié d'una escriptura de liquidacié de soci-
etat de guanys i heréncia, en la qual la vidua del causant exer-
ceix el dret d'atribucié preferent en el seu haver (articles 1406
i 1407 CC) de I'habitatge on va ser la seva residéncia habitual
i s'adjudica diners per la resta del seu haver, inclos I'usdefruit,
que es capitalitza. Concorre a més la circumstancia que un dels
dos hereus va morir després del causant sense haver accep-
tat ni repudiat I'heréncia (article 1006 CC), per la qual cosa va
transmetre el seu dret als seus hereus, els quals, per ser menors
d’edat, son representats en I'atorgament per la seva mare, i als
quals se'ls adjudica la meitat indivisa d'un pis que havia llegat el
causant al fill transmissor —a qui pertanyia ja I'altra meitat—i
diners per la resta del seu haver, pero tot aixo llevat de la quota
legal usufructuaria que s'adjudica a la mare dels menors com a
vidua del transmissor.

La Direccié recorda la seva doctrina consolidada. El conflic-
te d'interessos exceptua la representacié legal dels pares. Es
defineix per I'existéncia d’una situacié d’avantatge dels inte-
ressos del representant sobre els del representat. Ha de consis-
tir en un perill real i no pot fonamentar-se en perjudicis hipoté-
tics ni sospites, ja que, altrament, existiria en tota particié amb
menors, perqué sempre existira el dubte de si el representant
ha omés algun element de I'inventari (fet negatiu I'exigéncia
de prova del qual resulta exorbitant). Aixi, el vidu resta privat
de la representacio del seu fill menor en la liquidacié de la soci-
etat de guanys: quan en I'inventari hi ha béns la pertinenca a la
societat de guanys dels quals no esta determinada legalment,
siné que resulta d'una presumpcié legal susceptible de ser
combatuda (Resolucié de 14 de mar¢ de 1991) o d'una declara-
cié unilateral del finat (Resolucié de 3 d'abril de 1995), i quan es
formen lots desiguals en conflicte amb els interessos del repre-
sentat (Resolucié de 27 de novembre de 1986). | en la particio
de I'herencia, quan aquesta és parcial (Resolucié de 3 d’abril de
1995); quan es fa amb exercici de drets que corresponguin al
menor (Resolucio de 15 de maig de 2002), o formant lots desi-
guals o que no respectin les titularitats abstractes de la comu-
nitat existent per la mort de I'altre conjuge (Resoluci6 de 6 de
febrer de 1995); quan el vidu no s'ajusta en I'adjudicacié a les
quotes legals, i quan el vidu exercita una opcié de pagament
de la seva quota legal usufructuaria. En sentit contrari, no hi
ha conflicte d’interessos si els béns s’adjudiquen pro indiviso
respectant les normes legals sobre particio de I'heréncia.
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En el cas resolt, no hi ha conflicte, sin6 interessos concur-
rents, entre els menors i la seva mare: primer, perque l'usdefruit
d’aquesta no s’ha capitalitzat, siné que es manté sobre la porcid
ideal del ter¢ de millora, i segon, perqué s’han complert integra-
ment les disposicions del causant, en lliurar-se el llegat de la mei-
tat pertanyent a societat de guanys de I'immoble la meitat res-
tant del qual pertany ja als menors per herencia del seu pare, de
manera que la resta de béns —llevat de I'habitatge habitual de
la vidua del causant, que se li atribueix en virtut d’'un dret legal—
s'adjudiquen en proporcions idéntiques, en tractar-se de diners.

COSTES
Resolucio de 26 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-111-15: 2949)

Denega la inscripcié d'una venda l'objecte de la qual és una
finca situada al domini public maritim-terrestre d’Isla Cristina
(Huelva). El caracter demanial del bé resulta d’una Reial Ordre de
1920 que va autoritzar I’Ajuntament a ocupar, a titol de conces-
sio, la finca matriu situada en la zona maritimoterrestre. Aquesta
carrega de procedeéencia es va anar arrossegant en les transmis-
sions successives de les finques formades per segregacio de la
matriu. En no haver estat possible localitzar indubtablement
I'emplacament de la finca, a requeriment del Registrador (segons
I'article 15 de la Llei de Costes), el Servei Provincial de Costes de
Huelva certifica que la finca no esta dins de la zona exclosa del
domini maritimoterrestre (segons la planimetria de I'annex de la
Llei 2/2013, de modificacié de la Llei de Costes de 1988), la qual
cosa suposa la inclusié en aquest domini.

La Llei de Costes de 1988 va introduir una modificacié subs-
tancial a I'efecte de I'eficacia de les resolucions administratives
d’atermenament en zona maritimoterrestre: fins aleshores,
aquestes resolucions no tenien virtualitat rectificadora del Re-
gistre i deixaven expressament fora de perill les situacions em-
parades per l'article 34 LH; per contra, I'article 13-1 de la Llei de
1988 atorga a la resolucié d’atermenament I'efecte de declarar
la possessid i la titularitat dominical a favor de I'Estat, sense que
les inscripcions del Registre de la Propietat puguin prevaler da-
vant de la naturalesa demanial dels béns atermenats, de manera
que la resolucié d'aprovacié de I'atermenament és titol suficient
per rectificar les situacions registrals contradictories. D'altra ban-
da, també cal recordar que I'article 31 del Reglament de Costes
exigeix certificacié administrativa per a totes les transmissions
de finca —i no només per a les immatriculacions— que puguin
envair zona maritimoterrestre.

DIVISIO | SEGREGACIO
Resolucié de 23 de gener de 2015 (BOE 47, 24-11-15: 1875)

El 1968 s’atorga escriptura de segregacio i venda d'una por-
cié de finca, que no s’inscriu. El 1974, els propietaris venen a una
altra persona —que inscriu— tota la finca original, sense tenir
en compte la segregacio ja practicada. El 1975, per tal de complir
amb segregacions i vendes fetes amb anterioritat, els propietaris
i aquest segon comprador segreguen una porcié de terreny, que
passa a inscriure’s com una nova finca registral.

Ara es presenten els tres titols, per tal d’obtenir la inscripciod
de la primera escriptura de segregacié i compravenda a favor del

comprador respectiu. La Direccié ho denega, per no estar degu-
dament acreditat que la finca inicialment segregada i venuda
I'any 1968 es trobi en la porcié segregada i venuda l'any 1975.
No hi hauria cap problema si en I'escriptura de 1975 s’haguessin
ressenyat les escriptura de segregacié i compravenda previes
que havien de ser tingudes en compte.

DOCUMENTS JUDICIALS
Resolucio de 26 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:577)

Al seu dia, a conseqiiéncia d'un procediment de constrenyi-
ment tramitat per la Hisenda Publica, es va adjudicar un immoble
al titular registral actual i es va ordenar la cancel-lacié de sengles
anotacions preventives d’embargament a favor de la Hisenda
executant i de la Tresoreria General de la Seguretat Social, i tot
aixo es va fer constar al Registre. Ara es presenta una senténcia
que declara la nullitat de I'adquisicié del titular registral actual i
de la seva inscripcié. La Direccié en denega la constancia regis-
tral perque la senténcia no ordena la inscripcié de domini a nom
de l'actor (titular anterior), ni el renaixement de les anotacions
cancel-lades al seu dia. Si s'inscrigués només la recuperacié de
vigéncia de la titularitat anterior, pero no les anotacions, la repo-
sici6é de la situacio registral al moment anterior a la declaracié de
nullitat seria només parcial, donant lloc a una nova inexactitud
del Registre.

DOCUMENTS PRIVATS
Resolucio de 17 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:573)

Denega l'extensié de I'assentament de presentacié de dues
instancies que sol-liciten I'extensié d’'una nota marginal que faci
constar la interposicié d’'una demanda judicial perqué es declari
la nullitat de certs assentaments.

L'article 420-1 RH prohibeix estendre assentament de pre-
sentacio dels documents privats, excepte quan les disposicions
els atribueixin eficacia registral. L'assentament idoni per reflectir
I'existéncia d'una demanda no és la nota marginal, siné I'ano-
tacié preventiva (article 727-5 LEC), que, a més, no pot ser sol-
licitada al Registre directament per l'interessat, sind que és una
mesura cautelar que ha de ser decretada per I'0rgan judicial.

EXCES | DISMINUCIO DE CABUDA
Resolucio de 18 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:575)

Al seu dia es va instar expedient de domini per a la immatri-
culacié d'un excés de cabuda, que es va sobreseure per I'oposi-
ci6 d’un interessat. Després es va exercitar accié declarativa del
domini de la mateixa finca amb I'excés de cabuda, que va ser
resolta en apel-lacié denegant el domini sobre I'excés, pero sen-
se cap constancia registral de la mateixa ni haver pres anotacié
preventiu de demanda. Per ultim, es va tramitar acta notarial de
preséncia i notorietat, que va estimar la notorietat de I'excés, el
qual es vainscriure. Ara es presenta aquella senténcia d'apel-lacié
denegatoria per tal de modificar I'excés inscrit. La Direccié ho
denega: un cop practicat un assentament, es troba sota la salva-
guarda dels tribunals, mentre no se’'n declari la inexactitud.
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Resolucié de 30 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15:2223)

Denega la inscripcio d’'una escriptura d’esmena d’'una compra-
venda préviament inscrita, en el sentit de modificar la descripcié
de la finca, atribuint-li un nimero diferent de parcel-la i referencia
cadastral, modificant-ne els limits i fent constar una disminucié
de cabuda del 67 % respecte de la cabuda inscrita. S'acompanya
certificacié cadastral descriptiva i grafica i certificat expedit per un
Enginyer tecnic en topografia, que —a més de no ser el mitja ade-
quat per excedir el defecte de cabuda de la cinquena part— basa
el seu judici sobre la identitat de finca, que, segons el recurrent, és
porcié d'una parcel-la cadastral actual, en I'’Avang Cadastral que la
contemplara com a parcel-la independent.

Sibé és cert que la legislacio hipotecaria s'ocupa només dels ex-
cessos de cabuda, també ho és que la legislacié més moderna (Llei
13/1996) es refereix a qualsevol modificacio. La disminucié de ca-
buda ha de justificar-se per procediments analegs a I'excés, perqué,
altrament, es corre el risc de la desimmatriculacié i I'is d’aquesta via
per eludir les garanties en la transmissié de porcions als limitrofs,
amb risc per a tercers i frau a la legislaci6 del sol i a la fiscal.

Resolucio de 19 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-11l-15: 2689)

Suspeén la inscripcié d’'un excés de cabuda i una ampliacio
d’obra continguts en una escriptura d’heréncia que, a banda d’ai-
X0, s'inscriu. La cabuda inscrita és de 28 metres quadrats i la que
es pretén inscriure és de 73,89, per la qual cosa, en no ser I'excés
inferior a la cinquena part de la cabuda inscrita, no n’hi ha prou
amb el certificat técnic que s'acompanya. Pero, a més, el mateix
article 298 RH exigeix també que el Registrador no tingui dubtes
fonamentats sobre la identitat de la finca, com haver-se inscrit
abans un altre excés o tractar-se de finca formada per segregacio,
divisié o agrupacio en la qual s’hagi expressat amb exactitud la
superficie, enumeracio que no és exhaustiva, siné que potinclou-
re altres suposits, com precisament una diferéncia excessiva de
superficie. La suspensioé de I'excés no impediria per si mateixa la
inscripcio de I'ampliacié d’obra, si no fos perqué la superficie de
sol ocupada per I'obra excedeix de la cabuda inscrita.

Resolucio de 19 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-11l-15: 2690)

Suspeén la inscripcié d’'una escriptura de declaracié d'obra,
previa la rectificacié de la seva descripcio pel que fa a nimero de
govern, limits i superficie.

El canvi de nom o nimero de carrer no sén dades que puguin
ser modificades amb la simple afirmacié de la part interessada,
ja que son dades de policia que depenen de l'autoritat adminis-
trativa competent (Resolucié de 16 de maig de 2012). En aquest
cas, no s’ha aportat la certificacio a la qual fa referencia I'article
437 RH, sin6 una certificacié cadastral que, en principi, valdria a
I'efecte (Resolucid de 6 de juliol de 2012), perd sempre que no hi
hagués dubtes sobre la identitat de la finca. Per contra, en aquest
cas, només hi ha coincidencia en la titularitat, perd no en la resta
de dades descriptives que publica el Registre.

També es denega la inscripcié de I'excés de cabuda, malgrat
ser una entitat petita (3,62 %), que permetria inscriure’l com a
mera rectificacié de cabuda inferior al 5 % o mitjancant el certifi-
cat técnic que s'aporta per ser menor de la cinquena part. L'arti-
cle 298 RH exigeix que el Registrador no tingui dubtes fonamen-
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tats sobre la identitat de la finca, com haver-se inscrit abans un
altre excés o tractar-se de finca formada per segregacio, divisié
o agrupacio en la qual s’hagi expressat amb exactitud la superfi-
cie, enumeracié que no és exhaustiva, siné que pot comprendre
altres suposits, com precisament la falta de correspondéncia en
el nimero de policia. La suspensié de I'excés no impediria per si
lainscripcio de la declaracié d'obra, si no fos perque la superficie
de sol ocupada per I'obra (101,56 metres quadrats) excedeix de
la cabuda inscrita (98 metres quadrats).

Resolucié de 3 de margde 2015 (BOE 69, 21-111-15:3015)

Suspén lainscripcié d'un excés que duplica la cabuda inscrita,
que es pretén en virtut d'interlocutoria judicial que homologa
una transaccio.

El titol presentat no és un dels previstos en I'ordenament per
a la inscripcio d’excessos de cabuda. Certament, i encara que el
procediment ordinari no es contempla com un dels mitjans aptes
per a aixo (articles 200 LH, 53-8 10 de la Llei 13/1996 i 298-3 RH),
la Direccié admet els procediments diferents dels especialment es-
tablerts, pero sempre que compleixin amb els requisits exigits, en
especial, respecte de la proteccié de limitrofs. Ara bé, el que ocorre
en el supdsit resolt és que, tot i suposar que entre els signataris
de la transaccié hi haguessin tots els limitrofs, no ens trobem al
davant d’'un document resultant d’'un procediment on el Jutge es
pronuncia sobre la valoracié de les proves i les pretensions de les
parts, sin6é davant d’'un contracte privat que només té efecte de
cosa jutjada entre els atorgants (article 1816 CC) i el caracter privat
del qual no es veu alterat per I'homologacié judicial, la qual es limi-
ta a acreditar I'existéncia de l'acord. Per la mateixa rad, tampoc es
pot aplicar el criteri, previst per a la immatriculacié per expedient
de domini, que els dubtes sobre la identitat de la finca (que el Re-
gistrador declara tenir, en procedir la finca de divisid) sén aclarits
pel Jutge en I'ambit de la valoracié de la prova.

Per ultim, cal aportar certificacié cadastral descriptiva i grafi-
ca, com exigeix l'article 53-7 de la Llei 13/1996 per a tota imma-
triculacié. Certament, I'article 298 RH no exigeix expressament
la certificacié per als expedients de domini i I'acta de preséncia
i notorietat, perd ha de prevaler la jerarquia normativa superior
de la Llei de 1996, aixi com la propia consideracié reglamentaria
dels excessos de cabuda superiors a la vigésima part de la cabuda
inscrita com a suposits analegs a la immatriculacio (els inferiors
es consideren mera rectificacié de superficie), en els quals si és
exigida expressament la certificacié cadastral.

HIPOTECA

Resolucioé de 14 de gener de 2015 (BOE 43, 19-1I-15:
1677), Resolucié de 21 de gener de 2015 (BOE 47, 24-
11-15: 1871), Resolucié de 2 de febrer de 2015 (BOE 52,
2-111-15: 2225), Resolucio de 2 de febrer de 2015 (BOE
52, 2-llI-15: 2224), Resolucié de 2 de febrer de 2015
(BOE 52, 2-11I-15: 2226), Resolucio de 3 de febrer de
2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2227), Resolucio de 3 de febrer
de 2015 (BOE 52, 2-11l-15: 2228) i Resolucioé de 3 de fe-
brer de 2015 (BOE 52, 2-111-15: 2229)

Suspeén la inscripcié d’'una escriptura de préstec hipotecari en
la qual es pacta (en paragrafs diferents de la mateixa estipulacié):



Resolucions

que el préstec meritara un interés de demora del 12 % anual, va-
riable a I'alca o a la baixa per ajustar-se al resultat de multiplicar
per tres el tipus de l'interes legal del diner vigent en el moment
de la meritacio, i que, «<no obstant aixo», a efectes hipotecaris, el
tipus garantit d'interés de demora anual sera com a maxim del
13 %. La Direccié exigeix afegir expressament a aquest tipus ma-
xim a efectes hipotecaris I'excepcidé que només regira si és igual
o inferior al triple de l'interés legal del diner. L'Us de la locucié
no obstant aixo pot significar que aquesta excepcié no regeix a
efectes hipotecaris. Es la solucié més conforme a la dada que la
hipoteca només pot executar-se en la mesura i en els termes en
els quals hagi estat inscrita, i amb la jurisprudéncia comunitaria
en materia de proteccio dels consumidors.

Resolucié de 19 de gener de 2015 (BOE 47, 24-1I-15:
1867) i Resolucio de 21 de gener de 2015 (BOE 47, 24-
11-15: 1872)

Admet la inscripcié d'una escriptura de préstec hipotecari en
la qual les parts es limiten a pactar que el creditor, en exercici
del seu dret, podra exercir I'accié declarativa o I'executiva que
procedeixi. No cal assenyalar valor de taxacié i domicili de re-
queriments.

L'exercici de I'accio directa i la venda extrajudicial davant de
Notari sén procediments potestatius: no és obligatori pactar-los.
Certament, si es pacten, ha de ser amb els rigorosos requisits dels
articles 682 LEC i 129 LH, la infraccié dels quals determinaria la
nul-litat de I'estipulacié i la impossibilitat d’exercitar I'accié hipo-
tecaria per aquestes vies procedimentals. Pero, en el cas resolt,
les parts no fan cap manifestacio, ni expressa ni presumpta, re-
lativa al fet que el creditor pugui recérrer als tramits de cap dels
dos preceptes esmentats, per la qual cosa no han d'acreditar, a
efectes d'inscripcid, els seus requisits legals.

Resolucié de 22 de gener de 2015 (BOE 47, 24-11-15: 1873)

Denega la inscripcié d'una escriptura de préstec hipotecari
sobre habitatge unifamiliar, atorgada per un conjuge amb poder
especial de l'altre, perqué I'expressié manuscrita que s’incorpora
sobre coneixement dels riscos de la clausula sol d’interes variable
(que no podra ser inferior al 0,1 %) correspon només al conjuge
compareixent. No es qliestiona ni la idoneitat del poder ni el judi-
ci notarial de suficiéncia, pero cal incorporar també el manuscrit
corresponent al prestatari representat.

L'expressié manuscrita redactada pel prestatari, en els termes
de la guia del Banc d’Espanya d'accés al préstec hipotecari de juliol
de 2013, es referira també a I'actuacié informativa del propi No-
tari —sense que aquest hi intervingui— i s'adjuntara juntament
amb altres documents (oferta vinculant, taxacio, etc.). S'inclou en
el control de la transparéncia de la contractacio i és independent
del consentiment contractual de I'adherent plasmat en I'escrip-
tura. Dirigint-se I'exigencia d’aquesta manifestacio a asseverar la
comprensié del contingut i les conseqiiencies de la clausula per
part del prestatari, i atés que aquesta capacitat és diferent en cada
persona, només podra ser cada interessat qui declari sobre el seu
grau de comprensio, la qual cosa n'impedeix I'emissié per repre-
sentant, fora dels casos de representacié legal en els quals preci-
sament se supleix la falta de capacitat del representat. Certament,
tampoc és un acte personalissim, siné que seria admissible que

el poder contingués un mandat exprés autoritzant la constitucio
d’una hipoteca que contingués una clausula d'aquest tipus, I'abast
de la qual, no obstant, haura d’admetre conéixer i comprendre el
poderdant, perqué, d'aquesta manera, no s’eludeixi indirectament
el requisit legal de la manifestacié manuscrita.

Resolucio de 4 de febrer de 2015 (BOE 52, 2-111-15:2231)

Denega la inscripcié d’'una hipoteca en garantia d'un prés-
tec concedit per una persona fisica que manifesta, a efectes de
la Llei 2/2009, no dedicar-se professionalment a la concessié de
préstecs hipotecaris. L'apreciacié del caracter habitual o no d’'una
activitat només pot produir-se per la valoracié de les proves exis-
tents. Es doctrina reiterada que el Registrador pot tenir en comp-
te les dades que resultin d’organismes oficials als quals pugui ac-
cedir directament. En el cas resolt, la manifestacié del prestador
resta desvirtuada pel fet de ser el creditor titular de més de vint
hipoteques inscrites en diversos registres, segons consulta realit-
zada pel Registrador al Servei d’Interconnexié entre els Registres,
la qual cosa revela una continuitat en la concessié de préstecs
hipotecaris.

La Direccié no entra en l'altre defecte, per haver estat argu-
mentat pel Registrador en fase d'informe: el caracter abusiu, amb
infraccio del limit de I'article 114 LH, de la clausula penal pactada
com a addicional als interessos de demora.

Resolucio de 18 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-11l-15: 2687)

Denega la inscripcié d'una interlocutoria d’adjudicacié dicta-
da en procediment d’execucié hipotecaria on, després de que-
dar deserta la subhasta, el Jutge resol adjudicar allo hipotecat al
creditor pel 50 % del valor de taxacid. Al Registre, pero, hi figura
un valor de taxacio superior. El recurrent al-lega que la fixacié de
I'import de la subhasta correspon al Jutge, segons l'article 666
LEC. Pero aquest article determina el descompte de les carregues
o gravamens i, en el cas resolt, no consta que s’hagi practicat cap
operacio en aquest sentit.

El valor de taxacio a efectes de subhasta —juntament amb el
domicili per a notificacions i requeriments— és requisit essencial
que ha de constar en la inscripcié d’hipoteca per poder executar-la
pel procediment d’execucié directa dels articles 681 i seglients LEC.

Resolucio de 25 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-111-15: 2948)

Denega la inscripcié de la novacié de dues hipoteques del
mateix rang, constituides en garantia del saldo resultant d'una
compte de crédit, essent una de les modificacions el termini de
venciment del compte: inicialment, es va pactar per al 3 de maig
de 2014, amb caracter improrrogable, i en la novacio, d'1 d'agost
de 2014, es va establir que vencera el 3 de maig de 2014, sense
mencid expressa del caracter prorrogable o improrrogable del
nou termini.

L'article 153-1 LH imposa no només I'exigéncia de I'expressiod
de termini, siné també la de la prorrogabilitat o improrrogabilitat.

Resolucio de 5 de margde 2015 (BOE 69, 21-111-15:3017)

Denega la inscripcié d'una adjudicacié decretada en un pro-
cediment judicial d’execucié hipotecaria en el qual la demanda-
da és I'heréncia jacent del titular registral, on no consta la data de
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defuncié nisi hi ha o no testament i les notificacions als executats
es van fer mitjancant edictes, en resultar negativa en el domicili
indicat a I'escriptura d’hipoteca. Les exigéncies del principi de
tracte successiu imposen la necessitat de designar un administra-
dor judicial o, almenys, un possible hereu interessat en I'herencia.

IMMATRICULACIO
Resolucio de 8 de gener de 2015 (BOE 36, 11-1I-15: 1332)

Rebutja la immatriculacié d’una finca (article 205 LH) pretesa
mitjancant escriptura de donacié de mare afill, precedida d'una
altra donacié en la qual la mare compareix com a donataria i com
a apoderada del donant, un tiet seu que apareix com a titular
cadastral, afirmant que és la veritable posseidora de la finca. Sor-
geixen dubtes fonamentats en I'existencia d'una titulacio prepa-
rada ad hoc per aconseguir la immatriculacid, per concorrer les
circumstancies segiients: atorgament de les dues donacions en
el mateix dia, amb nimeros de protocol consecutius, i utilitzacio
d’un poder del primer donant a favor de la donataria, que poste-
riorment déna al seu fill.

Resolucié anul-lada per Senténcia del Jutjat de Primera Ins-
tancia 5 de Lugo de 14 de febrer de 2013, confirmada per Sen-
téncia de I’Audiencia Provincial de Lugo (1a) de 2 d’octubre de
2013, publicada per Resolucié de 3 de febrer de 2015 (BOE 46,
23-11-15: 1815):

Resoluciéo de 25 de juny de 2012 (BOE 225, 18-IX-12:
11707). Denega una immatriculacié pretesa mitjancant dos titols
consecutius atorgats davant el mateix Notari, el primer dels quals
és una aportaci6 a la societat de guanys i el segon, una aportacioé
a una societat civil formada pels dos conjuges i el seu fill. Han
d’evitar-se les immatriculacions amb titulacions instrumentals
creades ad hoc, com ocorre en aquest cas, on concorren les notes
de simultaneitat d’operacions, cost fiscal escas i circularitat. En
concret, la circularitat concorre quan, al final del procés, els béns
mantenen el mateix caracter que tenien anteriorment. La Direc-
cié acull la doctrina que la societat civil no inscrita esta mancada
de personalitat, perque aixi s’ha d'interpretar la regla que priva
de la mateixa les societats civils els pactes de les quals es mante-
nen en secret entre els socis (Resolucié de 31 de marg de 1997).
Aixi, en el cas resolt, segueix havent-hi coincidencia —almenys,
en gran part— entre les titularitats inicial, intermedia i final.

Resolucié anul-lada per Sentencia de I’Audiéncia Provincial de
Palma de Mallorca (5a) de 24 de juny de 2014, publicada mitjan-
cant Resolucio de 6 de febrer de 2015 (BOE 46, 23-11-15: 1818):

Resolucié de 16 de maig de 2013 (BOE 139, 11-VI-13:
6175). Consten inscrites dues finques, de les quals es van anar
segregant diverses porcions amb el pas del temps, pero sense
determinar en quina de les dues finques registrals s'ubicava ca-
da part segregada, com si es tractés d’una Unica finca funcional
agrupada. Ara la Direcci6 denega la inscripcié d'una nova segre-
gacié indistinta. No acreditar suficientment la ubicacié de la part
segregada en una o altra pot donar lloc a una doble immatricu-
lacio. Es podria aplicar a aquest suposit la solucio de I'article 306
RH, prevista en principi per a immatriculacions, pero extensible
a qualsevol creacié d'una nova finca registral. La Direcci6 deses-
tima l'altre defecte apreciat pel Registrador: després d’aportar
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certificat municipal sobre innecessarietat de llicéncia de segre-
gacio, no cal acreditar que la porcid segregada no esta destinada
a dotacions publiques, vials o zones verdes.

MITJANS DE PAGAMENT
Resolucio de 9 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:563)

Denega la inscripcié d’'una escriptura de dacié en pagament
de deute nascut de préstec. La Direccié rebutja I'obstacle regis-
tral referit a la falta d’acreditacio dels mitjans de pagament. El re-
coneixement de deute és un negoci pel qual s'assumeix i fixa una
obligacié preexistent, I'efecte processal de la qual és dispensar
de la prova d’aquesta (Sentencia del Tribunal Suprem de 17 de
novembre de 2006); no en produeix un efecte extintiu, llevat que
vingui acompanyat d'una novacié extintiva. El nostre sistema no
admet negocis abstractes, per la qual cosa el reconeixement ha
de tenir causa, la qual, a més, si no s'expressa, no gaudira de la
presumpcié d'existencia i licitud de l'article 1277 CC. En realitat,
el negoci juridic objecte d'inscripcié és el reconeixement, pero,
essent el préstec la causa del deute, ha d'acreditar-se el despla-
cament patrimonial efectiu que el constitueix. En el cas resolt, la
causa esta plenament expressada: contracte privat de préstec i
posterior cessié del mateix als creditors-cessionaris actuals, que
no es documenta ni s'acompanya, si bé les parts relacionen les
dades minimes exigides per I'article 177 RN: ordenant, beneficia-
ri, data, import, entitat emissora i ordenant i receptora o benefi-
Ciaria, aixi com els comptes de carrec i abonament. | si bé és cert
que la certificacié bancaria que s'acompanya per acreditar I'abo-
nament del préstec no té la firma legitimada, tampoc és quelcom
exigible per a I'acreditacié dels mitjans de pagament.

La rad per la qual es denega la inscripcié és que, tractant-se
d’un negoci sobre immobles i de transcendéncia tributaria, i es-
sent una de les persones cessionaries de nacionalitat estrangera,
el seu NIE és merament manifestat, pero no s'acredita.

FORESTS
Resolucio de 27 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-11l-15: 2952)

Suspeén la immatriculacié (per escriptura d’'augment de capi-
tal) de diverses finques rustiques ubicades al Parc Natural de Gra-
zalema, fins a la recepcié de I'informe previst a I'article 22-1 de la
Llei estatal de Forests de 2003, que exigeix informe favorable per
immatricular una forest o una finca limitrofa amb forest demanial
o ubicada en un terme municipal on existeixin forests demani-
als. La Resolucioé de 18 de setembre de 2008 (infra) va interpretar
aquest precepte en el sentit que no n’hi ha prou, perqué sigui
exigible I'informe, que es tracti d'immatriculacié de finca ubica-
da en un terme municipal on existeixin forests demanials, sind
que cal que la finca a immatricular sigui forest, limiti amb forest
demanial o forest ubicada en un terme municipal on existeixin
forests demanials. No obstant aixo, no és aquesta la solucié que
s'imposa a partir d'una interpretacié literal de la normai, per aixo,
la Resolucié de 13 de juliol de 2011 (infra) va assenyalar que I'arti-
cle 22 esmentat tracta d'impedir 'accés al Registre d’operacions
que puguin envair el bé de domini public, i configura I'informe
del titular de la forest o de la Comunitat Autonoma, quan la fo-
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rest és catalogada, com un tramit essencial del procediment amb
caracter vinculant.

En el cas resolt, existeixen al terme de Grazalema nou forests
catalogades per la Comunitat Autonomai en la propia escriptura
es diu que les finques estan situades al Parc Natural. Per aixo,
procedeix suspendre la inscripcié fins que s'aporti informe favo-
rable, que és el que esta més en consonancia amb la finalitat de
proteccié del patrimoni forestal, funcié de col-laboracié i control
atribuida al Registrador, tenint en compte, a més, que a Andalu-
sia totes les forests de titularitat publica han de ser catalogades.
No canvia res el fet que I'atorgament de I'escriptura fos notificat
per la Notaria a la Comunitat Autonoma als efectes de I'article
24 de la Llei andalusa 2/1989, ja que I'objecte d’aquesta comuni-
cacio és diferent i es refereix a I'exercici del dret de retracte que
aquest article regula.

NUMERO D’IDENTIFICACIO FISCAL
Resolucié de 13 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:569)

Denega la inscripcié d'una escriptura de constitucié de ser-
vitud perque, encara que consta el NIF de les propietaries dels
predis servent i dominant, no figura el de la persona fisica que
compareix com a apoderat de la segona.

Els articles 254-2 LH i 23 LN exigeixen I'acreditacié del NIF
en els actes que, o bé es refereixin a drets reals sobre immobles,
o bé tinguin transcendéncia tributaria. | en qualsevol d’aquests
casos l'obligacié d'acreditacio i constancia s’estén tant als com-
pareixents com a les persones o entitats en representacié de les
quals actuin.

OBRA NOVA
Resolucié de 12 de gener de 2015 (BOE 43, 19-1I-15: 1675)

Consta inscrita una finca rustica a nom de diversos copropi-
etaris pro indiviso. Ara la Direcci6é denega la inscripcié, a nom de
només un dels copropietaris, de I'obra nova d’un habitatge unifa-
miliar aillat executada a carrec exclusiu seu. La resta compareixen
per consentir-ho.

No es poden aplicar les normes sobre accessié i dret de reten-
Ci6 de I'edificant en sol alig, ates que el comuner ni construeix ni
envaeix sol alig, sind que el que fa és infringir I'article 397 CC. El
conflicte ha de resoldre’s per les normes que regeixen la comuni-
tat. Segons els casos, procedira la enderroc de I'obra, la conversié
en cosa comuna (constituint, si escau, una propietat horitzontal)
o la divisié material o economica.

D’altra banda, I'article 79 del Reial Decret 1093/1997 exigeix
llicencia de parcel-lacié o declaracié d'innecessarietat no només
per a la divisié o segregacié de finques en sol no urbanitzable,
sind també per a qualsevol supodsit en qué, per les circumstancies
de la descripcio, dimensions, localitzacié o nombre de finques re-
sultants, sorgis dubte fonamentat sobre el perill de creacié d’'un
nucli de poblacid. En el suposit resolt, concorren indicis suficients
d’existencia d’'una parcel-lacié: es pretén la inscripcio de I'obra a
nom del declarant amb caracter exclusiu, per molt que vulgui
mantenir-se la copropietat del sol; es manifesta que I'habitatge

es destina a Us propi del declarant (per justificar la inexistencia
d’asseguranca decennal), i s'especifica que té accés des d'un ca-
mi, a través del pas comu del total del conjunt urbanistic.

Resolucié de 15 de gener de 2015 (BOE 43, 19-11-15: 1680)

Admet la inscripcié d’'una obra «antiga» construida sense
Ilicéncia sobre sol no urbanitzable, declarada sobre la base d'un
certificat técnic que acredita una antiguitat de set anys. Certa-
ment, en el moment de l'autoritzacio i presentacio de I'escriptu-
ra, es troba vigent la Llei valenciana 5/2014 actual, d'urbanisme,
que estableix un termini de prescripcié d’infraccions urbanisti-
ques de quinze anys (i no de quatre anys, com la Llei de 2005), i
és doctrina de la Direccié que les redaccions legals successives
seran d'aplicacié als documents atorgats durant els periodes de
vigéncia respectius, encara que les obres corresponents s’hagin
executat en un moment anterior. Perd aquesta regla general
no pot servir per aplicar retroactivament un régim sancionador
a una infraccié anterior a la norma que ho estableix. Per tant,
és temporalment incorrecta I'aplicacié de la nova Llei 5/2014. |
tampoc consta que ens trobem davant d’'un dels suposits que
permetrien 'adopcié de mesures de restabliment de la legalitat
urbanistica segons la Llei de 2005, aplicable al cas: el sol rustic
sobre el qual es declara I'obra no té cap concrecié ni proteccio
especifica, ni consta en I'expedient la iniciacié d'un pla de ges-
ti6 de la zona per tractar-se de sol no urbanitzable de proteccié
especial.

Resolucié de 16 de gener de 2015 (BOE 43, 19-11-15: 1681)

Denega la inscripcié d'una venda d’habitatge realitzada per
un propietari que abans I'havia declarada acollint-se a I'exempcié
de I'asseguranca decennal prevista per a I'autopromotor d’habi-
tatge unifamiliar per a Us propi. El comprador actual exonera el
venedor de la constitucié de I'asseguranca, pero la Direccio re-
corda la seva doctrina sobre acreditacié del requisit de I'Us propi:
en el moment de la declaracié d’obra nova, es tractara d'un fet
futur, per al'acreditacio del qual s'accepta la declaracié de I'ator-
gant, sempre que no quedi desvirtuada per un altre document
contradictori (com ocorria en la Resolucié de 9 de maig de 2007,
on la llicencia municipal d’obres no ho era per a un habitatge
unifamiliar); ara bé, si el promotor ven a un tercer, no n’hi ha prou
que aquest I'exoneri de la contractacié de I'asseguranca, sin6é
que, a més, el promotor ha d'acreditar haver utilitzat I'habitatge,
per a la qual cosa no n’hi ha prou amb la mera manifestacio, siné
que fa falta prova documental adequada, com acta de notorie-
tat o certificat d’'empadronament. En el cas resolt, es rebutja a
aquest fi la mera incorporacié de fotocopies de factures de sub-
ministrament eléctric, perqué podrien deure’s a la utilitzacié de
I'habitatge per un tercer (arrendatari, usufructuari o posseidor). A
més, la qualificacié posa de manifest la falta de correspondéncia
entre la direccié de I'immoble que figura en les factures i la que
consta en el Registre i el titol.

Resolucié anul-lada mitjancant Senténcia del Tribunal Su-
prem (1a) de 21 de novembre de 2013, publicada mitjancant Re-
solucié de 4 de febrer de 2015 (BOE 46, 23-1I-15: 1816):

Resolucio de 14 de gener de 2010 (BOE 44, 19-11-10: 2711).
Es pretén dividir un habitatge en dos més. El Registrador aplica
I'article 53 del Reial Decret 1093/1997 i exigeix llicéncia munici-
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pal, per entendre que es volen constituir més elements suscepti-
bles d’aprofitament independent que els recollits en I'obra nova.
Ates que les limitacions del domini han de ser interpretades res-
trictivament, la Direccié resol que només sera exigible aquesta Ili-
céncia si hi ha norma amb rang de llei que ho faci expressament.
Es cert que l'article 66 de la Llei d’Ordenacié Urbanistica d’Anda-
lusia exigeix llicéncia per a les parcel-lacions i presumeix que n’hi
ha, entre altres suposits, quan, mitjancant divisions horitzontals,
s'assigna I'Gs individualitzat de parts a titulars diferents. Pero la
Direccio creu que aquest precepte no es refereix a edificacions,
sind a terrenys. La propietat horitzontal propiament dita, encara
que sigui tombada, no suposa parcel-lacié, perqué manté la uni-
tat juridica del sol.

Resolucié de 28 de febrer de 2015 (BOE 69, 21-111-15:3011)

Admet la inscripcié d’una obra «antiga» construida el 1970
(segons certificacio d’arquitecte) sobre sol no urbanitzable ubicat
en un municipi integrant del Parc Natural de la Serra de Grazale-
ma. Certament, al Registre, el sol apareix com a rustic, sense cap
especialitat, pero en la funcié qualificadora de la validesa de I'ac-
te el Registrador ha de tenir present la normativa aplicable, dins
de la qual s'inclou —en el suposit resolt— el Decret de la Junta
d’Andalusia regulador d’aquest Parc, que el delimita en I’Annex
Ill, de manera que la Direccié entén que la finca on es declara
I'obra hi esta inclosa.

Ara bé, segons els articles 20-4 LS i 52-d del Reial Decret
1093/1997, els Unics requisits necessaris per a la inscripcio
d’obres «antigues» son: l'acreditacié de la terminacié en una
data determinada anterior al termini legal de prescripcié de la
infraccié en que hagués pogut incorrer I'edificador, aixi com
la falta de constancia registral de la incoacié d'expedient de
disciplina urbanistica, sense necessitat d’aportar una prova
més que dificil sobre la prescripcié de I'accié (que podria ha-
ver estat interrompuda extrarregistralment). Pero, respecte
del primer dels requisits, el Registrador haura de constatar,
pel que resulti del Registre i del propi titol, que la finca no es
troba inclosa en zones d’especial proteccié on la llei imposi un
regim d'imprescriptibilitat, havent declarat la Direcci6 que les
redaccions legals successives seran d'aplicacié als documents
atorgats durant els periodes de vigéncia respectius, encara
que les obres corresponents s’hagin executat en un moment
anterior, si bé aquesta regla general no pot servir per aplicar
retroactivament un régim sancionador a una infraccié anterior
a la norma que l'estableix.

En el suposit resolt, s’ha acreditat la terminacié de I'obra sota
la vigéncia de la Llei del Sol de 1956, que només establia un breu
termini de prescripcié de dos mesos i sancions pecuniaries. En el
moment d’entrar en vigor la primera norma que establia la im-
prescriptibilitat (article 255 del Reial Decret Legislatiu 1/1992), el
termini de restabliment de la legalitat estava esgotat. A més, el
Parc de la Serra de Grazalema va ser declarat Espai Natural Pro-
tegit per Decret de 1984, restant I'edificacié en un regim juridic
analeg al de fora d’ordenacio.

Resolucié de 6 de mar¢de 2015 (BOE 69, 21-111-15:3019)

Reitera la doctrina consolidada sobre la concurréncia del re-
quisit objectiu de I'exempcié de I'asseguranca decennal establer-
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ta per a 'autopromotor «d’un tnic habitatge unifamiliar per a ts
propi». La destinacié a Us propi significa que I'habitatge no ha
d’estar destinat originariament pel promotor a l'alienacio, el lliu-
rament o la cessid a tercers. En el moment de la declaracié d’obra
nova, es tractara d'un fet futur, per a I'acreditacié del qual cap la
declaracioé de I'atorgant, sempre que no quedi desvirtuada per
un altre document contradictori (com ocorria en la Resolucié de
9 de maig de 2007, on la llicéncia municipal d’obres no ho era per
a un habitatge unifamiliar). Ara bé, si el promotor vengués a un
tercer, no n’hi hauria prou que aquest I'exonerés de la contracta-
ci6 de I'asseguranca, sind que, a més, el promotor hauria d’acre-
ditar haver utilitzat I'habitatge. Per a aixd no n’hi hauria prou
amb la mera manifestacio, sind que caldria prova documental
adequada, com acta de notorietat o certificat d’'empadronament.

En el suposit resolt, la Direccié no considera prou acreditat
I'Gs propi continuat de I'habitatge per part de qui transmet en
una dacié en pagament, que al seu dia va invocar I'exempcié
prevista per a I'autopromotor i és exonerat ara per I'adquirent.
S’aporten com a justificants: certificat d’empadronament, del
qual resulta que la transmissora va estar empadronada al seu dia
en I'habitatge, perd va deixar d’'estar-ho vuit anys abans de la
dacio; rebuts d’electricitat, dels quals resulta I'ds de I'habitatge
durant un cert periode per una altra persona, que la transmissora
assegura que va ser la seva parella de fet, i rebuts d’aigua, que
demostren que el consum va estar a nom de la transmissora fins
a un any abans de la dacié. L'Us propi ha de ser efectiu i coincidir
amb el periode d’excepcié —deu anys—, ja que una altra solucié
portaria a una indeterminacié absoluta, de manera que n’hi hau-
ria prou amb un sol moment d’Us per exonerar de I'asseguranca,
burlant els interessos que pretén protegir la LOE: els de 'usuari
de la propietat. L'Us no ha de ser permanent, sind que pot ser per
temporada (Resolucié de 28 d’octubre de 2004), pero ha d’esten-
dre’s al periode que protegeix, és a dir, al comprés des de I'obra
nova fins a l'alienacid.

OPCIO
Resolucié de 26 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2215)

Inscrit un dret d’opcid, el concedent va vendre la finca a un
tercer, que vainscriure el seu dret amb posterioritat a I'opcié. Ara
la Direccié denega la inscripcié de I'escriptura de compravenda
per la qual s'exercita I'opcid, en haver estat atorgada, com a ve-
nedor, pel concedent, i no per I'actual titular registral.

Es doctrina consolidada (Resolucié de 23 de juliol de 2005;
Resolucié de 30 de gener de 2006) que la inscripcié del dret d'op-
ci6 el fa oposable erga omnes, perd no tanca el Registre. Aixi, el
titular concedent pot alienar o gravar la finca. L'opcié obligara el
nou adquirent, ja que I'optant té dret a exigir la venda a qui en
cada moment sigui titular de la finca, el qual sera I'Ginic legitimat
per a la consumacio de I'opcié per exigencia del principi de trac-
te successiu (article 20 LH). Tampoc es va pactar la possibilitat
d’exercici unilateral de I'opcid sense necessitat d'intervencié del
concedent del dret, que és pacte admissible, inscriptible i eficac,
perd sempre que el propietari ho hagués consentit en el con-
tracte preliminar i s'adoptin les garanties pertinents respecte dels
tercers (article 175-6 RH).
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Resolucio de 2 de margde 2015 (BOE 69, 21-111-15:3013)

Al seu dia, es va inscriure una finca per meitats indivises a
nom de dos conjuges; I'espos va concedir a la muller un dret
d’opcio sobre la seva meitat, que es va inscriure; posteriorment
es va inscriure una hipoteca constituida per ambdoés sobre la to-
talitat de la finca (article 217 RH). Ara I'esposa exercita I'opcié i
pretén, a més, la cancel-lacié de la hipoteca constituida com a
carrega posterior a l'opcié.

La Direccié ho denega: la quota de I'esposa es va hipotecar
com a lliure de carregues; la hipoteca es va constituir amb ca-
racter unitari i consentiment de I'esposa, per la qual cosa ara no
pot anar en contra dels seus actes, contra el deure d’exercitar els
drets d’acord amb la bona fe (article 7-1 CC) i contra el principi
d’integritat de la hipoteca (article 122 LH), pretenent, per volun-
tat propia, privar el creditor d’'una part de la garantia que ella
mateixa va configurar amb una extensié determinada. Existeix, a
més, identitat de rad amb el suposit d’exclusié de la cancel-lacié
de la hipoteca sobre I'usdefruit en cas d’extincié d’aquest per vo-
luntat de l'usufructuari (article 107-1 LH).

PLUSVALUA MUNICIPAL
Resolucio de 6 de febrer de 2015 (BOE 52, 2-111-15:2236)

Mitjancant Resolucié de 10 d'octubre de 2014, es va dene-
gar, per falta de liquidacié de la plusvalua municipal, la inscripcié
d’una donacié d'immoble, que per al Registre i el Cadastre és rus-
tic, si bé consta inscrita una casa i del titol en resulta que la finca
és I'habitatge habitual de la donant.

Ara la Direccié admet la inscripcié de la mateixa donacié, que
es presenta acompanyada d’'un document segellat per I'oficina
de Correus en el qual el Notari autoritzant, en representacié de
I'adquirent, comunica a I'Ajuntament I'adquisicié de I'immoble
acompanyant copia simple, tot el qual constitueix declaracié del
fet imposable. La presentacié d'un document a Correus equival
a la presentacio al registre d’entrada de I'’Administracié de desti-
nacio (article 38 de la Llei 30/1992, de procediment administratiu,
en relacié amb l'article 31 del Reial Decret 1829/1999, de servei
postal universal).

PODER
Resolucio de 23 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-111-15:2947)

Es refereix a la inscripcié d’'una escriptura de compravenda
formalitzada en exercici d'un poder atorgat a I'estranger, que el
Notari espanyol qualifica com a suficient, pero no s'aporta.

La qualificacié registral de la ressenya a la qual es refereix
I'article 98-1 de la Llei 24/2001 es limita a controlar I'existéncia
de la ressenya identificativa, del judici notarial de suficiéncia i
de la congruéncia d’aquest amb el titol. El Notari espanyol hau-
ra d'analitzar la suficiéncia del poder segons la llei espanyola, a
la qual se sotmet I'exercici de les facultats atorgades de no mit-
jancar sotmetiment exprés, aixi com I'equivaléncia de la forma
a Espanya. El document estranger només sera equivalent a I'es-
panyol si concorren en I'atorgament els elements estructurals
que donen forca a aquest Ultim: estar autoritzat per qui tingui

atribuida al seu pais la competéncia per atorgar fe publica, i que
I'autoritzant de fe garanteixi la identificacié dels atorgants i la
seva capacitat per a I'acte o negoci. Des del punt de vista formal,
la legalitzacio, la postil-la o 'exempcié d’ambdés és requisit per-
que el document estranger pugui ser reconegut com a auténtic
a Espanya, per la qual cosa la ressenya notarial identificativa del
poder estranger ha de referir-s’hi. En el titol qualificat, el Notari
manifesta a la ressenya que el poder esta legalitzat amb postil-la,
per la qual cosa esta realitzada correctament.

No obstant aixo, la inscripcié es denega per un altre defec-
te, relatiu a I'acreditacié dels mitjans de pagament: la quantitat
justificada per aquests és superior al preu expressat. Certament,
les relacions internes entre poderdant i apoderat escapen a la
qualificacio, pero el que el legislador persegueix en exigir I'acre-
ditacié dels mitjans de pagament és aclarir 'abonament efectiu
de quantitats. Per aixo, si en I'escriptura no hi ha correspondencia
entre el preu justificat i 'abonat, el Notari haura d'aclarir en I'es-
criptura la destinacié del romanent.

PROCEDIMENT REGISTRAL
Resoluci6 de 19 de gener de 2015 (BOE 47, 24-11-15: 1866)

Confirma la qualificacié que denega la practica de 'assenta-
ment de presentacié d’'una instancia per la qual el recurrent fa
constar que considera nuls dos assentaments registrals.

Un cop practicat un assentament, el recurs governatiu ja no
és la via apropiada per coneixer de la pretensié que té per objec-
te determinar la validesa o la invalidesa del titol inscrit. El recurs
només procedeix contra qualificacions negatives, perd no és mit-
ja habil per declarar la nullitat d'assentaments ja practicats, que
es troben sota la salvaguarda dels tribunals.

Resolucié de 23 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-111-15: 2945)

Denega la immatriculacid, per titol de compravenda, d'un
vaixell al Registre de Béns Mobles de Barcelona perque I'lmpost
de Transmissions Patrimonials s’ha satisfet en una oficina tribu-
taria incompetent, la qual cosa no és suficient per aixecar el tan-
cament registral de I'article 254 LH. Per poder inscriure la venda,
I'ingrés ha de fer-se a la Comunitat Autonoma de Catalunya, per
ser la circumscripcié del Registre competent el punt de connexié
previst en la legislacié fiscal (articles 254 i 255 LH, 103-1-c del
Reglament ITP-AJD i 33 de la Llei 22/2009, de financament de les
comunitats autonomes).

PROPIETAT HORITZONTAL
Resolucié de 12 de gener de 2015 (BOE 43, 19-11-14: 1674)

Admet I'extensié de la diligéncia de segon llibre d'actes cor-
responent, sol-licitada per |'actual Secretaria de la comunitat, la
qual fa constar que el llibre anterior ha estat requerit diverses
vegades a la Gestora i Secretaria anterior, davant la negativa de la
qual s’acredita haver interposat denuincia davant la Guardia Civil
als efectes de I'article 415 RH.

Aquest suposit difereix del de la Resolucié de 28 de juliol de
2014, on la negativa al lliurament del llibre anterior es devia a una
controveérsia entre dues juntes, cadascuna de les quals s'arrogava
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la representacié de la comunitat, situacié que excedia de la facul-
tat de qualificaci6 del Registrador.

Resolucio de 13 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-111-15: 2568)

L'article 10-3-b LPH (en la nova redaccié després de la Llei de
26 de juny de 2013), per a la divisié de departaments privatius,
exigeix autoritzacié administrativa i majoria de tres cinquens de
propietaris i quotes, llevat que es tractés d’'un immoble inclos
en una area de rehabilitacié urbana. Per entendre que existeix
aquesta inclusié i que, per tant, no cal acord de la junta, ha d’exis-
tir un acte administratiu exprés, sense que pugui sobreenten-
dre’s com a implicit en la concessié d’'una llicéncia d'obres, atesa
la situacié de degradacié en queé es troba I'immoble.

Resolucié de 26 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-111-15: 2950)

Es refereix a una parcel-lacié urbanistica il-legal en sol rustic
configurada com una propietat horitzontal. La Comunitat Au-
tonoma ordena la restitucié de la finca matriu a I'estat original,
I'ajustament a la destinacié autoritzada i la impossibilitat juridica
i registral de divisié o parcel-lacié. Un cop desestimats tots els
recursos judicials contra aquesta resolucié administrativa —con-
firmada en ultima instancia pel Tribunal Suprem—, la comunitat
de propietaris acorda per unanimitat I'extincié de la divisié horit-
zontal i la conversié a condomini ordinari, la qual cosa s’executa
en una escriptura basada en I'acord unanime de la junta, pero a
I'atorgament de la qual deixen de concoérrer dos propietaris i el
creditor amb hipoteca sobre un dels departaments.

La Direccié confirma el defecte de falta de concurrencia de
dos propietaris, recordant la seva doctrina sobre delimitacié de
mateéries competencia de la Junta i matéries que exigeixen con-
sentiment individual dels propietaris, que diferencia entre:

— Actes col-lectius, que s'imputen a la Junta com a organ co-
munitari. Son inscriptibles en virtut de certificacié de junta
de propietaris amb unanimitat d’assistents i notificacio (sen-
se oposicid) als no assistents. Casos: desafectacié i venda de
determinats elements comuns (Resolucié de 30 de novembre
de 2006, al BOE 28-XI1-06: 22838; Resoluci6 de 4 de mar¢ de
2004; Resolucié de 23 de marg de 2005); vinculacié ob rem
dels trasters als habitatges, com a annexos (Resolucié de 31
de mar¢ de 2005), i determinada modificacié dels estatuts
(Resolucié de 5 de juliol de 2005).

— Actes que afecten el contingut essencial del dret de domini,
que requereixen consentiment individualitzat dels titulars,
com: especificacié del traster que correspon a cada pis (Re-
solucié de 12 de desembre de 2002), o conversio d’element
privatiu en comu, que requereix el consentiment dels titulars
registrals i dels seus conjuges en regim de societat de guanys
(Resolucié de 23 de juny de 2001).

En el suposit resolt, I'acord d’extincié de la propietat horitzon-
tali conversié en condomini ordinari esta dins de la competéncia
de la Junta com a acte col-lectiu, pero, ateses les repercussions
del canvi en les condicions d’exercici del domini (titularitat de
quota en la totalitat sense atribucié d'elements privatius; pos-
sibilitat de tanteig, retracte i exercici de I'accié de divisié), ha de
comptar amb el consentiment individual de cada copropietari.
No és obstacle el fet que es tracti de donar compliment a una
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resolucio judicial, perqué no deixa de ser un acte voluntari (una
altra cosa seria que, davant de la negativa d’'algun propietari, se’'n
pogués suplir judicialment la intervencio).

Ara bé, la Direccié no considera necessaria la intervencio del
creditor hipotecari perqué I'existéncia d’'una hipoteca no afecta
les facultats dispositives del copropietari. Quan la carrega afecta
exclusivament una quota, la divisié implica registralment, i en
aplicacié del principi de subrogacié real, I'arrossegament de les
carregues que pesaven sobre la quota a la finca adjudicada (ar-
ticle 399 CQ).

PROTECCIO OFICIAL
Resolucio de 10 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:564)

Denega la inscripcié de la cessié gratuita de diverses fin-
ques per part d'un Ajuntament a la Comunitat Autonoma amb
la finalitat de ser destinades a la construccié d’habitatges de
proteccio oficial en un termini determinat i, a més, es pacta:
que l'operacié quedara sotmesa, per al cas de no complir-se
la finalitat esmentada, a un dret de reversié i una condicié re-
solutoria a favor del cedent (d’acord amb l'article 8 de la Llei
andalusa 13/2005, de mesures per a I'habitatge protegit i sol), i
que lareversid i la condicié podran ser posposades als préstecs
hipotecaris de promotor la disposicié dels quals sigui contra
certificacions d’obra que es constitueixin en un termini maxim
de vint anys, i el limit de responsabilitat hipotecaria dels quals
no superi, per principal, la quantitat que figuri en la cédula de
qualificacié provisional i fins a un 150 % més sobre el principal,
conjuntament per a interessos, costes i despeses (tot aixo als
efectes de I'article 241 RH).

La Direcci6 rebutja I'objeccié registral que les normes confi-
guren la reversid i la condicié resolutoria ressenyades com a ga-
ranties legals i elements essencials de la cessi6 gratuita, de mane-
ra que ni aquestes ni el seu rang poden ser objecte de disposicio.
La finalitat de la posposicié pactada és facilitar I'obtencié d'un
financament que possibiliti la promocié d'habitatges protegits,
que és precisament la finalitat perseguida per les disposicions
legals.

No obstant aixo, la inscripcié es rebutja per manca de deter-
minacio precisa de les quantitats garantides amb les hipoteques
futures. L'article 241 RH exigeix quantificar I'import maxim per
capital, interessos, costes o altres conceptes.

PUBLICITAT REGISTRAL
Resolucio de 12 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:568)

Denega l'expedicié de notes simples sol-licitada al-legant
com a intereés «la recerca juridica sobre l'objecte, la seva titularitat
o limitacions», per interpretar de la instancia que el que realment
persegueix la sol-licitant és modificar el Registre perque s’adap-
ti a allo que ella considera exacte, mitjancant la mera sol-licitud
d’informacio, al-legant la caducitat de les actuacions judicials
que s'oposaven a la seva pretensié. També denega la sol-licitud
indiscriminada de certificacions comprensives de tot I'historial
registral de certes finques, en les quals ja no ostenta cap dret la
persona sol-licitant.
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La Direccio6 recorda i aplica la seva doctrina consolidada.
L'interés que doéna dret a accedir al Registre ha de ser directe
(altrament, cal acreditar I'encarrec), conegut (o sigui, acreditat),
legitim (no contrari a Dret) i patrimonial (el sol-licitant té o espera
tenir una relacié patrimonial per a la qual és rellevant la informa-
cid). Al Registre de la Propietat, I'interés ha de provar-se a satis-
faccié del Registrador, sota la seva responsabilitat, d’'acord amb
el sentit i la funcié de la institucio registral. L'expedicié d'infor-
macio registral esta subjecta als controls de la legislacio, tant la
genérica hipotecaria com I'especifica sobre proteccié de dades.
Aixi, és el Registrador qui ha de qualificar no només si procedeix
o no expedir la informacio, sind també quines dades inscrites pot
incloure-hi o ha d’excloure’n.

Resolucié de 12 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-111-15: 2566)

Denega la sol-licitud d'una nota simple, essent l'interes al-
legat la realitzacié d'un reportatge fotografic.

L'interes que déna dret a accedir al Registre ha de ser directe,
conegut, legitim i patrimonial. Al Registre de la Propietat, I'in-
terés ha de provar-se a satisfaccié del Registrador, sota la seva
responsabilitat, d'acord amb el sentit i la funcié de la institucio
registral. Les dades sensibles de caracter personal o patrimonial
només podran ser objecte de publicitat per als fins propis de la
institucio registral.

En el suposit resolt, I'escrit de recurs fa referéncia a una res-
ponsabilitat eventual davant del titular, perd la mera possibilitat
que existeixi un interés legitim patrimonial en el futur no con-
verteix en legitim el que ara no ho és. D'altra banda, el fet que
un immoble sigui de titularitat publica no significa que estigui
mancat d’un titular els drets del qual hagin de ser respectats, i
encara menys que la titularitat sigui compartida pel conjunt de
la societat.

RECTIFICACIO
Resolucio de 20 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-111-15:2693)

Al seu dia es va inscriure un cessament i un nomenament de
membres de Consell d’Administracié perqué, si bé I'acta notarial
de presencia reflectia que I'acord va ser rebutjat per la majoria
del capital social (i la Presidenta aixi ho va manifestar), el Regis-
trador va fer constar en la inscripcié que, segons els estatuts so-
cials, determinades participacions gaudeixen de cinc drets de vot
per participacié, de manera que realment I'acord va ser adoptat
per majoria de drets de vot.

Una de les conselleres destituides sol-licita ara I'obertura d'ex-
pedient de rectificacié registral per I'error de concepte consis-
tent a haver considerat adoptat I'acord en suplir el Registrador la
declaracié sobre resultat de la votacié que hauria d’haver inclos
la certificacié. La Direccié ho desestima perqué I'expedient de
rectificacio de I'article 217 LH exigeix acceptacié de I'existencia
d’error per tots els interessats i pel Registrador, que no considera
haver practicat un assentament erroni. S'aporta també fotoco-
pia d'una senténcia anul-lativa de la inscripcié esmentada, que es
pretén fer valer com a document fefaent que permeti modificar
el Registre, sense necessitat de consentiment del titular o reso-
lucié judicial. Pero la Direccié entén que, en qualsevol cas, haura
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d'aportar-se (per testimoni i no mera fotocopia) per qualificar
si conté un mandat rectificador, perd que no té virtualitat per
modificar el Registre per si mateix, per a la qual cosa caldria no
només que es tractés d'un document fefaent, siné que, a més, fos
independent de la voluntat dels interessats. La senténcia invoca-
da precisament el que fa és dirimir una controveérsia entre els dos.

REGIM ECONOMIC MATRIMONIAL
Resolucié de 10 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15: 565)

Denega l'anotacié d'un embargament sobre una finca inscri-
ta a nom d'un titular estranger casat «xamb subjeccid al seu régim
economic matrimonial», d’acord amb I'article 92 RH, per no haver
estat demandat ni notificat el consort.

L'exigencia de demanda —o almenys notificacié— al conju-
ge no titular es troba avui formulada legalment en I'actual nom-
bre 6 de I'article 144 RH (introduit per la Llei de 26 de desembre
de 2012).

Resolucio de 12 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:567)

Denega l'anotacié de 'embargament de la meitat indivisa
d'un bé corresponent a un conjuge casat en régim de societat
de guanys, a instancies de l'altre cdnjuge, perque, encara que
consta en la interlocutoria que actualment estan divorciats, no
consta la liquidacio de la societat conjugal.

Inscrita una finca com a pertanyent a la societat de guanys i
sense resultar registralment la dissolucié i liquidacié de la soci-
etat de guanys, no es pot embargar la meitat indivisa del conju-
ge deutor. Mentre subsisteixi la societat conjugal, no existeixen
porcions indivises de les quals cadascu sigui titular, siné que la
participacio es predica globalment respecte de tot el patrimoni
de la societat de guanys.

Resolucié de 27 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2216)

Inscrita una finca com a pertanyent a la societat de guanys i
sense resultar registralment la dissolucié i liquidacié de la societat
de guanys, no es pot embargar la meitat indivisa del conjuge deu-
tor. Mentre subsisteixi la societat de guanys, no existeixen porcions
indivises de les quals cadascu sigui titular. En aplicacié d'aquesta
doctrina, la Direccié denega I'embargament de la participacié d'un
conjuge en una finca comuna, perqué el regim conjugal de comu-
nicacié foral de béns havia quedat dissolt, pero encara no liquidat.
En efecte, el conveni regulador de divorci no va realitzar una adju-
dicacié immediata de I'habitatge, siné que es limitava a preveure
I'atribucié per parts iguals en cas de no procedir-se a vendre’l. El
bé segueix pertanyent a la comunitat posterior a la dissolucié de
la societat de guanys. No es pot al-legar que és I'inic bé existent,
ja que del conveni no es dedueix necessariament la inexisténcia
d‘altres béns no inventariats ni 'abséncia de passiu (es diu que la
finca esta gravada amb diverses hipoteques).

Resolucio de 20 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-11I-15:2692)

Quan es va dissoldre el matrimoni, es va inscriure el dret d'ds
d’un habitatge pertanyent a la societat de guanys a favor de I'es-
posaiels fills al seu carrec. En la liquidacié de la societat conjugal,
es va adjudicar la propietat de I'habitatge a I'exmuller, de manera
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que el Registrador va cancel-lar per confusié el dret d'Us. Aixd
no obstant, I'exmuller va instar la rectificacié del Registre i es va
mantenir la inscripcié del dret d'Us a favor també dels fills.

Ara I'exmarit torna a demanar la cancel-lacio, per confusié, de
lainscripcié del dret d'Us. La Direccié no estima la seva pretensio:
el recurs governatiu no es via per a la cancel-lacié d’assentaments
ja practicats, els quals estan sota la salvaguarda dels tribunals i
només poden ser modificats mitjancant consentiment del titular
o resolucié judicial.

Resolucio de 27 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-111-15:2951)

Admet la inscripcié d'un conveni regulador de divorci apro-
vat judicialment, per adjudicar a I'exmarit una placa de garatge
que havia estat adquirida pro indiviso per dos conjuges casats en
regim catala de separacié de béns, mitjancant el pagament de la
meitat del seu valor a I'exmuller.

La Direcci6 recorda la seva doctrina. L'efectivitat del con-
veni regulador és merament liquidadora del regim economic
conjugal, sense que es pugui estendre a altres actes amb sig-
nificacié negocial propia, que requeririen escriptura publica.
No obstant aixo, la liquidacié de la comunitat sorgida sobre
I’'habitatge habitual i els seus annexos entra dins de I'ambit
del conveni regulador. El que ocorre és que, en el suposit re-
solt, no resulta del conveni el caracter habitual ni la vinculacid
del garatge respecte de cap habitatge. D’altra banda, també
ha declarat la Direccié que el de separacié és un régim matri-
monial, per tant, susceptible de liquidacié en conveni regula-
dor, en la qual poden incloure’s els béns adquirits constant el
matrimoni o abans d’aquest en consideracié a la futura vida
en comdu, pero en el conveni del suposit tampoc consta quan
es va adquirir la placa de garatge.

La Direccié conclou aplicant I'article 233-2-3-d CCCat, que
inclou com a possible contingut del conveni regulador la liqui-
dacié del regim econdmic matrimonial i la divisié dels béns en
comunitat ordinaria indivisa.

SOCIETATS MERCANTILS

ADMINISTRADORS
Resoluci6 de 4 de febrer de 2015 (BOE 52, 2-1lI-15: 2230)

Denega la inscripcié d'acords sobre la dissolucié d’'una socie-
tat anonima, per haver estat convocada la junta per un Adminis-
trador amb carrec caducat.

El mer transcurs del termini per al qual els administradors van
ser elegits no implica per si sol el cessament del carrec, siné que
neix 'obligacié de convocar junta per tal d’evitar que la societat
quedi escapcada i atendre les necessitats de gestio i representa-
cid, subsistint transitoriament el carrec i la responsabilitat. Aixi,
I'article 222 LSC preveu la caducitat del carrec d’Administrador
només quan, vencut el termini, s’hagi celebrat junta o hagi trans-
corregut el termini per a la celebracié de la junta que hagi d'apro-
var els comptes de I'exercici anterior. Ara bé, aixo no implica una
prorroga indiscriminada del seu mandat, per la qual cosa la Di-
reccié ha rebutjat la inscripcié d’acords de junta convocada per
administradors amb carrecs vencguts quan l'objecte de la convo-
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catoria excedia de les previsions legals, com ocorre en aquest cas,
on els acords es refereixen a la dissolucié de la societat (suposit
i solucioé semblants als de la Resolucié de 13 de maig de 1998).
D’altra banda, la convocatoria correspon a I'drgan d’administra-
Cié com a tal, no al President del Consell d’Administracié sense
acreditacio de I'acord previ d'aquest.

Resolucié de 19 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-1lI-15: 2691)

Admet la inscripcié d’'una clausula estatutaria que preveu
que el carrec d’Administrador sera retribuit, de manera que cada
membre del Consell d’Administracié percebra una dieta I'import
de la qual es fixa als estatuts.

Certament, I'article 217 LSC estableix que, quan la retribucié
no tingui com a base una participacié en els beneficis, sera fixada
per a cada exercici per la Junta. La rad de la norma és atribuira la
Junta, i no als administradors, la fixacié de I'import exacte de la
seva remuneracid, perd només en els casos en que la modalitat
retributiva prevista als estatuts exigeixi aquesta determinacié
concreta, sense que, per tant, pugui impedir-se —a falta de pro-
hibicié legal expressa— que els estatuts, com a norma rectora
de la societat, estableixin un sistema de retribucié consistent
en una quantitat maxima anual que hagi de concretar la Junta
(Resolucié de 26 de setembre de 2014, infra) o en una quantitat
fixa determinada als estatuts, la qual cosa garanteix una major
certesa i seguretat per als socis actuals i futurs i per al propi Ad-
ministrador.

Resolucid de 6 de marg¢ de 2015 (BOE 69, 21-11I-15: 3020)

Admet la inscripcié d'una renuncia d’Administradora Unica la
notificacio de la qual s’ha realitzat en junta general degudament
convocada que ha acceptat la renuncia.

Es doctrina consolidada sobre interpretacié de l'article 171
LSC que, sense perjudici de la possibilitat de convocatoria judicial
de la Junta a sol-licitud dels socis, la rentincia de tots els adminis-
tradors només pot inscriure’s si s'acredita que el renunciant ha
portat a terme la convocatoria de junta oportuna amb aquesta
finalitat, i no caldra acreditar-ne la celebracié. En aquesta matei-
Xa junta, i encara que no constés en l'ordre del dia de la convo-
catoria, pot acordar-se el nomenament d'un nou Administrador
Unic. Excepte en els suposits de junta universal, és pressuposit
de validesa dels acords la seva constancia a I'ordre del dia de la
convocatoria, perd hi ha excepcions legals: separacié d’adminis-
tradors (article 223-1 LSC); exercici contra ells d’accié social de
responsabilitat (article 238-1 LSC), i nomenament dels qui hagin
de substituir els administradors destituits (Senténcia del Tribunal
Suprem de 4 de novembre de 1992).

CAPITAL SOCIAL
Resolucié de 7 de gener de 2015 (BOE 36, 11-1I-14:1331)

Admet la inscripcié d’'una reduccié de capital d'una limitada
per restablir I'equilibri patrimonial disminuit per pérdues, mal-
grat que en el balan¢ incorporat consta una partida de passiu
amb signe positiu sota la denominacié «Subvencions, donacions
illegats rebuts».

Certament, és doctrina de la Direccié la impossibilitat de
reduir el capital per pérdues quan del passiu en resulti una
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partida positiva que minori lI'import del capital que es pretén
reduir. Es vol evitar que es redueixin les expectatives de co-
brament dels creditors socials. Aixi, per assegurar la certesa
del desequilibri financer i de la necessitat de la reduccié com
a remei a les perdues, els articles 322 i 323 LSC estableixen
unes garanties basiques: que l'acord es prengui a partir d'un
balang actualitzat, verificat per un Auditor i aprovat en junta,
i que la societat no tingui cap mena de reserves, o la quantia
que assenyala de reserves legals en cas de societats anonimes.
Ara bé, el que no es pot fer és equiparar, a efectes d'impedir
la reduccioé de capital per perdues, les reserves amb les sub-
vencions i liberalitats, perque el tractament que reben al Pla
General de Comptabilitat és diferent: dins del patrimoni net,
només les reserves sén «fons propis», fet que revela una major
estabilitat i fermesa.

Resolucié de 29 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2220)

Denega la inscripcié d'un augment de capital d'una limitada
amb carrec a reserves basant-se en un balang aprovat per una-
nimitat dels socis i verificat per un Auditor, per expressar aquest
determinada reserva en no haver disposat d’'informacié financera
sobre dues societats participades.

L'augment de capital amb carrec a reserves consisteix en
una simple operacié comptable: una transferéncia de fons d'un
compte a un altre del passiu del balan¢. No suposa alteracio pa-
trimonial quantitativa (els recursos propis i el patrimoni social
seguiran essent els mateixos), pero si qualitativa, ja que els fons
transferits passen d'un regim de disponibilitat com a reserves a
un altre d’indisponibilitat com a capital. Aixi, un requisit essen-
cial per a la capitalitzacié de les reserves és que siguin de lliure
disposicio. Per aixd, no és possible mentre existeixin perdues
que hagin d'eixugar-se préviament. |, també per aixo, ha de ga-
rantir-se que els possibles ajustaments en el balang¢ que, segons
I'informe de I’Auditor, podrien ser necessaris no desvirtuarien
I'existencia de reserves disponibles en I'import aplicat a I'aug-
ment de capital.

Resolucio de 6 de febrer de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2235)

Admet la inscripcié d'uns acords de junta convocada en l'or-
dre del dia de la qual s'inclou la reduccié del capital a zero amb
una ampliacié simultania a 4.500 euros. A la junta assisteixen les
tres socies i, amb el vot favorable de dues, que representen el
66,66 % del capital, s'acorda I'ampliacié anunciada, perdo amb
una prima d’emissié de 31.500 euros.

Per a la validesa dels acords adoptats, cal la validesa de la
propia junta, un dels pressuposits de la qual és la convocatoria
previa incloent 'ordre del dia, llevat que es tracti de junta uni-
versal, cas en el qual cal I'acceptacié unanime no només de la
celebracié de la junta, siné també dels temes que s’hi tractaran.
D’altra banda, en la convocatoria de junta per modificar estatuts
cal expressar amb la claredat deguda els extrems que han de mo-
dificar-se (article 287 LSC). Ara bé, el legislador només conside-
ra susceptibles d'impugnacié els acords en qué concorre causa
qualificada de nul-litat i sempre que |'exercici de I'accié s'acomo-
di a les exigéncies de la bona fe.

En el cas resolt, I'anunci de convocatoria esta mancat de la
claredat deguda, perqué omet referir-se a una prima d’emissié
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que septuplica I'import del capital. Perd de I'acta notarial de jun-
ta en resulta també que la socia dissident, fent Us del dret que li
reconeix l'article 196 LSC, va retirar una copia de l'informe d'audi-
toria obligatori en les operacions de reduccié per pérdues (article
323 LSQ), del qual resultava clarament que la soluci6 a la situa-
cié economica de la societat passava per la reduccio, ampliacié i
prima acordades. Resultaria desproporcionat considerar invalida
la junta i els seus acords, quan resulta que la socia dissident va
poder coneixer I'abast concret i els efectes de la modificacio es-
tatutaria proposada.

DIPOSIT DE COMPTES

Resolucid de 14 de gener de 2015 (BOE 43, 19-1I-15: 1678)

Denega el diposit de comptes d’'una limitada per falta de
constancia del codi CNAE corresponent a l'activitat principal de
la societat, que ve exigit expressament per l'article 20-2 de la Llei
d’Emprenedors.

Resolucid de 28 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2219)

No pot considerar-se efectuat el diposit dels comptes anuals
quan el full registral de la societat es troba tancat per falta del
diposit dels comptes de I'exercici anterior (article 366-1-5a RRM).
Si la nova administracié encara no inscrita desitja reobrir el foli
de la societat, pot fer-ho, pero presentant conjuntament la docu-
mentacié que permet la reobertura del foli —en aquest cas, els
comptes omesos— i aquella de la qual resulta el nomenament
del nou Administrador (article 378 RRM).

FUSIO/ESCISSIO
Resolucid de 19 de gener de 2015 (BOE 47, 24-1I-15: 1868)

Admet la inscripcié d'una fusié per absorcié en el suposit de
I'article 51 LME (absorcié de societat integrament participada,
portada a terme sense acord de la Junta de la societat absorbent)
considerant suficient la publicacié del projecte de fusié en un
diari de gran circulacio, sense necessitat de publicar-ho a més
al BORME.

Després de les reformes derivades de la legislacié comuni-
taria, el procediment de fusié no és un ritu format per passos de
concurréncia inexorable, siné que la major o menor complexitat
ve determinada pels interessos presents en cada situacié concre-
ta. El sistema de proteccié dels creditors previst en general per
I'article 43 LME compren la publicacié del text integre de I'acord
i del balang de fusid, inclos el dret d'oposicié dels creditors, al
BORME i, a més, en un diari de gran circulacié. Pero, en el suposit
de l'article 51, queda simplificat: exigeix la publicacié del pro-
jecte comu de fusid, inclos el dret a examinar certs documents
o a I'enviament gratuit, en la web social o, si no n’hi ha, al BOR-
ME o (disjuntiva) en un diari. En el suposit resolt, tant el projecte
de fusio dipositat en els dos registres mercantils com I'anunci
del contingut integre en un diari fan referéncia expressa al dret
d'oposicio dels creditors de les dues societats, constant, a més,
la manifestacié dels administradors respectius respecte que cap
creditor es va oposar a la fusio.
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JUNTA DE SOCIS
Resolucid de 13 de gener de 2015 (BOE 43, 19-1I-15: 1676)

Els estatuts d’'una limitada preveuen que la convocatoria de
junta es fara telematicament mitjancant signatura electronica
i, si no és possible, mitjancant qualsevol altre procediment de
comunicacié individual i escrita que asseguri la recepcié. Ara la
Direcci6 considera validament convocada una junta en la qual,
segons |'acta notarial que la documenta, al soci no assistent se li
va comunicar la convocatoria per correu electronic simple, pero
també es va incorporar a I'acta un burofax remes per aquest soci
en el qual manifesta haver rebut la convocatoria per correu elec-
tronici considerar que, en no ser una forma ajustada als estatuts,
la junta ha de ser nul-la.

Dins del procediment, previst com a subsidiari als estatuts,
de comunicacié individual i escrita que asseguri la recepcid,
encaixa el correu certificat amb avis de recepcié (Resolucié de
16 d’abril de 2005), a la qual cosa ha d'afegir-se que, acreditada
la remissio i recepcié de la comunicacié postal, no cap exigir
I'acreditacio fefaent del seu contingut, siné que incumbiria al
soci la prova de la falta de convocatoria (Senténcia del Tribu-
nal Suprem de 3 d’abril de 2011). També encaixa la remissid
per procediments telematics mitjancant I'is de signatura elec-
tronica. |, fins i tot (Resolucié de 28 d'octubre de 2014, infra),
el correu electronic simple complementat amb sol-licitud de
confirmacié de lectura o algun altre procediment que perme-
ti la confirmacié de recepcié de I'enviament, que és el que ha
ocorregut en el suposit resolt, on el soci absent ha reconegut
mitjancant burofax haver rebut el correu electronic amb el con-
tingut objecte de comunicacio.

Resolucié de 18 de febrer de 2015 (BOE 62, 13-1ll-15: 2688)

Denega el diposit de comptes d'una societat andnima perqué
en la convocatoria de la junta que els va aprovar no hi havia cap
al-lusié al dret d'informacio dels accionistes.

Es doctrina de la Direccié que el dret d'informacié dels acci-
onistes és unitari, per la qual cosa la falta d’algun dels requeri-
ments en la convocatoria afecta la totalitat (Resolucié de 29 de
novembre de 2012). Aquesta doctrina tan rigorosa ha de miti-
gar-se, a causa dels efectes devastadors de la nul-litat, entenent
que els defectes merament formals d’escassa rellevancia poden
vorejar-se en casos concrets, sempre que no comprometin els
drets individuals de I'accionista o soci (Resolucio de 8 de febrer
de 2012). En el suposit resolt, pero, s’ha produit una Abséncia to-
tal i absoluta del dret d’informacié que implica una contravencié
frontal de I'article 272 LSC.

Resolucié de 4 de mar¢ de 2015 (BOE 69: 21-1lI-15:3016)

Admet la inscripcié d'un acord d’augment de capital, sense
necessitat d'exigir que es justifiqui la representacié d'una comu-
nitat hereditaria que compareix a la junta. En els suposits de co-
titularitat sobre accions o participacions, I'article 126 LSC exigeix
que els cotitulars designin una persona per a I'exercici dels drets
de soci, que és el que ocorre en aquest cas, on el President de la
Junta I'entén constituida validament.

La Direcci6 recorda la seva doctrina. Els assentaments del
Ilibre-registre de socis no tenen abast sacramental, per la qual
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cosa I'organ d’administracié pot considerar soci a qui ho acre-
diti degudament malgrat no constar al llibre (Resolucié de
26 de novembre de 2007). Correspon al President de la Junta
emetre la declaracié sobre la constitucié valida de la junta, fet
que implica que préviament ha pres una decisié respecte de
les reclamacions possibles (Resolucié de 29 de novembre de
2012). El Registrador només deixara d’estar vinculat per aques-
ta declaracié quan dels fets en resulti una situacié de conflicte
que faci palesa la manca de legalitat i encert de la declaracid,
la qual cosa ocorrera en casos com els de juntes contradictories
(Resolucié de 20 de desembre de 2012), existéncia de dues llis-
tes d’assistents diferents (Resolucié de 29 d’octubre de 1999)
o de dos llibres-registres diferents (Resolucié de 13 de febrer
de 1998). Fora d'aquests casos, caldra respectar la declaracio
del President.

OBJECTE SOCIAL
Resolucid de 20 de gener de 2015 (BOE 47, 24-11-15: 1869)

Admet la inscripcié al Registre de la Propietat d'una donacié
atorgada per una societat limitada I'objecte social de la qual és la
construccié i comercialitzacié d'immobles.

Es cert que les societats de capital es caracteritzen per
I'anim d’obtenir un guany. Pero cal partir de la capacitat gene-
ral de la societat com a subjecte de dret (articles 38 CCi 116-2
CCom.), de manera que el Tribunal Suprem reconeix que les
societats mercantils poden desplegar licitament tant activitats
estatutaries (dins de I'objecte), com neutres (que no suposen
un desenvolupament immediat de I'objecte) i extraestatutaries
(incloses les clarament extravagants i alienes a I'objecte). Pero
és que, a més, cal diferenciar entre I'objecte social i els actes
aillats de liberalitat admissible, bé perqué beneficiin indirec-
tament la societat (fet que els atorga el caracter de despesa
extraordinaria, com ocorre amb els regals propagandistics), bé
perque es facin amb carrec a beneficis o reserves lliures, bé
perqué persegueixin remunerar en un import no exorbitant
serveis d'un empleat antic no exigibles legalment (article 619
CC), o bé per tractar-se de donacions pures i simples fetes —de
manera excepcional o regular— per raons de solidaritat social
o d’altres que no comprometin I'objecte lucratiu, possibilitat
reconeguda per la legislacio fiscal. L'admissibilitat d'aquestes
donacions té com a pressuposit el compliment de les normes
imperatives sobre proteccié del capital social com a xifra de
garantia davant dels creditors.

No resulta de manera patent que la donacioé del suposit con-
tradigui l'objecte de la societat donant, atenent a les circumstan-
cies concretes, aixi com la relacié quantitativa entre el valor dels
béns donats i el patrimoni social, o la situacié actual de deflacié
de preu en el mercat immobiliari, amb perill que les despeses de
manteniment puguin tornar-se desproporcionades en compara-
ci6 amb el preu o la utilitat d'alld donat.

Resolucié de 13 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-1ll-15: 2567)

Denega la inscripcié d’'una escriptura de constitucié de soci-
etat limitada I'objecte de la qual esta constituit per serveis des-
tinats a comunitats de finques, que comprenen administracio,
reparacio, manteniment, neteja, electricitat, lampisteria, teulades
i altres, i esmenta com a CNAE els nimeros 41.10i 41.21.
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L'article 20 de la Llei 14/2013, de recolzament als emprene-
dors i la seva internacionalitzacié, imposa, amb fins estrictament
estadistics, I'exigencia de fer constar el codi CNAE de l'activitat
principal. El Registrador haura de verificar —en nom de I'efica-
cia de la norma— que el codi ressenyat es correspongui amb el
contingut a la llista vigent (Reial Decret 475/2007, de 13 d’abril,
que aprova la CNAE 2009). Els nimeros de codi invocats en I'es-
criptura qualificada es corresponen en la llista reglamentaria
amb activitats de promocié immobiliaria i construccié d’edificis
residencials, mentre que les activitats realment integrants de
I'objecte es corresponen més aviat amb subdivisions dels codis
68.3 (activitats immobiliaries a compte de tercers), 81.1 (serveis
integrals a serveis i instal-lacions) i 81.2 (activitats de neteja).

UNIPERSONALITAT
Resolucid de 23 de gener de 2015 (BOE 47, 24-11-15: 1874)

Declara inscriptible una escriptura d’adopcié d’acords de
societat unipersonal, sobre cessament i nomenament d’Admi-
nistrador Unic i declaracié de canvi de soci Unic, atorgada pel
nou Administrador nomenat pel nou soci Unic (sense concur-
rencia de I'anterior Administradora i sdcia Unica, que encara
figura inscrita en els dos conceptes al Registre Mercantil). En
I'escriptura se sol-licita la inscripcié dels acords sense necessi-
tat de notificacio6 fefaent a I'’Administradora anterior (article 111
RMM), ates que I'elevacioé a public no es fa per certificacio, sindé
per adopcié d'acord de junta universal celebrat davant de No-
tari pel nou soci unic, el qual, malgrat no constar inscrita la seva
condicio, l'acredita mitjancant una altra escriptura del mateix
Notari per la qual la socia anterior li va vendre totes les partici-
pacions socials.

La certificacié dels acords de societat unipersonal pot ser
feta per I’Administrador o pel soci Unic (articles 108 i 109 RRM).
Per tal que la certificacié de I’Administrador sigui inscriptible,
cal que el seu carrec estigui vigent i inscrit. La inscripcié de la
certificacié del soci Unic, perd, no exigeix la inscripcié prévia
d'aquest, sempre que s’acrediti tal condici, la qual cosa queda
prou complerta en el suposit resolt amb la presentacié del ti-
tol d’adquisicié de totes les participacions. No es poden posar
en dubte els efectes de I'escriptura publica com a titol legiti-
mador de propietat i, en aquest cas, I'assentament registral de
soci Gnic només té eficacia com a mera publicitat. Si el Notari
autoritzant de I'escriptura d’elevacié ha tingut a la vista el titol
que acredita aquesta titularitat del soci Unic i en aquest titol no
existeix nota de transmissio posterior (article 174 RN), n’hi ha
prou amb l'acreditacio per a la celebracié de la junta en la qual
es prenen els acords que es contenen en el document que es
presenta a inscripcio.

Resolucié de 5 de febrer de 2015 (BOE 52, 2-1lI-15: 2233)

Admet la inscripcié d'un acord de junta sobre trasllat de
domicili adoptat segons la certificacio per «tots els socis» d’'una
societat en la identificacié de la qual no es fa constar la uniperso-
nalitat, situacié que, no obstant aixo, si que resulta del Registre.

El Mercantil és un Registre de persones, en el qual el principi
de tracte successiu no té el mateix abast que en un registre de
béns. La circulacié de participacions socials opera al marge del
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Registre. L'omissié de la publicitat registral de la unipersonali-
tat sobrevinguda se sanciona amb la responsabilitat personal i
il-limitada del soci Unic. Pero el fet que el Registre publiqui una
situacié d'unipersonalitat o I'existencia d’un soci Unic que no és
I'actual no impedeix la inscripcié d’acords socials adoptats per
I'organ competent.

A més, en el cas resolt, la referencia a «tots els socis» pot
deure’s al fet que diverses participacions estan gravades amb
usdefruit. | I'omissio de I'especificacié d’unipersonalitat en la
identificacié social esta mancada de prou entitat per impedir la
inscripcio.

SUCCESSIONS

Resolucio de 29 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:578)

Denega la inscripcié d'una escriptura d’heréencia atorgada
només pels hereus per falta d’intervencié dels legitimaris la lle-
gitima estricta dels quals els havia estat llegada en metal-lic. La
causant no va designar comptador partidor. Mitjancant acta no-
tarial, es va notificar als legitimaris absents I'inventari de béns i
I'import de la seva llegitima, i se’ls va requerir perque la retiressin
del banc on estava dipositada en metal-lic prévia acceptacié de
les operacions de particié. Tot aixo va ser rebutjat pels requerits
en la contesta a I'acta.

En Dret comu, la naturalesa de la llegitima és la d’'una pars
bonorum. Fins i tot en els preceptes relatius al pagament en diner
de la llegitima s’exigeix conformitat de tots els interessats en la
successi6 per tal d’establir la valoracié de la part reservada o, si hi
manca, aprovacioé judicial (article 847 CC). A falta de comptador-
partidor, és imprescindible la concurrencia del legitimari en la
particio.

Resolucio de 27 de gener de 2015 (BOE 52, 2-11I-15: 2217)

La successio intestada a favor de I'Estat queda sotmesa a un
doble control judicial que es produeix, primer, en la declaracié
d’hereu i, després, en el lliurament dels béns relictes, la qual hau-
ra de realitzar-se mitjancant I'acta prevista a I'article 9 del Reial
Decret 1373/2009, de manera que, declarat I'Estat hereu abintes-
tat, per inscriure els béns a favor seu, no n’hi ha prou de presen-
tar testimoni de la interlocutoria juntament amb un inventari de
béns, sind que cal, a més, sollicitud de lliurament del Delegat del
Govern dirigida al Jutjat, i s’haura de prendre acta del lliurament,
que sera necessaria per a les actuacions d'administracié i liquida-
ci6 de I'heréncia ulteriors, per a la disposicié dels béns adquirits i
per ala distribucié del cabal prevista a I'article 956 CC. La Direccié
reprodueix els termes de la Resolucié de 7 de marg¢ de 2009, que
assentava la mateixa doctrina, si bé en relacié amb el Reial Decret
2091/1971, avui derogat.

Per aixo, en el cas resolt, la Direccié denega la inscripcié d'una
interlocutoria de declaracié d’hereus a favor de I'Estat on el Jutge
fa constar la impossibilitat de lliurar la finca (per no haver tingut
I'immoble a disposicié seva i no tenir-ne les claus), i es pretén su-
plir I'acta de lliurament mitjancant una certificacié administrativa
d'incorporacio de la finca a la relacié de béns. L'article 9-2 permet
a I'’Administracié instar del Jutjat el lliurament de nous béns no
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previstos a I'inventari-relacié original, pero no incloure o exclou-
re lliurement béns de I'acta de lliurament, que ha de quedar sota
control judicial.

Resolucioé de 13 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-11I-15: 2569)

Denega la inscripcié d'una escriptura d’adjudicacié parcial
d’heréncia atorgada només pel fill al qual el testador va instituir
hereu Unic, per falta de compareixenca o ratificacio de la resta
de fills legitimaris, als quals el causant va llegar coses certes i de-
terminades.

Resulta aplicable al cas la legislacié de Mallorca inclosa en
la Compilacié de Dret Civil de les llles Balears (Decret Legislatiu
79/1990), que coincideix amb el Dret comu en configurar la lle-
gitima com a pars bonorum que atribueix al legitimari una porcié
de I'haver hereditari que ha de pagar-se en béns de I'heréncia.
El testament conté normes de particio, perd no constitueix una
veritable particio feta pel causant, perqué no conté totes les ope-
racions d'inventari, apreuament, liquidacié i formacié de lot, en
les quals esta interessat el legitimari.

Resolucio de 23 de febrer de 2015 (BOE 67, 19-11l-15: 2946)

Recapitula la doctrina de la Direccio sobre la qualificacié del
principi de tracte successiu (article 20 LH) en matéria d’anotaci-
ons d’'embargament per deutes del causant o els seus hereus,
diferenciant aquests suposits:

— Sisén deutes del titular registral mort abans o durant el pro-
cediment, I'anotacié requereix acreditar: la mort, i que s’ha
seguit la tramitacié amb els hereus, indicant-ne les circums-
tancies personals; si va morir durant el procediment, s’haura
d’acreditar també que es va demandar el titular registral (ar-
ticle 166-1-1r RH).

— Si el titular registral va morir abans d'iniciat el procediment
i aquest se segueix per deutes d’hereus certs i determinats,
caldra acreditar: la mort, i que la demanda s’ha dirigit contra
aquests hereus, indicant-ne les circumstancies personals, i
acompanyar els titols successoris i el certificat d'dltimes vo-
luntats (article 166-1-2n RH).

— Si son deutes del causant i els hereus sén indeterminats, o si
son deutes d’hereus indeterminats, cal acreditar: o bé el no-
menament i la demanda a I'’Administrador judicial de I'heréen-
Cia jacent, o bé que s’ha donat citacié a algun dels possibles
cridats a I'heréncia.

En aplicacié d’aquesta doctrina i respecte de la inscripcié
d’unainterlocutoria d’adjudicacio dictada en procediment d’exe-
cucio ordinari, la Direccié considera que s’ha complert amb el
principi de tracte successiu, perquée es compleixen tots els requi-
sits exigits en el primer dels suposits exposats. Aixi, la demanda
altitular registral i la continuacié del procediment amb els hereus
resulten del titol presentat (i, per tant, la seva mort).

Malgrat aixo, la inscripcié es denega per altres defectes: tot i
estar inscrit el bé a nom del demandat, perd per a la seva comuni-
tat conjugal, no consta del titol la demanda o notificacio al conju-
ge del titular (sense que siguin admissibles formules genériques
que donin per notificat al conjuge del demandat, atés que aqui

LANOTARIA | GG | 1/2015

del que es tracta no és de protegir-lo com a conjuge, sind com
a cotitular de la comunitat); d'altra banda, no consta la identitat
del Secretari Judicial que subscriu les diligéncies (Resolucié de
22 de marg de 2010).

Resolucié de 3 de mar¢de 2015 (BOE 69, 21-111-15:3014)

Suspén la inscripcié d'una escriptura d’heréncia atorgada
només per la filla legitimaria, instituida com a Unica hereva pel
testador, llegant a I'altre fill certs béns que, juntament amb altres
que el causant manifesta haver-li donat en vida, cobreixen amb
escreix la llegitima estricta, que se li llega. El testador també or-
dena que certes finques es venguin per reinvertir-ne I'import en
béns immobles o accions amb els que assegurar ingressos a la
seva parella de fet.

Aquestes disposicions del causant queden pendents de
compliment ulterior, per la qual cosa sén meres normes de par-
ticié, perd no constitueixen una veritable particié pel testador
(article 1056 CCQ), la qual —si existis— seria obligatoria mentre
no perjudiqués les llegitimes i determinaria I'adquisicié directa
dels béns hereditaris pels hereus i la seva inscriptibilitat, sense
perjudici de les accions d'impugnacié. La particié ha d’incloure
diverses operacions, encara que la jurisprudencia (Senténcia
del Tribunal Suprem de 21 de juliol de 1986) manté un criteri
permissiu en cas que en falti alguna. En el cas resolt, no hi ha
una descripcié de béns suficient per constituir inventari de par-
ticié. En principi, no seria obstacle que faltés I'apreuament, ja
que el testador podria deixar-lo a la liquidacié després de la se-
va mort, pero, en aquest cas, es fa imprescindible I'assentiment
del legitimari absent perqueé el seu llegat de llegitima estricta
depen directament de la valoracié de béns. Respecte dels deu-
tes, la particié exigeix que es liquidin —almenys, I'aclariment
respecte qué passara amb aquests deutes (si existeixen o no, si
han estat acceptats amb o sense benefici d'inventari)—, perala
qual cosa cal la intervencié de tots els hereus, llevat que s'acre-
dités la inexisténcia de deutes o la seva assumpcié integra per
I'atorgant, que és precisament el que ocorre en el suposit resolt.
En definitiva, I'especial condicié del legitimari en Dret comu, on
la llegitima és pars bonorum, fa imprescindible que concorri a
la particid, a falta de comptador-partidor designat pel testador
(article 1057-1 CCQ).

URBANISME

Resolucio de 17 de desembre de 2014 (BOE 20, 23-1-15:574)

Denega la inscripcié d’'una certificacié, expedida pel Secre-
tari Municipal amb el vistiplau de I'Alcalde, per la qual s’eleva
a definitiu el compte de liquidacié d'una reparcel-lacio, per es-
tar caducada I'afectacié real en garantia del compliment de les
obligacions urbanistiques. La Direccié remet a la doctrina de la
Resolucié de 13 de juny de 2014. Respecte de I'al-legacié que al
seu dia no es va fer constar correctament al Registre la liquidacié
provisional de la reparcel-lacid, els assentaments estan sota la sal-
vaguarda dels tribunals i la rectificacié ha de fer-se pels mitjans
de l'article 40 LH.
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USUCAPIO
Resolucio d’11 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-11l-15: 2564)

Admet la inscripcié d'una senténcia que declara I'adquisicié
per usucapié de qui havia adquirit en document privat d’adqui-
rents successius fins a remuntar-nos als titulars registrals. Resulta
de la senténcia que han estat demandats tant els titulars regis-
trals com tots els titulars intermedis, i que s’han complert tots els
requisits de l'article 1959 CC per a la consumacio de la usucapié
extraordinaria.

La Registradora exigeix la represa del tracte. |, certament, la
Direccié assumeix la distincié: la senténcia dictada en procedi-
ment declaratiu només valdra per reprendre el tracte si apareixen
com a demandats els titulars registrals i tots els intermedis fins
a enllagar amb el demandant; ara bé, en el cas de la usucapio
extraordinaria, el procediment haura de ser entaulat contra el
titular registral, perd no sera necessari acreditar la validesa dels
titols intermedis, ja que no es precisa ni la bona fe ni el titol just,
sind només la possessié pel termini i amb els requisits legals. El
que ocorre és que, en el cas resolt, es compleixen les dues coses:
han estat demandats els titulars registrals i tots els intermedis, i,
a més, la sentencia ordena realitzar tots els actes conduents a la
inscripcio a favor dels demandants.

VoL
Resolucio de 29 de gener de 2015 (BOE 52, 2-111-15:2221)

Admet la inscripcié d'una obra «antiga», declarada en exe-
cucié d’'un dret de vol, I'acabament de la qual el 1965 s’acredita
mitjancant certificacié d’Arquitecte Técnic, als efectes de I'article
52 del Reial Decret 1093/1997. Certament, la certificacié no conté
una descripcié completa de I'habitatge i existeixen algunes dis-
crepancies pel que fa a la superficie (50 decimetres quadrats) i la
denominacio del carrer. Perd el que les normes exigeixen acre-
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ditar és la realitat de I'obra, que es respecti la llicéncia o hagin
prescrit les mesures urbanistiques i que no hi hagi dubte sobre
la identitat de la finca. A diferéncia de les immatriculacions, en
aquest cas, no hi ha una exigéncia legal de coincidencia total.

També es desestimen la resta de defectes. Malgrat afrontar
amb vies publiques, no és necessari acreditar que el sol no es tro-
ba afectat per servituds d'Us public general, quan aixd no resulta
ni de I'historial de la finca, ni de bases grafiques, ni del titol. No
cal acreditar el consentiment de tots els titulars de I'edifici sobre
el qual es materialitza el dret de vol, ja que I'exercici s'atribueix
unilateralment al titular en constituir-lo.

Resolucié d’11 de febrer de 2015 (BOE 59, 10-11l-15: 2563)

Consta inscrit un dret de vol o aixecament des de 1958, sense
especificacié del nombre de plantes construibles ni la quota de
participacio en els elements comuns (exigencies que imposaria
després la reforma del Reglament Hipotecari de 1959). En exer-
cici del dret, es va inscriure posteriorment la declaracié d’obra
d’una nova planta, pero sense dividir horitzontalment I'edifici.
Ara es pretén la inscripcié d’una instancia d’hereva Unica en la
qual aquesta s'adjudica el dret d’aixecament. El Registrador ho
denega per entendre exercitat i extingit el dret.

En canvi, la Direccié admet la inscripcié per considerar sub-
sistent el dret. Vigent i no cancel-lat 'assentament, el principi de
legitimacié implica una presumpcié d’existencia i titularitat del
dret de vol. En conseqliéncia, la construccié d'una primera planta
no implica I'extincié del dret, llevat que els interessats haguessin
donat per conclosa I'elevacié de noves plantes, per a la qual cosa
caldria constituir el regim de propietat horitzontal o acordar-ho
aixi els titulars. Una inscripcio on la finca matriu contingués una
assignacié del 100 % de les quotes sense reserva del dret de vol
determinaria I'extincié per esgotament del mateix. Perd no ocor-
re aixi en aquest expedient, on no hi ha hagut divisié horitzontal
ni establiment de quotes.
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Resolucions de la Direccidé General de Dret
i Entitats Juridiques de la Generalitat

POTESTAT PARENTAL

Per acceptar una donacié purai simple en nom del me-
nor d’edat, hi han d’intervenir els dos progenitors; no
és suficient la compareixenca del que té la guarda i cus-
todia del menor, llevat que se li hagi atribuit I’exercici
d’aquesta facultat

Resolucié JUS/77/2015, de 7 de gener (DOGC de 2 de febrer de 2015)

RESUM: S'atorga escriptura de donacié pura i simple a favor
d’una menor representada només per un dels titulars de la potes-
tat parental, la que exerceix la guarda i custodia de la menor per
rad del divorci dels progenitors. La Registradora de la Propietat
exigeix el consentiment de I'altre titular de la potestat parental. El
Notari autoritzant recorre al-legant que aquest consentiment no-
més és necessari en relacié amb els actes d’administracié extraor-
dinaria (art. 236-11 CCCat), que son definits per I'art. 236-8 com
aquells que requereixen autoritzacié judicial, mentre que I'art.
236-27.1e) només requereix l'autoritzacié judicial per acceptar
les donacions que siguin modals o oneroses; en canvi, argumen-
ta el recurrent, en les donacions pures i simples no és necessaria
aquesta acceptacio, ni el consentiment de tots dos titulars de la
potestat parental, ja que sén beneficioses per a la menor.

La DGDEJ resol previament una qiestié formal, ja que la Regis-
tradora qualifica el recurs com a extemporani. De fet, entre la data
de la nota de qualificacié i la del recurs hi ha un «escrit» (qualificat
aixi per la Registradora) mitjancant el qual aquesta comunica al No-
tari que esta conforme amb I'esmena d'un altre defecte d’aquesta
escriptura (faltava el NIF de la donataria), perod que queda pendent
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d’esmenar el que ddna lloc a aquesta resolucié. La DG qualifica
aquest «escrit» com a «auténtica qualificacié», ates que esta signat
per la Registradora i comunica I'existencia d'un defecte (encara que
no contingui expressié dels recursos procedents), seguint la doc-
trina de les RRDGRN de 2 de desembre de 2004 i de 15 d'octubre
de 2005. A més, assenyala que l'art. 58 de la Llei 30/1992, de 26
de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i procediment administratiu comd, disposa que les notificacions
que ometin I'expressié dels recursos que siguin procedents tindran
efecte a partir de la data en qué l'interessat realitzi actuacions que
suposin el coneixement del contingut i abast de I'acte objecte de
notificacié o interposi el recurs que sigui procedent, de la qual cosa
la DG infereix que la nota de qualificacié tindra efecte en el moment
en que s’hagi notificat, i des d’aleshores comencara a comptar el
termini d'impugnacio, per la qual cosa ha d'admetre el recurs.

En la qUestio de fons, la DGDEJ desestima el recurs. En estar
atribuits I'exercici de la potestat parental i, per tant, la representa-
Cio6 legal de la menor a tots dos progenitors conjuntament per la
llei, i sense que la senténcia de divorci o I'acord d’aquells disposin
el contrari, entén el centre directiu que tampoc no concorre cap
dels suposits excepcionals previstos per I'art. 236-10 (impossibi-
litat, absencia o incapacitat), per la qual cosa és necessaria la in-
tervencio de tots dos progenitors. D'altra banda, I'art. 236-11.6, al-
legat pel Notari, només és aplicable als casos en qué, existint vida
separada dels progenitors, I'exercici de la potestat parental hagi
estat atribuit a un d'ells, cosa que no ocorre en aquest cas. Per tant,
en lloc d'al-legar I'art. 236-11, s’hauria d’haver al-legat I'aplicacié
de l'art. 236-8.2.a), conforme al qual «en els actes d’‘administracié
ordindria i respecte a tercers de bona fe, es presumeix que cada pro-
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genitor actua amb el consentiment de I'altre». Tot i aixi, la DG entén
que aquest precepte no és aplicable al cas que ens ocupa, ja que:
a) I'acceptacié d’'una donacié d’'un immoble no és un acte d’admi-
nistracié, sind d'acceptacio de la propietat, que comportara obli-
gacions processals, fiscals i altres derivades de la titularitat d'un bé
immoble; b) el precepte no exclou la necessitat del consentiment
de l'altre progenitor, siné que només el presumeix; c) el donant
hauria d’ostentar la condicié de tercer de bona fe, cosa que no té,
ja que és part en el negoci juridic de la donacié i coneix la minoria
d'edat de la donataria. En conseqiéncia, estima aplicable I'art. 236-
8.1 (exercici conjunt de la potestat parental).

No obstant aixd, la DGDEJ assenyala el contrast entre aquesta
solucié i la possibilitat recollida per I'art. 531-21, que permet l'ac-
ceptacio de la donacio feta pel mateix menor amb capacitat natural
sense intervencié dels progenitors. Aquesta opcio, pero, no va ser
I'escollida en aquest cas, és a dir que no pot ser objecte del recurs.

COMENTARI: Evidentment, no estem davant d’'una quiestié de
capacitat, siné de representacio legal, encara que aquesta hagi
d’intervenir davant I'abséncia de la primera, ja que el Notari auto-
ritzant haura jutjat la falta de capacitat natural de la menor per ac-
ceptar la donacio (desconeixem la seva edat), atesa la possibilitat
que li confereix I'art. 531-21. Dins de I'ambit de la representacio
legal, el Llibre Il estableix el principi general de I'exercici conjunt
de la potestat parental per tots dos progenitors i les excepcions
aaquest, que, com a tals, s’han d'interpretar restrictivament. Estic
d’acord amb la DGDEJ en el fet que el cas que considerem no
entra dins de 'ambit de cap d'aquestes excepcions.

Una altra questid és si, de lege ferenda, la solucié legal és
I'adequada, especialment a la vista de I'art. 531-21, que permet
al menor amb capacitat natural acceptar donacions pures i sim-
ples per si mateix. Possiblement, harmonitzaria millor amb el fo-
nament d’aquest precepte permetre la intervencié de només un
dels progenitors per a tals actes, que per la seva naturalesa no
perjudiquen el menor. Hem de tenir en compte, pero, que en
materia successoria no existeix cap norma similar a l'art. 531-21,
jaque l'art. 461-9.1 exigeix per acceptar una heréncia la capacitat
d’obrar amb caracter general, per tant, fins i tot per al cas d'ac-
ceptacio a benefici d'inventari (que, per naturalesa, tampoc no
perjudica el patrimoni del menor).

En la questio formal, crec que la DGDEJ no interpreta cor-
rectament l'art. 58 de la Llei 30/1992. A parer meu, atés que la
segona nota de qualificacié no expressa els recursos procedents,
el termini per a la interposicié del recurs no compta des de la no-
tificacié de la nota, sin6 des de la mateixa interposicié del recurs
(«tindran efecte a partir de la data en qué l'interessat realitzi actu-
acions que suposin el coneixement del contingut i abast de l'acte
objecte de notificacié o interposi el recurs que sigui procedent, diu
el precepte), ja que no es menciona que s’hagin realitzat altres
actuacions que suposin el coneixement de la nota, cosa que
equival a dir que, en el cas present, el recurs es podia interposar
en qualsevol moment.

PROPIETAT HORITZONTAL

S’entén prestat el consentiment a I’acord limitatiu
d’una facultat d'as i gaudi d’algun propietari si aquest,
sense haver assistit a la junta general i havent estat
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degudament notificat de I'acord, no s’hi oposa en el
termini legal

Resolucié JUS/105/2015, de 7 de gener (DOGC de 5 de febrer de 2015)

RESUM: El 2014 se celebra una junta general de propietaris
d'un edifici en la qual s’acorda prohibir I'activitat de lloguer o
arrendament turistic dels habitatges de I'edifici, i s'incorpora
als estatuts una disposicié en aquest sentit. Un dels habitatges
de l'edifici estava destinat a I'activitat d’habitatge d'Us turistic.
L'acord s'adopta amb el vot favorable de tots els propietaris as-
sistents, entre els quals no hi havia el propietari de I'habitatge en
questid. L'acta de la junta es va notificar a tots els propietaris ab-
sents i cap d’ells, ni tan sols el propietari afectat per la prohibicié,
hi va manifestar la seva oposicio.

Un cop elevat a public I'acord i presentada l'escriptura al
Registre de la Propietat, la Registradora suspen la inscripcié
per faltar el consentiment unanime dels propietaris, en trac-
tar-se d'un acord limitatiu de les facultats d'us d’elements
privatius.

La DGDEJ revoca la nota de la Registradora evocant la
doctrina que ha anat elaborant al llarg de les ja nombroses
resolucions que recentment han tractat el tema dels acords
estatutaris que disminueixin les facultats d’us dels propietaris
(RR de 21 d’abril de 2010, de 28 d’octubre de 2013 i de 9 i
14 d’octubre de 2014). En les tres primeres, s’havia adoptat
I'acord amb I'oposicié del propietari afectat i, en I'Gltima, amb
la seva abstencié. En totes, el propietari perjudicat havia estat
present a la junta general i la DG va denegar la inscripcié de
I'acord. En canvi, en la que ens ocupa, el propietari afectat no
només no estava present, sind que ni tan sols es va oposar a
I'acord en el termini legal (un mes a comptar des de la noti-
ficacio). En no haver-s’hi oposat, la DG ja va declarar (R de 14
d’octubre de 2014, FD 3r) que «la llei atribueix directament a
la seva actitud el sentit d’'una declaracié de voluntat en sentit
positiu que s’equipara al consentiment al qual es refereix I'article
553-25.4 del CCC», basant-se en I'art. 553-26.2, que disposa que
«es computen favorablement els vots que corresponen als propi-
etaris que, convocats correctament, no assisteixen a la reunié, si
després no s’oposen a l'acord».

La qliestié central consisteix, doncs, en la coordinacio
d’aquests dos preceptes, ja que la Registradora considera que
I'art. 553-26.2 CCCat és una norma de caracter general que no
es pot utilitzar quan hi ha una regla especial, com l'art. 553-
25.4 (que diu literalment: «Els acords que disminueixin les facul-
tats d’us i gaudi de qualsevol propietari o propietaria requerei-
xen que aquest els consenti expressament»). La DGDEJ insisteix
a equiparar la inaccié del propietari al consentiment exprés,
sota I'argument que la llei «incentiva la participacié dels pro-
pietaris en les juntes i imposa una carrega als abstencionistes,
que, malgrat haver estat convocats correctament, no assisteixen
ala reunid, ja que, si volen evitar que I'acord limitatiu els afecti,
s’hi han d’oposar i manifestar expressament la seva oposicié»,
la qual cosa «no suposa desproteccio dels propietaris no assis-
tents», que «no pot[den] [...] persistir en la seva actitud abstenci-
onista, que pot obstaculitzar I'adopcié d’acords que requereixin
unes determinades majories o que recullin l'interes majoritari o
quasi unanime de la comunitat».
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Anant una mica més al fons de la quiestid, la DGDEJ entén
que «larelacié entre els articles 553-25.4 i 553-26.2 CCC no és una
relacié entre norma especial i norma general, siné que els dos re-
cullen normes generals en els seus respectius ambits d’aplicacio.
L’article 553-25.4 CCC s’aplica als acords que disminueixen les fa-
cultats d’us de qualsevol propietari respecte dels propietaris assis-
tents a la junta, [mentre] que I'article 553-25 CCC es refereix amb
caracter general als acords adoptats pels propietaris assistents a la
reunid», circumstancia aquesta ultima que considera que «reco-
neix la Registradora de la Propietat quan afirma en el seu informe
que “limitar I'us del dret de propietat [...] no pot afectar els titulars
que no ho van consentir a la reunid de la comunitat”» (la Regis-
tradora havia al-legat en el seu informe que «les limitacions d’us
necessiten un acte especial de constitucid [...] i s’han d’interpre-
tar en sentit restrictiu»). Segueix dient la DG que «/art. 553-26.2
CCC, per la seva banda, s’aplica igualment a aquests acords [els
limitatius de I'is] —com també a qualsevol altre acord adoptat
en junta—, pero ara respecte dels propietaris no assistents [...]. El
fet que en I'ambit de I'art. 553-26.2 CCC la “no oposicid” s’equipari
a un “consentiment” no vol dir que es consideri un “consentiment
exprés”, ja que no hi ha cap exterioritzacié de voluntat en aquest
sentit, pero tampoc no es pot qualificar de “consentiment tacit”,
perqué no existeix cap conducta de la qual es pugui deduir inequ-
ivocament una declaracié de voluntat: es tracta d’'un “consenti-
ment legal”, en el sentit que ho imposa la llei i, com a tal consen-
timent, produeix els efectes que li sén propis». A 'argument de la
Registradora que «ningu pot ser privat dels seus drets sense una
causa legal o mitjiancant la seva voluntaria rentncia», respon que
I'art. 553-26.2 constitueix la «causa legal que determina la priva-
Cié dels drets del propietari». En definitiva, és la llei la que imposa
la limitacio, per tant, «no es vulnera la necessaria concurréncia
d’un consentiment l'existéncia del qual sanciona la mateixa llei, ni
el principi de tracte successiu, com tampoc l'exigéncia d'interpre-
tacié estricta de les limitacions del dret de propietat».

COMENTARI: Crec que la DGDEJ i la Registradora van massa
lluny en les seves referencies a les limitacions del domini i que
simplement ens trobem davant d'una questié d’interpretacio
literal o gramatical de I'art. 553-25.4 i sistematica del 553-26.2.

Sil'art. 553-25.4 digués que els acords limitatius d'ds i gaudi
requereixen el consentiment dels propietaris afectats, «<mani-
festat en qualsevol de les formes previstes a I'art. 553-26», estaria
totalment d’acord amb la DGDEJ (i, possiblement, no hi hauria
cas). O inclus si es limités a dir «que els consenti». Pero, en lloc
d’'aixo, exigeix que el propietari els «consenti expressament». |
I'Gs de I'adverbi expressament em porta al dubte. Quina neces-
sitat tindria el legislador d'utilitzar-lo, si el que realment volia
era que també es pogués aplicar el «consentiment legal» (o tacit
o presumpte, com es vulgui dir) de I'art. 553-26.2? En aquest
cas, n'hi hagués hagut prou amb dir «els consenti». Perd no ho
fa, sind que hi afegeix «expressament». Es una simple redun-
dancia, com pretén la DG? O bé hi afegeix un «plus» de con-
sentiment, com al-lega la Registradora de la Propietat? Jo, per-
sonalment, si se’'m permet, crec que mai no ho sabrem, mentre
no es modifiqui la redaccié de I'art. 553-25.4. Mentrestant, la
DG ha elaborat la seva doctrina, que ha estat questionada pels
registradors les notes de qualificacié dels quals han donat lloc
a les resolucions que reiteradament s’han ocupat d’aquesta
questio en els darrers temps.
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També dubto, per raons sistematiques, que I'art. 553-26.2
pretengui ser «la causa legal» de la limitacié del domini que
regula l'art. 553-25.4, perqué el precepte que regula aques-
ta limitacié del domini no és I'art. 553-26, sin6 |'art. 553-25.
L'art. 553-26.2 només pretén facilitar I'adopcié d’acords per
la junta general, perd no pretén, a parer meu, constituir una
excepcio a l'art. 553-25.4. Si fos aixi, aquest I'hauria de recollir,
i no només no ho fa, sind que, a més, exigeix el consentiment
«exprés». Perqué o bé la limitacié I'estableix la llei, o bé la con-
sent el propietari; després de tot el raonament de la DGDEJ,
no m’ha quedat clar quina de les dues causes ha considerat
que concorre.

Finalment, crec que el centre directiu hauria de reproduir més
extensament i en la «Relacio de fets» els arguments contraris a la
resoluci6 (ja siguin del Registrador o del recurrent), i no limitar-se
a recollir-los fragmentariament als «<Fonaments de dret», basica-
ment amb la finalitat de rebatre’ls a continuacié o inclus amb la
de basar-se en alguna de les frases utilitzades per I'argumentant
(com ara «reconeix la Registradora»). Crec que seria més equitatiu
i enriquidor.

CADUCITAT D’UN DRET D’ADQUISICIO PREFERENT

El dret d’adquisicio preferent constituit no esta subjec-
te a caducitat, ja que s’ha configurat com a part insepa-
rable del dret de propietat de les finques que hi tenen
dret

Resolucié JUS/360/2015, de 3 de febrer (DOGC de 9 de mar¢ de 2015)

RESUM: En una escriptura de compravenda d’una finca
atorgada el 1968, inscrita en el Registre de la Propietat, es va
pactar un dret d’adquisicié preferent per al cas de venda a
favor del venedor d’aquesta i dels propietaris de les finques
contiglies, dret que, juntament amb altres obligacions que
assumien els compradors, es va garantir amb condicio resolu-
toria expressa. Els propietaris de la finca presenten el 2014 una
instancia sol-licitant una certificacié de domini i carreguesila
cancel-lacié per caducitat d’aquest dret d’adquisicié preferent,
a l'empara de I'art. 82.3 LH i de I'art. 353.3 RH. Es fonamenta
la caducitat a la DT 18a del Llibre V del Codi Civil de Catalu-
nya, per entendre que aquest dret es regeix per la normativa
vigent el 1968, és a dir, la Compilacié de Dret Civil de Catalu-
nya de 1960, la qual, es diu, no regulava el dret d’adquisicié
preferent, o sigui que es considera d'aplicacié I'art. 1508 del
Codi Civil espanyol, que establia el termini de quatre anys i
la previsié que mai podia superar els deu anys, terminis que
qualifiquen de caducitat.

El Registrador de la Propietat suspén la cancel-lacié sol-
licitada per les raons que la prescripcié no es pot valorar des del
Registre i que no hi ha caducitat del dret d’adquisicio preferent,
ja que la carrega no esta configurada com un dret real indepen-
dent, siné com una més d’un conjunt d’obligacions personals
garantides amb condicié resolutoria; en tot cas, considera «no
es tractaria d’un retracte convencional, siné d’un dret atipic al qual
no seria d’aplicacid el termini de I'article 1598 del Codi Civil, sind
que, a falta d’un termini especial, ho seria el general de I'article
344 de la CDCC».
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Els propietaris recorren la nota de qualificacié i aclareixen
que no demanen la cancel-lacié de la condicié resolutoria, sind
la del dret d’adquisicio preferent, de manera que, un cop cancel-
lat aquest, la condicié no tindra virtualitat. Al seu informe, el Re-
gistrador diu que «les carregues que gravaven la finca» han estat
cancel-lades mitjancant escriptures inscrites posteriorment a I'ex-
pedicié de la nota de qualificacio; no obstant aixo, ratifica tota
I'argumentacié de la nota.

Malgrat la cancel-lacié de les carregues, a la vista de la ratifica-
ci6 del Registrador, la DGDEJ resol el recurs i el desestima. Per aixo,
analitza, en primer lloc (FD 1r), la naturalesa de la carrega que es
vol cancel-lar. Suggereix que de la redaccio literal de I'escriptura de
compra («els adquirents quedaven obligats a: [...] 5.—Atorgar [...] en
cas de vendre aquesta finca, un dret d’adquisicio preferent») es pot
inferir que aquest dret no s’havia constituit, sind que els adquirents
obligaven a constituir-lo, per tant, només naixeria en cas de venda
de la finca, fet que no és el cas. Ara bé, com que el recurrent i el
Registrador donen per fet la seva existéncia, aixi ho accepta per
no caure en incongruencia. Un cop admes aixo, qualifica allo con-
vingut com a «part integrant del contracte i sén obligatories d'acord
amb el principi general que els contractes son llei entre les parts [...]
formen part del contingut obligatori de la compravenda i, com a tals,
no estan subjectes a un termini de caducitat ni de prescripcié».

Analitzant particularment el cas en qliestio, la DGDEJ exposa
que la finca que es va vendre el 1968 formava part d'una promo-
cié emmarcada en una comunitat especial propera a un camp
de golf, per tant, les obligacions que assumien els compradors
tenien per objecte mantenir una determinada qualitat urbanis-
tica, constructiva i d'usos en la zona. En aquella época, aquestes
restriccions no estaven regulades per la llei, com ara ho estan als
art. 553-2 i 553-53 a 553-59 i concordants CCCat, perd «tampoc
no hi havia cap norma que prohibis establir un régim com el que
resulta d’aquest expedient i, en conseqliéncia, hem d’entendre que
el conjunt de la regulacié convinguda tenia una clara vocacié de
permanencia en el temps. En tot cas, en el moment en qué se sol-
licita la cancel-lacié i s’interposa el recurs, consta inscrita en el Re-
gistre i esta sota la protecci6 dels tribunals [...]. Una altra cosa és que
[els compradors] hagin incomplert les seves obligacions de manera
continuada pel temps necessari per a la prescripcid, cosa que no po-
dem valorar amb els elements ni de la qualificacié del Registrador
[...] ni es pot fer en aquest expedient».

A continuacié (FD 2n), no considera aplicable I'art. 1508 CC,
com pretenen els recurrents, sing, en tot cas, el termini de trenta
anys que estableix I'art. 326 CDCC, ja que el retracte convencio-
nal esta regulat pels art. 326 a 329 CDCC i les normes de la Com-
pilacié regeixen amb preferéncia a les del Codi espanyol (art. 1
CDCCQ). No obstant aixo, entén que «/’andlisi del dret que es va pre-
veure a l'escriptura de 1968 [...] no permet reconduir-lo directament
alafigura de retracte convencional o de la compra a carta de gracia,
en virtut del qual el venedor es reserva el dret de recomprar la finca
pel preu de venda [...] [sind, més aviat] és un dret d’adquisicié de
configuracié voluntaria pero inseparable de la propietat de les fin-
ques del conjunt i, per tant, no sotmes a termini de caducitat, sense
perjudici que caduqui, per a cada concreta transmissié de finca, el
termini d’exercici de la facultat per part dels titulars. De la mateixa
manera que el dret de fadiga no caduca mentre el dret de cens esta
vigent, o els drets de tanteig i retracte de copropietaris, o de conti-
gus, o del nu propietari si l'usufructuari no transmet el seu dret, no

caduquen en si mateixos, el dret d’adquisicié preferent configurat
en el cas que ens ocupa en aquest expedient tampoc no hauria de
caducar per si mateix».

COMENTARI: Comparteixo el criteri de la DGDEJ, que es po-
dria resumir dient que no estem davant d’un retracte convenci-
onal derivat d'una venda a carta de gracia, sin6 davant d’'un dret
d’adquisicio preferent atipic o especial, i que no resulta de la se-
va configuracié especifica que no hagi volgut subjectar-se a cap
termini de caducitat, de la mateixa manera que tampoc ho estan
altres drets similars regulats per la llei, com en seu de censos, co-
propietat, retracte de contigus o usdefruit. Aquests drets només
son susceptibles d’'extingir-se per prescripcio si prescriu el dret
principal del qual formen part accessoria i inseparable (respecti-
vament, el cens, la propietat o I'usdefruit), llevat que es consideri
que la seva falta d’exercici continuada en el temps (malgrat haver
pogut exercitar-se) suposi la prescripcié d’aquest dret accessori,
cosa que dubto; en canvi, no estan subjectes a caducitat, llevat
que es pacti expressament.

Una questi6 diferent és que caduqui el dret a exercitar el dret
d’adquisicié preferent en un cas determinat, és a dir, si es dona
la transmissio que provoca el dret a exercitar-lo. En aquest cas, si
el titular no exercita el seu dret, caducaria la possibilitat d’exer-
citar-lo en aquest suposit concret, perd mai el dret mateix, que
continuaria subsistent per poder ser exercitat si es produeix una
nova transmissio.

En canvi, crec que la DG confon en el FD 1r I'existéncia del
dret d'adquisicié preferent amb el naixement de la facultat
d’exercitar-lo. Es tracta de drets que, per la seva propia natura-
lesa, no sén susceptibles d’un exercici continuat. No és que els
compradors s'obliguin a atorgar als propietaris de les parcel-les
contiglies un dret d'adquisicié preferent per al cas de venda: el
dret es va constituir en el moment d’atorgar-se I'escriptura d’ad-
quisicid, tot i que només es podra exercitar quan es donin les
circumstancies previstes per a aixo.

CENSOS

S’estima la sol-licitud de cancel-lacié d'un cens, la vi-
géncia del qual havia estat acreditada, per no haver-
se dividit entre les dues finques a les quals afectava,
malgrat haver-se redimit el que requeia sobre una
d’aquestes

Resolucié JUS/451/2015, de 4 de mar¢ (DOGC de 19 de marg de 2015)

RESUM: D’una finca gravada amb un cens se’'n va segregar,
I'octubre de 1943, una porcid (i es va inscriure la segregacié el
1944), sense que es dividis el cens entre la finca matriu i la segre-
gada. L'tltima inscripcié del dret de cens data d’una escriptura
d’acceptacié d’heréncia de desembre de 1943 (inscrita el 1946),
i en aquesta tampoc no es va dividir el cens entre totes dues fin-
ques, sind que es va concretar només sobre la finca matriu. El
1951 es va redimir el cens sobre la finca matriu. El 1995 es va
acreditar i anotar (a la finca matriu, pero només en referénciaala
finca segregada) la vigéncia del cens. Ara se sol-licita, per instan-
cia, la cancel-lacié del dret de cens sobre la finca segregada, per
caducitat. El Registrador de la Propietat denega la cancel-lacio
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per haver-se acreditat la vigencia del cens i per estar els assenta-
ments registrals sota la salvaguarda dels tribunals.

Presentat recurs, la DGDEJ I'estima i revoca la nota del Regis-
trador. A parer seu, «hi ha antecedents que permeten dubtar de la
realitat de la carrega sobre la finca segregada» (FD 1.4). Atés que
la segregacié va ser anterior a I'escriptura d'acceptacié d’heréncia
que contenia el dret de cens, «tot fa pensar que la segregacié es va
atorgar com a operacio préevia a l'acceptacié d’heréncia que contenia
el dret de cens, i la prova més evident és que I'acceptacid de I'herencia
del cens es va inscriure només en la finca matriu [...] i mai no es va fer
constar en la finca segregada, que fins al dia d’avui mai no ha tingut
una inscripcid registral de transmissid, acreditacio o divisié del cens
esmentat. Tampoc en la inscripcié de redempcid es va fer mencié de
la divisié del cens o de la seva subsisténcia en la finca segregada, i en
la data d'inscripcid de la redempcid del cens ja era preceptiva la divisié
del cens que afectava diverses finques, per tant, es pot entendre que
els censalistes, en cancel-lar el cens, entenien que només es gravava la
finca [matriu]», com també ho demostra, segons I'opinié de la DG,
el fet que els censalistes «durant més de 70 anys no s’han pronunciat
en cap sentit en relacié amb el dret de cens sobre la finca segregada,
ni tampoc ho han fet quan els ha estat traslladat aquest recurs, com
a parts interessades, pel Registrador de la Propietat, i no han fet cap
tipus d’al-legacié en aquest expedient».

D’altra banda, afegeix la DGDEJ (FFDD 2.3 i 2.4) que l'acreditacio
de vigéncia del cens a 'empara de la DT 3a de la Llei de Censos de
1990 és «un fet independent» de la divisié que s’hagués hagut de re-
alitzar en compliment de la DT 1a d’aquesta Llei, com demostra el
fetque la DT 13ade la Llei 5/2006 reconegui la possibilitat de censos
la vigéncia dels quals estigui acreditada, perd que no s’hagin divi-
dit. A I'empara d'aquesta Ultima disposicio, i havent transcorregut
el termini d’un any que va fixar per inscriure la divisio dels censos
que afecten diverses finques sense que aquest fet hagi tingut lloc,
«l'extinci6 del cens s’ha produit ope legis, no per caducitat».

Finalment (FD 2.5), la DGDEJ no admet I'argument del Regis-
trador que, en cas d’haver-hi una inexactitud registral, només es
podria rectificar mitjancant senténcia judicial, ja que, «com esmen-
ta la nostra Resolucid de 17 de juliol de 2007, la constancia registral
de la vigéncia del dret de cens només acreditava la protecci6 registral
dels drets dels censalistes, tot i que aquesta proteccid era claudicant.
La regulaci6 catalana del dret de cens ha anat facilitant la depura-
cié d’aquestes carregues hereves de I'antic regim en el Registre de la
Propietat. En aquest sentit, ha regulat procediments per facilitar-ne la
cancel-lacié quan concorrin els indicis que el legislador ha considerat
suficients per dur a terme la cancel-lacié registral del dret de cens per
la sola instancia del censatarii sense necessitat d’‘anar a procediments
d'alliberament de gravamens o d'altres judicials».
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COMENTARI: No comparteixo ni I'argumentacié ni la resolucié
de la DGDEJ. El de I'extincié del cens ope legis per no haver-se ins-
crit la divisid, a I'empara de la DT 13a de la Llei 5/2006, no el crec
aplicable, ja que la divisio no es podia practicar, en recaure el cens
sobre una sola finca. L'argument que els censalistes «durant més
de 70 anys no s’han pronunciat en cap sentit en relacié amb el dret de
cens» senzillament no és cert: van anotar el 1995 l'acreditaci6 del
seu dret. Es déna, a més, la circumstancia que la titularitat del cens
no ha variat en aquests més de setanta Ultims anys, en ser titular
de dues persones juridiques (totes dues entitats de beneficéncia, a
més a més). Per tant, dificilment es pot entendre que els censalistes
hagin fet deixament del seu dret en I'ambit registral, ja que, des que
el van adquirir el 1943 ifins ara, han tingut la diligéncia d'inscriure el
seu dret el 1946 i d’acreditar-ne la vigéncia el 1995. L'Unic que se'ls
pot imputar és no haver dividit el cens entre el 1946 (any en qué va
entrar en vigor la Llei de Censos de 1945, que va introduir I'obligacié
de dividir els censos que afectaven diverses finques, sense amena-
car amb la seva extincié o cancel-lacio) i el 1951 (any en qué es va
redimir el cens sobre la finca matriu). Pero aixo, a parer meu, no és
motiu suficient per produir-ne la cancel-lacié. Cal tenir en compte, a
més, que els censalistes van adquirir el seu dret abans de I'entrada
en vigor de la Llei de 1945, per tant, és normal que no es dividis el
cens en |'escriptura d’'adquisicié de 1943 (i aquesta escriptura fins
i tot es va inscriure després d’aquesta entrada en vigor, sense que
fos obstacle per a aixo la falta de divisid); per tant, a parer meu, la
segregacio sense divisio del cens el 1943 no es pot utilitzar com a
prova de la voluntat de donar per extingit el cens respecte de la finca
segregada, sobretot quan la segregacié es va haver de realitzar pel
censatari sense el concurs del censalista. També al-lega la DG com
a «prova més evident» que l'acceptacié de I'heréncia del cens es va
inscriure només en la finca matriu i «<mai no es va fer constar en la
finca segregada». No s'aclareix quan va comencar a figuraren lafinca
segregada ni arran de quin acte, perd no consta que el censalista no
sol-licités la seva inscripcié en la finca segregadai el cert és que avui
dia si que constava el cens com a carrega d'aquesta finca.

En definitiva, crec que no hi ha prou arguments per estimar
la voluntat del censalista de donar per extingit el cens, i que ni
tan sols concorrin els «indicis que el legislador ha considerat sufi-
cients per dur a terme la cancel-lacid registral del dret de cens», ja
que un d'aquests indicis, la divisié del cens, no es podia realitzar,
en recaure sobre una sola finca, i I'altre, la inactivitat registral,
queda contradit per I'acreditacié de la vigéncia del cens, realit-
zada degudament. Considero, a més, que la DGDEJ s’ha excedit
en 'estimacio de la presumpta voluntat de les parts de donar
per extingit el cens el 1943, qliestio aliena a la dinamica registral
i que caldria dilucidar judicialment.
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Des del 27 de novembre de 2014 fins
al 20 de gener de 2015, els notaris
de Catalunya van poder donar
resposta a una enquesta en qué se’ls
demanava l'opini6 al voltant de vuit
aspectes importants de la funcié
notarial
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Enquesta per conéeixer I'opinio
dels col-legiats

Des del 27 de novembre de 2014 fins al 20 de gener de 2015, els notaris de Catalunya
van poder donar resposta a una enquesta en que se'ls demanava I'opinié al voltant de vuit
aspectes importants de la funcié notarial que s’han considerat especialment rellevants en
aquests moments. En total, es van rebre 204 enquestes, de les quals van ser valides 194.En el
moment d'iniciar I'enquesta, hi havia 435 notaris en exercici a Catalunya, la qual cosa suposa
que van donar-hi resposta el 44,6 % del total de notaris exercents a Catalunya.

Tot seguit es presenten, d'una banda, els resultats quantitatius obtinguts (referencia
percentual de respostes afirmatives o negatives) i, de I'altra, els resultats qualitatius. En
aquests, s'anoten els motius que justifiquen la resposta donada: en primer lloc, s'esmen-
ten els motius préviament redactats en I'enquesta, és a dir, aquells que simplement calia
marcar amb una creu, en cas de considerar-ho; en segon lloc, es fa referéncia als motius
que s'exposen en la casella «Altres motius».

RESULTATS QUANTITATIUS
(en negreta, la resposta majoritaria)

1. CREUS QUE S’'HA DE PODER SIGNAR FORA DEL DESPATX?

31 % Si, en qualsevol circumstancia (inclus al centre de signatura de I'entitat finance-
ra/gestoria/assessoria, i amb caracter periodic habitual) (133 notaris).

69 % NO, excepte en cas d’urgéncia,
necessitat no habitual o signatura dels
representants de les entitats financeres a
les polisses (61 notaris).

2. PEL QUEFA ALS GESTORS
a) Han d'intervenir préviament a la signatura, en la preparacié d’escriptures?

"hd 28 % Si (55 notaris).
72 % NO (139 notaris).
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b) Han d’estar presents en el moment de la signatura?

=i 549% Si (104 notaris).

=NO
46% 46 % NO (90 notaris).
¢) Han de participar en la tramitacié posterior a la signatura?
S8% .
i 58 % SI (112 notaris).
AN 42 % NO (82 notaris).
3. QUANTA LES MINUTES DE LES ENTITATS FINANCERES
a) Han de ser lliurement redactades per I'entitat financera?
3% usi B
i 31 % SI (60 notaris).

i 69 % NO (134 notaris).

b) Han de ser pactades i consensuades préviament amb representants del Notariat?

11%
W - . .
i 89 % SI (173 notaris).

11 % NO (21 notaris).

4. PEL QUE FA A LA PUBLICITAT PER PART DELS NOTARIS (INCLOSES LES PAGINES WEB)

a) Hade ser lliure, sense practicament cap limitacio?

16%
' sl
=NO 16 % Si (32 notaris).

84 % NO (162 notaris).

B84%
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b) Ha d’estar restringida simplement al caracter informatiu i no publicitari, prévia conformitat dels organs corporatius?

\

12%

¢) Ha d'estar prohibida totalment?

5. QUANT ALS CONVENIS ENTRE NOTARIS

a) Creus que han de fer-se sense cap limitacié?

53%

b) Creus que han de fer-se amb limitacié de nombre?

41%

6. PEL QUEFA AL'ARANZEL

a) Hauriem de tenir I'aranzel actual pero degudament actualitzat?

55%

®NO

msi
"NO

wsi

HNO

®NO

88 % Si (171 notaris).

12 % NO (23 notaris).

24 % S[ (47 notaris).
76 % NO (147 notaris).

47 % SI (92 notaris).
53 % NO (102 notaris).

59 % Si (115 notaris).

41 % NO (79 notaris).

55 % Si (106 notaris).

45 % NO (88 notaris).
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b) Hauria de ser totalment fix, sense cap excepcid, tot i tenir un aranzel molt regressiu en els trams alts?

sf .
cE% ki 66 % Sl (128 notaris).

34 % NO (66 notaris).

c) Hauria de ser fix, per escales de maxim, amb reduccions reglamentariament fixades amb o sense limitacié?

LE]

33% ano 33 % SI (64 notaris).

65 % NO (127 notaris).

65%

7. QUANT AL REGIM DISCIPLINARI

a) Esnecessaria la correccié del régim disciplinari sancionador actual?

17%
LE
83% ®NO

83 % Si (161 notaris).

17 % NO (33 notaris).

b) Es necessari sancionar per la via disciplinaria I'acaparament desorbitat d’escriptures en la contractacié en massa?

msi L
ano 83 %SI(161 notaris).
83%
17 % NO (33 notaris).
8. PEL QUE FA A LES POLISSES
a) Esnecessaria la introduccié d’un aranzel fix?
21%
L1
=0 79 % Si (154 notaris).
T9%
21 % NO (40 notaris).
b) Es necessari generalitzar el sistema e-Notari?
msi o . .
- 52 % SI (100 notaris).
52%

48 % NO (94 notaris).
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El 69 % considera que NO s’ha

de poder signar fora del despatx,
excepte en cas d’'urgencia,
necessitat no habitual o signatura
dels representants de les entitats
financeres a les polisses

RESULTATS QUALITATIUS

CREUS QUE S’'HA DE PODER SIGNAR FORA DEL DESPATX?

El 31 % que considera que Sl s’ha de poder signar fora del despatx, en qualsevol cir-
cumstancia (inclus al centre de signatura de I'entitat financera/gestoria/assessoria, i
amb caracter periodic habitual):

- Exposa com a motiu, majoritariament, el manteniment de la flexibilitat en la pres-
tacio de la funcié. En segon lloc, s'esmenta el motiu de la competéncia activa, i,
en tercer lloc, les circumstancies socioeconomiques actuals.

+  Altres motius esmentats en nombroses opinions sén: atesa la complexitat d'as-
sumptes; per mantenir la nostra imatge d’imparcialitat, i per facilitar la modifi-
cacio d'escriptures en el moment de la signatura. També s’esmenta, en diversos
comentaris, la conveniéncia de continuar signant fora mentre no s’habilitin me-
sures que impedeixin la concentracié en pocs despatxos.

El 69 % que considera que NO s’ha de poder signar fora del despatx, excepte en
cas d'urgéncia, necessitat no habitual o signatura dels representants de les entitats
financeres a les polisses:

- Exposa com a motiu, majoritariament, per mantenir la imatge d'imparcialitat. En
segon lloc, s’esmenta el motiu de la complexitat actual dels assumptes, i, en ter-
cer lloc, per facilitar la modificacié d’escriptures en el moment de la signatura.

- Altres motius esmentats en diverses opinions sén per evitar la concentracié de
signatures i per evitar la concentracié en massa.

PEL QUE FA ALS GESTORS

El 28 % que considera que Sl han d'intervenir préviament a la signatura, en la prepa-
racio d'escriptures:

«  Exposa com a motiu, majoritariament, el fet de facilitar la preparacié de I'escrip-
tura. Molt més minoritaria és la referéncia a les circumstancies socioeconomiques
actuals.

- Altres motius esmentats en diverses opinions son el fet que sigui a peticid i per
comoditat dels clients, i per evitar errors en la documentacié aportada.

El 72 % que considera que NO han d’intervenir previament a la signatura, en la pre-
paracié d'escriptures:

«  Exposa com a motiu, majoritariament, per no desmeréixer la funcié notarial. Evi-
tar la manca de control notarial i la referencia a la seva manca de preparacié
juridica el segueixen molt de prop.

- Altres motius esmentats en diverses ocasions sén: que no aporten res; que cal
evitar duplicitat de tramits i despeses per al client, i que sén un grup cada vegada
més reduit (arran de la reestructuracié bancaria) que exerceixen pressio.

El 54 % que creu que els gestors Si han d’estar presents en el moment de la signatura:

+  Exposa com a motiu, majoritariament, per aportar la documentacié necessaria.
En segon lloc apareix la resolucié de dubtes.

- Altres motius esmentats en diverses enquestes son que hi siguin presents si ho
sol-licita el client.

El 46 % que creu que els gestors NO han d’estar presents en el moment de la signa-
tura:
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El 58 % dels notaris considera

que els gestors han de participar

en la tramitacio posterior a

la signatura. S'exposa com

a motiu, majoritariament, la
professionalitzacié de la seva gestid i
el control economic de la mateixa

El 89 % dels notaris creu que les
minutes de les entitats financeres
han de ser pactades i consensuades
préeviament amb representants

del Notariat, ja que aquest déna
legitimitat gracies al control de
legalitat
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- Exposa com a motiu, majoritariament, que sén innecessaris. En segon lloc, a una
certa distancia, s'esmenta que el motiu és per no desmeréixer la funcié notarial.

«  Altres motius esmentats sén que no tenen facultats per resoldre incidéncies i que
cal preservar el dret de les persones a la intimitat i al secret.

El 58 % que creu que Si han de participar en la tramitacié posterior a la signatura:

+  Exposa com a motiu, majoritariament, la professionalitzaci6 de la seva gestid. El
segueix de prop pel control econdmic de la seva gestid.

- Altres motius esmentats en diverses enquestes son que és una decisié del client
o del banc.

El 42 % que creu que NO han de participar en la tramitacié posterior a la signatura:

- Exposa com a motiu, majoritariament, perqué suposen un encariment excessiu.
A una certa distancia, s'al-lega que sén innecessaris.

- Un altre motiu esmentat repetidament és que els notaris estan preparats per
tramitar-ho d’'una manera més eficient i amb menys cost, ja que el sistema de
liquidacid i inscripcié telematica és més rapid i segur.

QUANT A LES MINUTES DE LES ENTITATS FINANCERES

El 31 % que creu que SI han de ser lliurement redactades per I'entitat financera:

- Exposa com a motiu, majoritariament, que les han de redactar lliurement pel seu
coneixement del cas concret.

- Enaquesta pregunta, algunes enquestes fan referéncia a que sovint sén contrac-
tes en massa. També en diverses ocasions s’ha puntualitzat que les haurien de
redactar lliurement, perd sense perjudici del control de legalitat del Notari.

El 69 % que creu que NO han de ser lliurement redactades per I'entitat financera:

«  Exposa com a motiu, majoritariament, per no desmeréixer la funcié notarial. En
segon lloc, s'esmenta per ser innecessaris pel que fa a les condicions financeres.

- Aquesta pregunta ha generat nombrosos comentaris de motius alternatius als
dos inicialment proposats. La gran majoria fa referencia al fet de poder controlar
el contingut de les clausules (evitant les abusives) i adequar-les a la normativa
legal.

El 89 % que creu que Sl han de ser pactades i consensuades préviament amb repre-
sentants del Notariat:

«  Exposa com a motiu, majoritariament, perqué el Notari déna legitimitat, gracies
al control de legalitat notarial.

« Aquesta pregunta també ha generat nombrosos comentaris. El més esmentat és
la referéncia, de nou, a evitar la introduccié de clausules abusives.

L'11 % que creu que NO han de ser pactades i consensuades previament amb repre-
sentants del Notariat:

- Exposa com a motiu, majoritariament, perqué suposa una extralimitacié notarial.

- La pregunta ha generat pocs comentaris, basicament, anotant que n’hi ha prou
amb el control de legalitat posterior del Notari, tot i ser convenient una coordi-
nacié amb les entitats financeres.
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4. PEL QUEFA A LA PUBLICITAT PER PART DELS NOTARIS (INCLOSES LES PA-
GINES WEB)

— EI16 % que creu que Si ha de ser lliure, sense practicament cap limitacio:

+  Exposa, com a motiu principal, les circumstancies socioeconomiques actuals, se-
guit molt de prop pel dret a la competencia.

- Altres motius indicats son el fet que cal facilitar al ciutada I'accés a la informacio
i que qui avui dia no és a Internet no existeix.

— EI'84 % que creu que NO ha de ser lliure, sense practicament cap limitacio:

+  Exposa com a motiu principal, majoritariament, per no desmereixer la funcié
notarial, pel seu caracter mercantil. El segueix, de Illuny, el motiu de la pérdua
d’'imatge d'imparcialitat.

- Altres motius indicats en les enquestes son, especialment, el fet de limitar la com-
peténcia i evitar abusos. També es fan diverses referéncies al fet que es tracta
d’una funcié publica i que els notaris no estan al mercat.

— EI88 % que creu que Si ha d’estar restringida simplement al caracter informatiu i no
publicitari, prévia conformitat dels drgans corporatius:

- Exposa, com a motiu principal, perque facilita la lliure eleccié de Notari.
|
El 88 % dels notaris considera que
la publicitat per part dels notaris
(incloses les pagines web) ha d’estar
restringida. No ha de ser lliure i — EI12% que creu que NO ha d’estar restringida simplement al caracter informatiu i no
sense cap limitacié. S'al-lega, com a publicitari, previa conformitat dels 6rgans corporatius:

+  Altres motius exposats son, sobretot, per no desmereixer la funcié notarial. Tam-
bé es fan diverses al-lusions a que no es vol publicitat individual, pero si publicitat
corporativa.

motiu principal, que ha de facilitar la

. > < ; - Exposa com a motiu principal, majoritariament, el fet que resulta anacronic.
lliure eleccié de Notari i, a més, el fet

que no desmereixi la funcié notarial. - Altres motius al-legats sén que la pagina web, avui dia, és una eina de treball
Es considera preferent la publicitat imprescindible, i que el que cal és que estigui perfectament regulada per a tots
corporativa enfront de la individual els notaris per igual.

I — EI 24 % que creu que Sl ha d’estar prohibida totalment:

- Exposa, com a principal motiu, que ho ha d’estar pel caracter absolutament im-
parcial del Notari.

- Els comentaris arran d’aquesta pregunta fan referencia, sobretot, a qué el que
caldria prohibir és la publicitat «comercial» o individual, atés el caracter de funci-
onari.

— EI76 % que creu que NO ha d’estar prohibida totalment:
«  Exposa, com a motiu principal, el fet que resulta anacronic.

- La pregunta ha generat forca comentaris, entre ells, sobretot, la necessitat
de tenir preséncia a Internet, i que del que es tracta és de donar pautes per
al bon Us i evitar abusos.

5. QUANT ALS CONVENIS ENTRE NOTARIS
— El47 % que creu que Si han de fer-se sense cap limitacio:
«  Exposa, com a motiu principal, que és necessari en benefici d’'una millor prestacié

de la funcid, en estar més ben atesos els despatxos. El segueix, a forca distancia,
el fet que cal adaptar-se a I'época actual.
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Els convenis entre notaris faciliten
la prestacio i afavoreixen un servei
millor i, en tot cas, la limitacié hauria
de ser al voltant del nombre de
notaris convinguts i no al voltant del
nombre de convenis a cada placa
|

LANOTARIA | GG | 1/2015

- Altres motius indicats en diverses respostes son que hi estan d’acord sem-
pre que no suposi una concentracié excessiva. També hi ha dues referéncies
a que no es pot considerar de la mateixa manera els notaris d'un poble o els
d’una ciutat (a Barcelona es proposa sense limitacid, en un poble es proposa
una forta regulacid, en aquest sentit). Com a avantatges, es destaca compar-
tir despeses, la formacié continuada i I'establiment de criteris uniformes.

— EI'53 % que creu que NO han de fer-se sense cap limitacio:

- Allega, majoritariament, el fet que afavoreix I'acaparament de clients, seguit de
molt a prop pel fet que desmereixen la funcié notarial.

« Altres motius esmentats sén que el primer és garantir el servei, que hi pot
haver convenis desiguals i que pot portar al traspas d’una Notaria de forma
encoberta.

— EI'59 % que creu que Sl han de fer-se amb limitacié de nombre:

- Exposa, com a motiu principal, que permet una millor atencié al public, amb la
lliure eleccié de Notari.

- Altres motius exposats sén que suposa una major eficacia en la prestacié de la
funcié i que una unié il-limitada desvirtuaria la funcié.

— EI'41 % que creu que NO han de fer-se amb limitacié de nombre:

- Exposa, com a motiu principal, que suposa una extralimitacié dels organs no-
tarials.

- Entre els comentaris més repetits, s'esmenta que facilita la prestacié i afavoreix el
millor servei; que cal permetre la Iliure eleccid, i que, en tot cas, la limitacié hauria
de ser al voltant del nombre de notaris convinguts i no del nombre de convenis
a cada placa.

6. PEL QUE FA AL'ARANZEL
— EI55 % que creu que Si caldria tenir I'aranzel actual perd degudament actualitzat:
- Exposa, com a motiu principal, que és el socialment acceptable.

- Altres motius exposats sén que cal adaptar-lo a la realitat econdmica, que
esta desfasat en alguns conceptes i que cal corregir quanties, basicament
en els documents sense quantia i en sortides. També es fa esment a la man-
ca de simplicitat.

— EI'45 % que creu que NO caldria tenir I'aranzel actual perd degudament actualitzat:

«  Exposa, com a motiu principal, el maltractament que reben els documents sense
quantia, seguit de la seva complexitat i, en tercer lloc, pel seu caracter regressiu,
poc protector del contractant débil.

«  Altres motius exposats sén per la seva discrecionalitat en I'aplicacié motivada per
la insuficiéncia de regles interpretatives, per tenir una major regressivitat que la
d'altres professionals no funcionaris, i que és millor no tocar-lo per no col-locar el
Notariat en I'ull de I'huraca.

— EI66 % que creu que Sl hauria de ser totalment fix, sense cap excepcié, tot i tenir un
aranzel molt regressiu en els trams alts:
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Amb relacié a I'aranzel, el 66 % dels
notaris considera que hauria de

ser totalment fix, sense excepcio,
malgrat que és molt regressiu en
els trams alts. | aixo és aixi perqueé el
Notari és un funcionari que no pot
estar subjecte a negociacié de la
seva remuneracio

Tanmateix, el 65 % considera que
no hauria de ser fix, per escales

de maxim, amb reduccions
reglamentaries fixades amb o sense
limitacio, per evitar el desmerit de
la funcio notarial i perqué donaria
lloc a una praxi mercantilistaia una
insana competéncia

«  Exposa, com a motiu principal, el fet que el Notari és un funcionari que no
pot estar subjecte a negociacié de la seva remuneracié. En segon lloc, a
forca distancia, s'esmenta que prioritza I'assessorament i la prestacié del
servei public en general.

«  Altres motius esmentats sén que permet una absoluta imparcialitat i igualar la
prestacio de la funcio, sense cap discriminacio, i que, com a molt, s'acceptaria una
rebaixa percentual maxima, perd mai una lliure negociacié.

— EI 34 % que creu que NO hauria de ser totalment fix, sense cap excepcio, tot i tenir
un aranzel molt regressiu en els trams alts:

- Exposa com a motiu, majoritariament, que perjudica el Notari que s’instal-la en
una nova placa davant el que ja hi és arrelat. En segon lloc, s'esmenta que aques-
ta opcio redueix la competencia.

« Undels motius exposats repetidament és el fet que, en funcié de I'instrument, en
determinats casos, pot ser positiva una certa ponderacid, tot i que en aquest cas
caldria que fos restrictiva per evitar abusos.

— ElI 33 % que creu que Si hauria de ser fix, per escales de maxim, amb reduccions re-
glamentariament fixades amb o sense limitacio:

- Exposa, com a motiu principal, el fet que afavoreix la competéncia dins d'uns
limits acceptables. Seguidament, a una certa distancia, s'esmenta que cal que el
Notariat s’adeqdii als temps moderns.

- Altres motius exposats (cap d’ells repetit) son: que caldria adequar-se en casos
concrets, que la reduccié hauria de ser una excepcio limitada a quanties elevades,
que caldria fixar reduccions percentuals maximes (10 %) o que seria convenient
fer-ho en casos en qué la remuneracié no sigui estrictament aranzelaria.

— EI 65 % que creu que NO hauria de ser fix, per escales de maxim, amb reduccions
reglamentariament fixades amb o sense limitacié:

- Exposa, com a motiu principal, que desmereix la funcié notarial.

- Altres motius esmentats repetidament son que donaria lloc a una praxis mercan-
tilista i a unainsana competéncia, la qual cosa desvirtuaria I'essencia del Notariat
i alteraria I'exercici independent.

7. QUANT AL REGIM DISCIPLINARI

— EI83 % que creu que SI és necessaria la correccié del régim disciplinari sancionador
actual:

«  Exposa, com a motiu principal, el fet que I'actual no impedeix la persisténcia
d’actuacions incorrectes. En segon lloc, es fa referéncia a qué no ofereix armes
reglamentaries suficients per sancionar amb caracter exemplificador. Menys es-
mentats son el fet que les sancions sén poc coercitives i el fet que el regim actual
respecta excessivament el dret de defensa de I'expedientat. Cal tenir en compte
que, en aquesta questio, la gran majoria de les enquestes rebudes han marcat
tots o la majoria dels motius redactats com a opcions.

- Entre els altres motius que s'esmenten, cal destacar els que fan referéncia a la
necessitat de disposar d'un sistema desincentivador de conductes irregulars i a
una certa sensacioé d’'impunitat davant les irregularitats.

— EI'17 % que creu que NO és necessaria la correccioé del regim disciplinari sancionador
actual:
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El 83 % dels notaris considera que
cal sancionar per la via disciplinaria
I'acaparament desorbitat
d’escriptures en la contractacié en
massa. Els motius que s’al-leguen
son diversos, pero, principalment,
perque es desprestigia la imatge
social de la funcié, en convertir

la intervencié del Notari en mera
formalitat, i, en segon lloc, perque
conculca el principi de lliure eleccié
de Notari
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- Esmenta, en primer lloc, el fet que I'actual sanciona racionalment les males actua-
cions. En segon lloc, es fa referéncia al fet que respecta el dret de defensa de I'ex-
pedientat.

- En aquesta pregunta només apareix un sol motiu alternatiu als redactats com
a opcions, que, en aquest cas, fa esment a qué I'tnic que cal fer és aplicar i fer
complir el regim disciplinari.

— EI 83 % que creu que Sl és necessari sancionar per via disciplinaria I'acaparament
desorbitat d’escriptures en la contractacié en massa:

« Esmenta, com a motiu principal, el fet que perjudica la imatge social de la funcié,
en convertir la intervencié notarial en una mera formalitat. En segon lloc, es fa
referencia al fet que conculca el principi de lliure eleccié de Notari. Com a mo-
tius menys esmentats, apareix I'argument que és la millor férmula per combatre
aquest greu problema, atés que la resta han fracassat, i el fet que perjudica la
resta dels notaris economicament, ja que debilita el sosteniment economic de les
notaries. Com en l'anterior pregunta, cal tenir en compte que, en aquesta qiiestio,
la gran majoria de les enquestes rebudes han marcat tots o la majoria dels motius
redactats com a opcions.

- Entre la resta dels motius anotats, es torna a fer referencia al caracter de funcioé
publica del Notariat, i es reiteren comentaris al voltant de I'existéncia d'incompli-
ments clamorosos d'alguns companys. També s’esmenta que aquest comporta-
ment impedeix desenvolupar correctament la funcié notarial d’assessorament i
control de la legalitat i el fet que es perd la imparcialitat.

— EI'17 % que creu que NO és necessari sancionar per via disciplinaria I'acaparament
desorbitat d’escriptures en la contractacié en massa:

- Esmenta, com a principal motiu, el fet que sovint aquest fenomen és el resultat
simplement d’'una major organitzacié professional de I'oficina. A una certa dis-
tancia, el segueixen els motius de considerar que una norma d’aquest tipus és
anticompetitiva i el fet que no s’han de posar traves a la lliure competéncia entre
notaris.

«  Altres motius esmentats fan referéncia al fet que el problema és el sistema notari-
al, que cal evitar I'acumulacié excessiva amb mesures monetaries i desenvolupar
mecanismes per evitar I'acaparament d’escriptures, ja que sancionar l'acapara-
ment sense cap altre motiu és inacceptable juridicament. En definitiva, que cal
desincentivar, més que no pas sancionar.

8. PEL QUEFA A LES POLISSES
— EI79 % que creu que Sl és necessaria la introduccié d’un aranzel fix:

- Esmenta, en primer lloc, que el motiu és evitar la «<subhasta» de preus, seguit de
prop pel fet que unificar I'aranzel d’escriptures i polisses és una necessitat, des-
prés d'una decada de la fusio, i que no hi pot haver excepcions al caracter fix de
I'aranzel, ja que és una funcié publica.

- Entre els altres motius esmentats, hi ha la defensa de la imparcialitat, tot i que
diverses respostes fan referéncia a queé podria haver-hi petites reduccions (10 %),
a qué la signatura de les polisses requereix un canvi important d’estructura o al
fet que no es considera una prioritat.

— EI'21 % que creu que NO és necessaria la introduccié d'un aranzel fix:

- Esmenta, com a motiu principal, el fet que podria generar una reaccié en contra
de les entitats financeres i empreses, atesa la tradici6 de I'aranzel lliure. En segon
lloc, apareix el fet que dificulta I'establiment del Notari en una nova placa enfront
del que ja és arrelat.
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Per primera vegada, 'oposicio es pot
seguir també a través del twitter del
Col-legi, @colnotaris, on s'informa en
temps real del moment en qué cada
opositor inicia la prova, d’aquells
retirats o que abandonen, aixi com
dels resultats al final de la jornada

- Enaquesta questié hi ha poques respostes alternatives, coincidents totes elles
que el sistema actual esta arrelat i no es veu la necessitat de canviar-lo.

— EI52 % que creu que Sl és necessari generalitzar el sistema e-Notari:

- Esmenta, com a motiu principal, el fet que generalitza I'is de les noves tecnolo-
giesiposa en relleu la posicié d'avantguarda del Notariat en aquest camp. Motiu
al qual segueix de prop lI'argument que soluciona definitivament el problema
de la signatura dels apoderats de les entitats financeres. A una certa distancia,
s'esmenta que recupera de facto una excepci6 a la signatura presencial dels apo-
derats de les entitats que historicament havia existit i era ben acceptada.

- Entre la resta dels motius (pocs) que es comenten, es diu que el sistema és co-
mode, rapid i eficient, perd que s’hauria d’'acompanyar sempre de I'adaptacié
aranzelaria corresponent i de millores técniques, i que, en tot cas, caldria instaurar
un torn que no malversés la lliure eleccié de Notari.

— EI48 % que creu que NO és necessari generalitzar el sistema e-Notari:

- Esmenta, com a principal motiu, el fet que és contraproduent que el Notariat pro-
posi excepcions a la signatura presencial, atés que aixo crea precedent. A forca
distancia, apareix el motiu que no cal canviar res, ja que n’hi ha prou amb prendre
les mesures disciplinaries oportunes contra els eventuals incomplidors.

- Entre la resta dels motius, I'inic i repetit a totes les enquestes és el fet que cal
evitar I'exercici industrial de la funcid, atés que aquest sistema fomenta I'acapa-
rament de polisses en determinats despatxos.

o 7/

El Col-legi acull 'oposicié a
Notari

El passat dia 20 d’abril va comencar I'oposicié per obtenir el titol de Notari, que
té lloc al Col-legi de Notaris de Catalunya per primera vegada en els darrers 15 anys.
L'oposicié es preveu que finalitzi en el termini aproximat d'un any des del seu inici.
Aixi, es preveu que el primer exercici finalitzi a final de juliol; el segon es porti a terme
just després de I'estiu; el tercer es tanqui abans d’acabar I'any, i el quart es faci a prin-
cipi de I'any vinent.

L'ordre en que s’examinen els 831 aspirants, que enguany optaran a un total de 100
places arreu de I'Estat espanyol, es va establir després del sorteig que va tenir lloc el
passat dia 11 de marg, també al Col-legi, data en qué es van constituir els dos tribunals
que avaluen els opositors.

ELS TRIBUNALS

L'oposicié compta amb dos tribunals encarregats d'avaluar els aspirants. Cadas-
cun d'ells és presidit per un Notari i constituit per sis vocals, entre ells, dos notaris,
un Registrador de la Propietat, un Advocat de I'Estat, un Professor Universitari de
Dret Civil i un Magistrat.
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El Tribunal nim. 1 és presidit per Josep M. Valls Xufré, Notari de Barcelona, i en for-
men part José Vicente Galdén Garrido, Notari d’Esplugues de Llobregat; Adauca Aparicio
Sanz, Registradora de la Propietat de Badalona; Cristina Azores Jack, Advocada de I'Estat
a Barcelona; Josep Santdiumenge Farré, Professor Titular de Dret Civil a la Universitat
Pompeu Fabra; Maria Eugénia Alegret Burgués, Magistrada del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, i Luis Tadeo Baciero Ruiz, Notari de Manresa, que actuara com a
Secretari d'aquest Tribunal.

El Tribunal num. 2 és presidit per José Vicente Torres Montero, Notari de Barcelona,
i en formen part José Manuel Sanchez Tapia, Notari de Torell6; Isabel Gonzalez Garcia,
Registradora de la Propietat de Calafell; Jorge Sdnchez Vicente, Advocat de I'Estat a
Barcelona; Maria Esperanza Ginebra Molins, Professora Titular de Dret Civil a la Uni-
versitat de Barcelona; Antonio Recio Cérdova, Magistrat de I’Audiéncia Provincial de
Barcelona, i Elisabeth Garcia Cueto, Notaria de Barcelona, que actuara com a Secretaria
d'aquest Tribunal.

Els resultats de I'oposicié son consultables diariament al web del Col-legi, http://
www.notarisdecatalunya.org, des d’on es pot fer el sequiment des de la secci6 «Les
oposicions al minut». Per primera vegada, I'oposicié es pot seguir també a través del
twitter del Col-legi, @colnotaris, on s'informa en temps real del moment en qué cada
opositor inicia la prova, d'aquells retirats o que abandonen, aixi com dels resultats al
final de la jornada.

ESTADISTICA DE L'OPOSITOR

— Sexe. Dels 831 inscrits a I'oposicioé actual, el 61 % sén dones i el 39 % sén homes.

—  Anys d'estudi. La mitjana de temps que els no-

| I— taris que van aprovar la darrera oposicié van
Hﬂmnnmimf trigar a preparar-se i aprovar va ser de cinc

anys. Concretament, en el 79,9 % dels casos,
mﬂm ' hi van dedicar entre tres i set anys, mentre que
""mm m”mm en un 29,1 % dels casos, els anys de preparacio
e — de I'oposicié van superar els set anys.

—  Percentatge d'éxit. La majoria es presenta en
més d’'una ocasio. El percentatge d’éxit a cada
convocatoria se situa al voltant del 10-12 %.

— Hores d’estudi. Gairebé nou de cada deu (87,5
%) dels aprovats en la darrera oposicié van
dedicar, de promig, 50 hores setmanals a
I'estudi de I'oposicié. Es calcula un minim de
3.000 hores d’estudi per tenir opcions de su-
perar I'oposicid.

—  Precedents familiars. En el 72 % dels casos,
els notaris aprovats en la darrera oposicié no
comptaven amb cap precedent familiar directe
al Notariat (ni pares, ni germans).

—  Curiositats. Entre els opositors, hi consten ger-
mans quadrigémins (quatre) i dinou parelles
de germans (catorze d’elles, bessons).

L'oposicid, I'inica via d’accés a la professio, consta de quatre exercicis, tots eliminatoris, i es
preveu que finalitzi en el termini aproximat d'un any des de I'inici d’aquesta.
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Celebrades les VIl Jornades Notarials
de la Palma

Del 5 al 8 de marg van tenir lloc, a
Guia de Isora (Tenerife), les VIl Jornades
Notarials sobre «La funcié notarial da-
vant del nou Codi Deontologic». L'ob-
jectiu va ser debatre sobre la deonto-
logia i el regim disciplinari dels notaris,
la funcié notarial com a servei a la so-
cietat, 'actuacié del Notari en defensa
del consumidor i el control étic del No-
tari en la contractacié. Les Jornades van
comptar amb la participacié de notaris,
magistrats i lletrats de la Direccié Ge-
neral dels Registres i del Notariat, i van
comptar amb diverses ponéncies de no-
taris de Catalunya, concretament, José
Alberto Marin, Vicedega del Col-legi;
Antonio Longo, Miguel Angel Campo,
Albert Domingo, Enrique Tejero i José
Marquefio, com a moderador d'una de
les taules.

Antonio Longo i Miguel Angel Cam-
po, ambdds notaris de Barcelona, van
participar a la taula rodona «El control
étic de les relacions juridiques». Longo
va afirmar que «I’Administracié ha d’exi-
gir al Notari, com a funcionari public, el

La cloenda de les Jornades va comptar amb la preséncia d’Esperanza Castellanos, Subdirectora de la compliment dels seus deures, pero també
Direccio General dels Registres i del Notariat, i Alfonso Cavallé, Dega del Col-legi de Notaris de les Illes Ca- li ha de permetre portar a terme la seva
naries, President de la Comissié de Relacié amb els Consumidors del Notariat i Codirector de les Jornades. funcié de forma adequada», mentre que

Campo va assegurar que, davant l'evi-

dent preocupacio social per la pérdua
general d’ética, «si volem una deontologia util, hem de buscar mitjans efectius, com la
possibilitat d'imposar les sancions que correspongui davant conductes reprovables».
D'altra banda, José Alberto Marin, Notari de Barcelona, va intervenir a la taula «La
funcioé notarial i el servei de la societat: propostes de futur i de progrés». El Vicedega
del Col-legi va fixar en I'any 2000 I'establiment de les pautes del que havia de ser el
Notariat del segle XXI, «<basat en la deontologia, el desenvolupament tecnologic al servei
dels ciutadans i la defensa dels consumidors». Albert Domingo, Notari de Vilassar de
Mar, va participar a la darrera taula de les Jornades, centrada en «La funcié notarial
i la defensa del consumidor», en qué va centrar la seva exposicié a donar resposta a
la pregunta «Qué ens demana als notaris la legislacié de consum?», a la qual cosa va
respondre: «Donar confianca i ser ttils, que vol dir ser-hi quan se’ns necessita i aclarir els
dubtes del consumidor». Aixi, va afirmar que «el Notari ha de fer comprensibles les im-
plicacions del contracte o acord que tanquin els consumidors i, a més, la seva intervencio
és garantia de legalitat».

Alfonso Cavallé, Dega del Col-legi de Notaris de les llles Canaries, President de la
Comissié de Relacié amb els Consumidors del Notariat i Codirector de les Jornades, va
cloure-les assegurant que «la funcié notarial és imprescindible i insubstituible».
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Jornades del Consell General
del Notariat i el Consell General
del Poder Judicial

El passat dia 23 de marg va tenir lloc,
a la seu del Consell General del Poder
Judicial (CGPJ), una Jornada organitzada
conjuntament amb el Consell General del
Notariat, fruit del conveni de col-laboracié
establert entre ambdues institucions amb
I'objectiu de col-laborar en arees comunes
d‘activitat, com la jurisdiccié voluntaria, la
formacid i les noves tecnologies. Dirigida
per Joan Carles Ollé, Dega del Col-legi de
Notaris de Catalunya, i Carlos Uribe, Magis-
trat i Director del Servei de Formacié Con-
tinua del CGPJ, la Jornada es va centrar en
I'analisii el debat de temes d'interes mutu.

La Jornada va ser inaugurada per Jo-
sé Manuel Garcia Collantes, President del
Consell General del Notariat; Carlos Lesmes,
President del CGPJ i del Tribunal Suprem, i
Rafael Catald, Ministre de Justicia. José Ma-
nuel Garcia Collantes va destacar la forca
executiva i probatoria de I'escriptura publi-
caen els processos, i va afirmar que «aques-
tes jornades ens permeten conéixer-nos mu-
tuamentiens permetran, als notaris, admirar
més la dificil missié de jutjar i reafirmar la

D'esquerra a dreta: Angel Serrano, Notari de Barcelona; Carlos Javier Uribe, Director del Servei de Forma-
cié Continua del Consell General del Poder Judicial i Codirector de les Jornades; Joan Carles Ollé, Dega
del Col-legi de Notaris de Catalunya i Codirector de les Jornades, i Francisco Marin Castan, President de

posicid del Jutge com a vertex del sistema.
La presumpcié6 de validesa del contingut de
linstrument public notarial ho és mentre un

la Sala Civil del Tribunal Suprem

El President del Tribunal Suprem

i del Consell General del Poder
Judicial, Carlos Lesmes, va destacar
en la seva intervencié I'esperit de
col-laboracié entre la Judicaturaii el
Notariat
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Jutge no la destrueixi; és I'tinic que pot fer-ho».

El President del Tribunal Suprem i del Consell General del Poder Judicial, Carlos Lesmes,
va destacar en la seva intervencié I'esperit de col-laboracié entre la Judicatura i el Notariat, i
va assenyalar que jutges i notaris comparteixen «no només un mateix ambit d’activitat, com
éselmon del Dret i de les relacions juridiques, sind també uns mateixos interessos: la millora de la
nostra Justicia, I'excel-lencia en el nostre treball i el refor¢ de les garanties i la seguretat juridica».
Pel que fa al control de les clausules abusives, Lesmes va manifestar que «aquest és un dels
aspectes en que els ciutadans reclamen, dels diferents professionals del Dret, una resposta que
protegeixi els seus drets de manera eficag, sense oblidar les exigencies que en aquesta materia
ens arriben des de les institucions europees». Per la seva banda, Aurea Roldan, Subsecretaria
de Justicia, va afirmar que «cal incrementar per llei el paper del Notari autoritzant en el control
de les clausules abusives —com demanda la societat—, com a forma de potenciar el control de
transparencia en els contractes seriats, sancionat per la jurisprudéncia del TIUE i del TS, reitera-
dament». Roldan també va afirmar que «el Govern vol regular el control per part de notaris i
registradors de les clausules abusives en les condicions generals de contractacié per consumidors.
Amb aixo es pretén que, quan els contractes que continguin condicions generals siguin atorgats o
elevats a instrument public, el Notari vetlli perqué es compleixi I'obligacié de transparencia exigi-
da per la legislacié de consumidors». | va continuar: «El Notari ha de refusar —i denegar-ne I'au-
toritzacié— aquelles clausules abusives que siguin nul-les de ple dret o que, per falta d’informacid
dels riscos del consumidor, hagin de considerar-se “no incloses” des del moment de la perfeccio del
contracte. A aquest efecte, es pretén impulsar mesures legislatives perqué els notaris puguin no
autoritzariels registradors de la propietat puguin no inscriure, insubsanable per defecte, aquelles
clausules que siguin nul-les per ser contraries a normes imperatives prohibitives, en tenir legal-



D’esquerra a dreta: Aurea Roldéan, Subsecretaria de Justicia; Carlos Lesmes, President del Consell
General del Poder Judicial, i José Manuel Garcia Collantes, President del Consell General del No-
tariat.

ment tal caracter o haver estat declarades
nul-les pel Tribunal Suprem, un posiciona-
ment que ja ha iniciat la Direccid General dels
Registres i del Notariat».

En el decurs de la Jornada, van tenir
lloc diverses taules, totes amb la participa-
cié d’'un Notari i d'un Magistrat. Aixi, es va
celebrar la taula «Citaci¢ judicial al Notari
com a testimoni en el procediment», en
qué van intervenir Ana Fernandez-Tres-
guerres, Notaria de Madrid, i Angel Juanes,
Vicepresident del Tribunal Suprem; una
taula centrada en «Valor de I'escriptura
en el procés. Forca executiva i probatoria.
Efectes davant un tercer», en la qual van
participar José A. Garcia Vila, Notari de
Sabadell, i Eduardo Baena, Magistrat de la
Sala Civil del Tribunal Suprem; la ponéncia
«L’escriptura en la contractacié en massa i
el seu valor en el procés. Control judicial i
ambit de control notarial sobre clausules
abusives», a carrec d’Angel Serrano de
Nicolas, Notari de Barcelona, i Francisco
Marin Castan, President de la Sala Civil del
Tribunal Suprem, i una ponéncia final que,
amb el titol «<El Notari i la jurisdiccié volun-
taria», va ser a carrec d'lgnacio Solis, Notari
de Madrid, i Encarna Roca Trias, Magistra-
da del Tribunal Constitucional.

Jornades sobre Habitatge, Credit

i Consumidors

PR PPN S o =
CREDITI CONSUMIDORS
furceloma 3 Ta de fib

En el transcurs de la Jornada es va fer un repas, entre d'altres, de les novetats en matéria d’habitatge
introduides al Codi Civil de Catalunya

Els dies 3 i 4 de juny van tenir lloc, al
Col-legi de Notaris de Catalunya, les Jor-
nades sobre Habitatge, Credit i Consumi-
dors, destinades a fer un repas de les no-
vetats que incorpora el Llibre VI del Codi
Civil de Catalunya en matéria d'habitatge,
aixi com de la reforma del Codi de Con-
sum de Catalunya, per a la millora de la
proteccié de les persones en matéria de
credits i préstecs hipotecaris, vulnerabili-
tat economica i relacions de consum.

Pel que fa a I'habitatge, Antonio Lon-
go, Notari de Barcelona, va exposar les
«Principals novetats de la compravenda
d’habitatge en el projecte del Llibre VI del
Codi Civil de Catalunya», en qué va desta-
car diversos punts de I'art. 621. Sobre les
arres, va exposar que distingeix les arres
confirmatories (enteses com el lliurament
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Es van analitzar les novetats que
incorpora el Llibre VI del Codi Civil
de Catalunya en matéria d’habitatge
i la reforma del Codi de Consum

de Catalunya, per a la millora de la
proteccid de les persones en matéria
de crédits i préstecs hipotecaris,
vulnerabilitat economica i relacions
de consum

El Dret de Consum (o del
Consumidor) neix i té com a Unic
objecte la proteccié del consumidor
incidint en tres pilars: la claredat en
la fase precontractual i contractual,
I'educacio i I'associacié
|
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d’una quantitat de diners en senyal de conclusié i a compte del preu de la compravenda)
i les arres penitencials (que s'han de pactar expressament i en les quals el comprador, en
cas de desistir, les perd —llevat que el desistiment estigui justificat—, i si qui desisteix és
el venedor, les ha de tornar doblades). El Llibre VI preveu que, en cas que aquestes arres
es dipositin davant de Notari, es poden fer constar en el Registre de la Propietat, i la finca
queda afecta a la seva devolucié. El ponent també va fer referencia a la previsié de finan-
cament per tercer, i va anotar que si el contracte de compravenda preveu el financament
de tot o part del preu per una entitat de crédit, el comprador pot desistir del contracte, si
justifica documentalment, en el termini pactat, la negativa de I'entitat designada a conce-
dir el préstec o crédit hipotecari, o a acceptar la subrogacié del comprador en la hipoteca
que grava I'immobile, llevat que la denegacié es derivi de la negligéncia del comprador.

Respecte a la compravenda d’habitatge en construccié o rehabilitacié amb constitu-
cié de comunitat especial, entre les novetats més destacades, va comentar que, en cas
d’haver-se de sotmetre a un régim de propietat horitzontal, les parts poden establir la
situacié de comunitat sobre la finca en la qual s'integra I'immoble venut, i també que les
parts poden fixar el termini final de construccié o rehabilitacié, que no pot ser superior
a deu anys comptats des de I'obtencié de la llicéncia d'obres corresponent. Quant als
immobles en construccié o rehabilitacié prévia llicencia d’'obres, va destacar que en el
contracte de compravenda, en els casos que no sigui habitatge i que la construccié o
rehabilitacio finalitzi abans de I'obtencié de la llicéncia d'obres, cal preveure les caracte-
ristiques i condicions de I'obra, els terminis inicial i final de la construccié o rehabilitacié
i la qualitat dels materials emprats. Finalment, pel que fa a la compravenda amb pacte
resolutori, el ponent va afirmar que el pacte de condicié resolutoria establert per al su-
posit de manca de pagament del preu ajornat faculta el venedor a resoldre el contracte
i a recuperar I'immoble, sempre que hagi requerit previament el comprador mitjancant
acta notarial perque en el termini de vint dies efectui el pagament, amb I'advertiment
que, en cas de no fer-ho, tindra lloc la resolucié de la compravenda. Aixi mateix, va expo-
sar qué pot incloure el pacte en cas d’haver-se formalitzat en escriptura publica inscrita
en el Registre de la Propietat i el procediment notarial a seguir.

Albert Domingo, Notari de Vilassar de Mar, va parlar de les «Relacions de consum en
matéria de crédits o préstecs hipotecaris sobre habitatge», en qué va afirmar que el Dret de
Consum (o del Consumidor) neix i té com a Unic objecte la proteccié del consumidor inci-
dinten tres pilars: la claredat en la fase precontractual i contractual, I'educacié i 'associacié.
Un dels seus multiples camps sén les relacions de consum en mateéria de crédits o préstecs
hipotecaris sobre habitatges. La recent Llei 20/2014, de 29 de desembre, de modificacié
de la Llei 22/2010, de 20 de juliol, del Codi de Consum de Catalunya, per a la millora de
la proteccié de les persones consumidores en matéria de credits i préstecs hipotecaris, té
el fonament i inspiracié en la Directiva 2014/17/UE del Parlament Europeu i del Consell,
de 4 de febrer de 2014, sobre els contractes de credit celebrats amb els consumidors per
a béns immobles d'Us residencial, i, seguint els criteris d’aquesta, i fins i tot ampliant-los,
introdueix el nou Titol VI, «<Relacions de consum en matéria de crédits o préstecs hipote-
caris sobre habitatges», en el Llibre Il de la Llei 22/2010. Domingo va exposar que, en el
Capitol |, «<Disposicions generals», es regula I'ambit objectiu d’aplicacié de la Llei a credits
i préstecs garantits amb una hipoteca sobre I'habitatge, tant si sén destinats a la seva ad-
quisicié com a la seva rehabilitacio, o a la rehabilitacié de 'immoble del qual aquest forma
part, i aqui cal entendre per habitatge no només I'habitual, sind també qualsevol altre.
D’altra banda, 'ambit subjectiu s'aplica als consumidors en contractes de credit o préstec
hipotecari, als seus avaladors i als propietaris hipotecants. Pel que fa al Capitol II, «<Obliga-
cions d'informacié previa, es destina a la informacié que ha de tenir el consumidor en les
diferents fases de l'iter contractual fins a la signatura. En aquest sentit, va recordar que és
necessari no oblidar que la informacié és un dret basic del consumidor imperatiu i, com a
tal, irrenunciable. Aixi, en una primera fase, s'estableix que la publicitat ha de ser honesta,
clara, professional, concreta, facilment comprensible, no enganyosa, ni generadora de fal-
ses expectatives. En una segona fase, es regula la informacio preévia al contracte de credit
o préstec hipotecari que ha de lliurar-se al consumidor, establint que des del lliurament
i fins a la signatura del contracte han de transcérrer catorze dies naturals, com a termini
de reflexio irrenunciable. Finalment, en una tercera fase, es regula 'oferta vinculant que
cal lliurar amb el projecte contractual, i ha de constar el dret de la persona consumidora a
examinar |'escriptura publica al despatx del Notari autoritzant amb una antelacié minima
aladata de la signatura de cinc dies habils. L'oferta té un termini vinculant per al prestador
no inferior a catorze dies naturals des de la data del lliurament.
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El consumidor ha de rebre les
explicacions adequades de
persones qualificades per poder
prendre una decisié responsable.
En aquest sentit, el Notari ha de
fer comprensibles a la persona
consumidora, als avaladors i als
tercers hipotecants les implicacions
econdmiques i juridiques del
contracte

|

Domingo també va exposar que, en qualsevol moment, el consumidor ha de rebre les ex-
plicacions adequades de persones qualificades per poder prendre una decisié responsable.
Finalment, va afirmar que el Notari, en un moment determinat d'aquest procés, té una funcié
primordial com a gatekeeper, ja que ha de fer comprensibles a la persona consumidora, als
avaladors i als tercers hipotecants les implicacions economiques i juridiques del contracte,
i, com a garant de la legalitat, ha de comprovar que els seus drets d'informacio i de reflexid
s’han respectat i la no-inclusié de clausules declarades nul-les judicialment per abusives.

Angel Serrano, Notari de Barcelona i Coordinador de les Jornades, va exposar el «Control
notarial de les clausules abusives: entre el que és nul i el que és abusiu, una subversié del
Dret codificat», i va centrar la seva exposicié a qliestionar-se les possibilitats reals del Notari
de controlar les condicions del crédit hipotecari i del crédit al consum. Després va definir la
compravenda amb préstec hipotecari com un contracte (el negoci principal) i una hipoteca
(el negoci accessori), com un negoci complex, una sola operacié en la qual el Notari exerceix
el control de legalitat i es presta un Unic consentiment, i va preguntar-se pel que succeeix
en el control de les clausules abusives. En aquest cas, va distingir entre la part negociada
del contracte i les condicions generals de contractacio, i va afirmar que, atés que el préstec
hipotecari no és un contracte negociat, sin6 un contracte sota minuta (és a dir, el Notari es li-
mita a transcriure una minuta en la qual la redaccié de les condicions generals ha correspost
a I'entitat prestamista), el Notari no pot exercir-ne el control. En aquest sentit, també recau
en I'entitat creditora (la financera) la responsabilitat Ultima de provar que ha informat I'altra
part de les condicions generals de contractacié, o sigui, que aquestes s’han pogut negociar
pel consumidor, és a dir, que ha tingut la possibilitat real de modificar-les.

D’altra banda, el ponent va distingir entre els anomenats elements essencials del contracte
(els que sén negociats, com ara els tipus d'interés) i els accessoris (entre els quals va incloure la
clausula sol). Pel que fa al control de I'abusivitat, va remetre’s a la legislacié actual per concloure
que el Notari només pot refusar aquelles clausules abusives préviament inscrites al Registre
de Condicions Generals de la Contractacid, un registre que actualment només compta amb
vint-i-una clausules inscrites i, a més, d'accés noimmediat per part dels notaris. En definitiva, va
afirmar que el Notari no pot controlar el contingut ni redactar les clausules pel fet de tractar-se
d’'un contracte sota minuta, de manera que I'tinic que pot fer és autoritzar o no autoritzar el
contracte. Serrano també va posar en dubte que una clausula sol sigui licita, ja que una clausula
abusiva pot no ser-ho a l'inici i passar-ho a ser amb posterioritat, no sent abusiva fins a aquell
moment. Aquestes serien les que va denominar clausules eventuals, que no actuen a l'inici i
que requereixen un consentiment especific. D'altra banda, el ponent va afirmar que I'abusivitat
produeix la nul-litat, i va explicar que, en el cas dels préstecs hipotecaris, primer, s'aplica la llei
especifica dels consumidors; després, la Llei de Condicions Generals de la Contractacié, i, final-
ment, el Codi Civil. El fet de declarar nul-la una clausula abusiva implica que el contracte és valid,
que és el que determina el Notari amb el control de legalitat, pero el Notari en cap cas pot fer
interpretacions maximalistes del contracte. Per aixo va afirmar que, en tot cas, la nul-litat de les
clausules abusives és una nul-litat parcial (es tracta de nul-litat, no d’anul-labilitat). Respecte a
la transparéncia, va assegurar que el més rellevant és la comprensibilitat, aspecte sobre el qual
existeixen senténcies del Tribunal Suprem amb interpretacions diferents. Finalment, pel que
fa ales darreres sentencies del credit al consum, va interpretar que 'interes remuneratorii el de
demora no s'integren, i va fer esment de la sobregarantia sense causa, entesa en aquells casos
en que es demana un fiador real, a més d'allo taxat, la qual cosa es va aclarir en la modificacié del
Reglament Hipotecari del 2009, que esmenta que «allo taxat es constituira en garantia ultimay.

Per la seva banda, Ricardo Cabanas, Notari de Torredembarra, va exposar la «<Segona opor-
tunitat de la persona natural i I'actuacié notarial», en que va explicar les especialitats de I'acord
extrajudicial de pagaments (AEP) de la persona natural no empresari i la intervencié del No-
tari en I'expedient. Pel que fa a 'ambit d'aplicacid, va afirmar que la novetat que suposa el fet
d’haver obert I'AEP a les persones naturals no empresaris obliga a discriminar els suposits amb
claredat. Aixi, doncs, va assegurar que el concepte empresari és molt ampli a I'efecte de I'AEP, i
que n’hi ha prou amb tenir la condicié d’'empresari a I'efecte de la Seguretat Social, ser treballa-
dor autonom o ser familiar d'un treballador autonom i treballar-hi de forma habitual, per posar
alguns exemples, perqué el Notari no pugui acceptar la seva tramitacié especial. Va afirmar que
el procediment és exclusivament notarial i ha de tractar-se d'un Notari del domicili del deutor.
Es va quiestionar si, en aquest cas, el Notari assumeix la condicié de mediador concursal o no, i
va afirmar que el Notari impulsara les negociacions entre deutor i creditors, llevat que designi, si
ho creu convenient, un mediador concursal. Per tant, ha d'actuar de forma analoga al mediador
concursal, pero I'equivaléncia no és completa, ja que I'abast del control no és el mateix en un
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El Notari que insta el concurs ha

de presentar al Jutge Mercantil

un informe raonat amb les seves
conclusions, pero restringit al
desenvolupament (o fracas)

de la negociacio6, sense valorar

la procedencia del benefici de
I'exoneracio o de la qualificacié com
a culpable del concurs

D’esquerra a dreta: Guzman Clavel, membre de Junta; Martin Rodrigo, Historiador; Joan Carles Ollé, Dega
del Col-legi de Notaris de Catalunya; Laurea Pagarolas, Director Técnic de I’Arxiu Historic de Protocols de
Barcelona (AHPB), i Viceng Ruiz, Técnic de I’'AHPB
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paper i en l'altre. Si caldra que remeti als creditors, amb el consentiment del deutor, la corres-
ponent proposta d’AEP (que haura de redactar), i haura d’encarregar-se de totes les comuni-
cacions, aixi com de dirigir la reunié amb els creditors, pero el ponent va interpretar que el seu
paper acaba amb la formalitzacié en escriptura publica de I'AEP i les oportunes comunicacions,
sense que li correspongui supervisar el compliment de I'acord.

El Notari que insta el concurs ha de presentar al Jutge Mercantil un informe raonat amb
les seves conclusions, pero restringit al desenvolupament (o fracas) de la negociacio, sense
valorar la procedéencia del benefici de 'exoneracié o de la qualificacié com a culpable del
concurs. Quant al nomenament d'un mediador concursal, va assegurar que competeix en
exclusiva al Notari designar un mediador concursal d'acord amb el régim general, sense
que el sol-licitant pugui exigir una opcié (impulsar la negociacié) o una altra (nomenar
un mediador concursal). El ponent també va fer referéncia a la tramitacié coordinada de
diversos expedients, entesa en el cas que, quan el Notari assumeixi I'impuls de les negoci-
acions, dos conjuges puguin aconseguir la tramitacié en paral-lel de dos expedients per un
mateix negociador, i va parlar de la necessitat que el Notari s’encarregui de la comprovacioé
inicial i de la formalitzacié de I'expedient, aixi com del contingut de la proposta d’acord i
de la durada i la finalitzacié de I'expedient. Finalment, amb relacié al concurs posterior, el
ponent va exposar que el concurs consecutiu s'obrira directament en la fase de liquidacio,
sense possibilitat de conveni, i va exposar el seu raonament entorn de la necessitat o no
d'acudir a I'expedient preconcursal per beneficiar-se després de I'exoneracié del passiu.

La Jornada també va comptar amb la participacié de Maril6 Agramunt, Professora
Titular de Dret Civil de la Universitat de Barcelona, que va parlar sobre «Adquisicio i
financament de I'habitatge habitual davant de la reforma del Codi de Consumy; Ser-
gio Nasarre, Catedratic de Dret Civil de la Universitat Rovira i Virgili, que va exposar «La
Llei catalana 20/2014, de modificacié del Codi de Consum: una avancada reforcada a la
implementacié de la Directiva 2014/17/UE»; Susana Navas, Catedratica de Dret Civil de
la Universitat Autonoma de Barcelona, que va pronunciar la ponéncia «Clausula sobre
divisa estrangera en préstecs hipotecaris i falta de transparencia», i Manuel Jesus Marin
Lopez, Catedratic de Dret Civil de la Universidad de Castilla-La Mancha, que va presentar
la ponéncia «D’acord amb la Directiva 2014/17/UE, pot I'entitat de crédit vincular la con-
cessio d’'un credit hipotecari a la contractacié d'altres productes financers?».

L'Arxiu Historic de Protocols de
Barcelona presenta I'exposicio virtual
Els protocols de Barcelona: una finestra
oberta a Europa

El passat 17 de juny va tenir lloc, al Col-
legi de Notaris de Catalunya, la presentacié
de I'exposicié virtual Els protocols de Barce-
lona: una finestra oberta a Europa, la prime-
ra mostra digital que posa en marxa I’Arxiu
Historic de Protocols de Barcelona (AHPB)
després de la nova etapa iniciada fa uns me-
sos, amb la digitalitzacio i I'inici de I'oferta
de consulta en linia de la documentacié de
més antiguitat i de la medieval, fins a I'any
1510. L'exposicié virtual conté una seleccié
de trenta-tres documents agrupats en sis
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I eixos tematics: comerg i marina, artesanat i industria, finances, familia i societat, art i
Els protocols notarials cultura i, finalment, Notariat.
esdevenen un testimoni
privilegiat per explicar un En el decurs de la presentacid, van intervenir Laurea Pagarolas i Viceng Ruiz,
aspecte significatiu de la historia Director Tecnic i Tecnic, respectivament, de I'’AHPB, els quals, d’'una banda, van
de Barcelona: aquell que posa en fer un repas dels aspectes tecnics i de produccioé de I'exposicié, que s’'emmarca en
relacio la capital catalana amb el la pagina web del Col-legi (www.notarisdecatalunya.org), i, de I'altra, van glossar
ventall ampli de ciutats i paisos el contingut de la documentaci6 escollida en relacié amb Europa destacant-ne
que han configurat la realitat algunes particularitats. El Director de I’AHPB va destacar que «/’objectiu principal
europea des de I'época medieval d’aquesta exposicid és contribuir a fer evident el paper desenvolupat pel Notariat
fins a I'actualitat barceloni en relacié amb Europa, i fer palés que els protocols notarials esdevenen un
E— testimoni privilegiat per explicar un aspecte significatiu de la historia de Barcelona:

precisament aquell que posa en relacid la capital catalana amb el ventall ampli de
ciutats i paisos que han configurat la realitat europea
i des de I'epoca medieval fins a I'actualitat».

Posteriorment, Martin Rodrigo Alharilla, Doctor
en Economia per la Universitat Autonoma de Barce-
lona, va pronunciar la conferéncia «Infraestructures i
finances: I'eix Barcelona-Paris a I'inici de la industrialit-
zacié», en que va fer referéncia a diversos documents
que recullen la vida de Paris al segle XIX, com ara el
Diari dels viatges per Europa d'Alejo Vidal-Quadras, es-
crits d’Agustin de Goytisolo en la seva etapa parisen-
ca, retalls de la premsa del moment o les missives dels
germans Pablo i Claudio Gil Serra, residents a Paris,
al seu germa Leopoldo, resident a Barcelona, en qué
relaten el moment historic que viu la ciutat francesa
I'any 1871. Com va recordar el ponent, Pablo Gil Serra
fou un important banquer (propietari de la Banca Gil),
politic, col-leccionista d'art i empresari que funda la
Sociedad Catalana para el Alumbrado de Gas en Bar-
celona (actualment Gas Natural) i la Reial Companyia
de Canalitzacié de I'Ebre, entre d'altres. Rodrigo va fer
esment de la documentacié que conté I’AHPB entorn
d’aquesta companyia, la qual ha fet possible analitzar
quina va ser la participacié catalana en aquest negoci.
En morir, Pablo Gil Serra va deixar en testament una
part important de la seva herencia perqué es destinés
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Ollé, Dega del Col-legi de Notaris de Catalunya, que
va destacar la importancia de la recent digitalitzacio
de I'AHPB, «que ha permeés digitalitzar 750.000 imatges
corresponents a 3.336 volums, entre elles, el protocol
més antic, de I'any 1299. D’aquests —va afirmar—, 900
volums ja sén actualment consultables en linia». Ollé va
Protocol de constitucié de la societat per a la construccié del ferrocarril de Barcelona remarcar la importancia «de la projeccié europea de I’Ar-
aMataro (1845) xiu», i va destacar la preséncia constant del Notari en
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Protest d’'una lletra de canvi per impagament d’un efecte creat a Manchester

(1860)

la historia «<no només passada, siné també la que segueix
passant avui dia a la vida dels ciutadans i les empreses de
Catalunya». També va fer referencia a la imminent apro-
vacio6 al Congrés dels Diputats de la Llei de Jurisdiccié
Voluntaria, «la qual atribueix als notaris forca competen-
cies que, en alguns casos, afecten moments importants de
la vida de les persones i que, com podem comprovar en el
nostre Arxiu Historic, els notaris ja haviem exercit en molts
casos durant segles». Amb referencia a I'exposicié virtual,
el Dega del Col-legi de Notaris de Catalunya va manifes-
tar que «és ben il-lustrativa d’aquesta riquesa arxivistica i
documental i del grau d’evolucié i d’internacionalitzacié de
I'economia a Catalunya i, sobretot, a Barcelona des de fa
segles». Finalment, va concloure que «/’exposicié posa de
manifest que els notaris hem estat un factor clau en la con-
figuracié de la realitat europea, i continuarem sent clau en
una societat com I'actual».

Per poder visitar I'exposicio, oberta a tothom, cal ac-
cedir a la pagina web del Col-legi, www.notarisdecatalu-
nya.org, seleccionar «Arxiu Historic» i, des d'alla, clicar
damunt «Exposicions». Cada protocol s’hi troba integra-
ment, i apareix referenciat i acompanyat d'una expli-
cacio tant del document en si com del context historic
en el qual s'emmarca. Alguns exemples dels trenta-tres
documents que conté I'exposicid son, en I'eix tematic
de l'artesanatila industria, el protocol de constitucié de
la societat per a la construccié del ferrocarril de Barce-
lona a Mataro, que data del 1845. En aquest document,
Angel Villalobos, vei de Londres i resident a Barcelona,
d’una banda, i Ramon Maresc Ros i la resta dels mem-
bres de la Junta Directiva de la Gran Compafia Espafiola
del Camino de Hierro de la Ciudad de Barcelona a la de
Matard, Linea Primera en Espafa, de I'altra, reconeixen
la formacié d'una societat anonima. De fet, Villalobos
actua en aquest document com a representant de Jo-
sep M. Roca Cabanas, comerciant, resident a Londres i
veritable promotor de 'empresa. Aquesta nova societat
que ara es forma amb la finalitat de construir la primera

linia de ferrocarril de la peninsula és el resultat de la cessié feta per Josep M. Roca a

|
Per poder visitar I'exposicio, oberta a
tothom, cal accedir a la pagina web
del Col-legi, www.notarisdecatalunya.
org, seleccionar «Arxiu Historic» i, des
d‘alla, clicar damunt «Exposicions».
Cada protocol s'hi troba
integrament, i apareix referenciat i
acompanyat d’'una explicacié
|

i altres objectes.
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la Gran Compaiia Espafola del Camino de Hierro de les seves concessions inicials,
que ell mateix ha gestionat. La societat es constitueix amb un capital de 20 milions
de rals, dividits en 10.000 accions, la meitat de les quals han estat repartides entre
els accionistes anglesos que Roca ha aconseguit. La Junta esta integrada per set
membres espanyols i quatre anglesos. | Josep M. Roca, director, comissionista i con-
cessionari del projecte, és també I'encarregat de la contractacié a Paris de I'Enginyer
Joseph Locke, aixi com de I'adquisicié a Anglaterra de tota la maquinaria necessaria

Pel que fa a protocols en I'ambit de les finances, destaca el protest d'una lletra de canvi
per impagament d’'un efecte creat a Manchester de I'any 1860. En aquest, la firma de banca
Vidal Quadras Hermanos presenta a protest per falta de pagament una lletra de canvi feta per
la firma Daniel Forwell a Manchester, el 30 de desembre de 1859, per un import de 112 lliures
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Contracte per a la confeccié de quatre mapamundis de gran format i de luxe, signat
pel Cartograf Francesco Beccari (1399)

esterlines. La lletra, redactada en frances, havia de ser
pagada per Pere Llauradd, de Barcelona, quinze dies
després d’haver-li estat presentada a la vista. El 13 de
gener ja havia estat protestada per falta d’acceptacio
i ara es torna a protestar per impagament. La lletra
va viatjar de Manchester a Londres; després, a Sa-
ragossa, i, finalment, arriba a Barcelona amb quatre
endossaments successius. A la data de pagament, i
davant del Notari, Pere Llauradé afirma que no la pa-
gava perqué no havia rebut les mercaderies per les
quals havia estat creada la lletra.

Finalment, quant a la seccié dedicada a l'art i
la cultura, I'exposicioé virtual permet accedir a un
contracte per a la confeccié de quatre mapamun-
dis de gran format i de luxe, signat pel Cartograf
Francesco Beccari I'any 1399. Beccari, mestre de
cartes de navegar, natural de Génova i resident a
Barcelona, ratifica el document en el qual s’havia
compromeés a confeccionar quatre mapamundis
de gran format i riquesa decorativa amb Simone
d’Andrea, mercader de Prato i també resident a la
capital catalana. Aquest actuava per delegacié del
seu soci, el ric mercader florenti Baldassare degli
Ubriachi. EI mestre promet fer els quatre mapa-
mundis en la forma, lloc i temps establerts; confes-
sa haver rebut la quantitat de 192 florins d’or dels
320 que havien pactat com a preu, i es compromet
ano treballar en altres encarrecs fins que no els tin-
gui acabats. Al seu torn, Simone d’Andrea déna la
conformitat i promet lliurar-li un mapamundi com
a model i, alhora, pagar-li la resta dels 320 florins
totals del preu.
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